I
GERSEN

\

_—

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

a kozigazgatasi teriilet hatara, a 060 hrsz-i ut, a 061 hrsz-il it és a Solymosi-ér altal lehatarolt teriiletre

4/2021.01.20.) hatarozattal és az1/2021. (1.20.) rendelettel elfogadva

. e
.'- ‘_ %
n Y* 5




GERJEN

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZENEK MODOSITASA

TARGYALASOS ELJARAS KERETEBEN

MEGBIizO

SZAKMAI KOZREMUKODO

TERVEZOK

2020.november

GERJEN Kézség Onkormanyzata

ROMHANY! KAROLY
polgarmester

HAJBA CSABA
F&épitész

dr. Trécsanyi Andras
geografus, egyetemi docens

— f Pl 2
- L/ A

Baracsi Viktoria - okl. teleplilésmérnok
TT 02-0655

{ Z 61 /
BartosSandor okl. gepesz er&@k

/ SZKV; SZEM3 - 02-1250

Papp Gabor — korny. védelmi fémérnok
02-1250

| Toth TS

Bognarnmeka tajépitészmérnok
TK-02-0608

Savanyu Balint
régészeti szakértd
17-007



A WO DN -

TARTALOMJEGYZEK

. ELOZMENYEK

. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
. A BERUHAZAS ISMERTETESE

. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1. A telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak bemutatasa

4.2. A valtozassal érintett terliletek 6sszefoglaldja és dsszefliggései

4.2.1. Telepllésrendezési valtozasok bemutatdsa

4.2.2 A telepllésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggéseinek bemutatasa
4.2.3. A valtozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval vald sszhangjanak bemutatasa

4.3. Szakagi javaslatok

4.3.1. T4j és természetvédelem, zdldterlletek

4.3.2. Kdzlekedés

4.3.3. KézmUellatas

4.3.4. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

4.3.5. Hatalyos telepulésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

4.3.6. Koérnyezeti értékelés

4.3.7. Orokségvédelem

. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK ........ccoouiuiiitieieieteteetceeetete et

A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE ......ccoooveviivcierceeiee e
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE ........ccocveveveenene

MELLEKLETEK

. MELLEKLET:

ONK. KEPVISELO-TESTULETENEK TELEPULESFEJLESZTESI DONTESE .....cvveeee e

. MELLEKLET:

ONK. KEPVISELO-TESTULETENEK HATAROZATA A PARTNERSEGI ELJIARAS LEZARASAROL .........

. MELLEKLET:

KORNYEZETI ERTEKELES A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE .....vve ettt

. MELLEKLET:

REGESZETI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE .....

. MELLEKLET:

ONK. KEPVISELO-TESTULETENEK HATAROZATA A KORNYEZETI ERTEKELES LEFOLYTATASANAK
SZUKSEGESSEGERDL. ...ttt e et e e et e e et e et e e e eee e

. MELLEKLET:

KORNY. VEDELEMERT FELELOS ALLAMIGAZGATASI SZERVEK MEGKERESESRE ADOTT VALASZAI

. MELLEKLET:

EGYEZTETO TARGYALAS JEGYZOKONYVE — ALLAMI FOEPITESZ ZAROVALEMENYE........ccceeeee.....



TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

ELOZMENYEK

Gerjen Kozség jelenleg hatélyos telepilésrendezési eszkbzei a 26/2009. (lIl.24.) hatéarozattal
modositott 60/2003. (VI.02.) szdmu hatérozattal jovahagyott Teleplilésszerkezeti Terv és a Gerjen
kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl és a Helyi Epitési Szabalyzatdnak megallapitasardl sz6lo
- 4/2009. (111.27.), 5/2016. (V.16.) 4/2017. (IV.24.) és 4/2019. (X.14.) 6nkormanyzati rendeletekkel
madositott - 14/2003. (VI. 15.) 6nkormanyzati rendelet.

A hatalyos rendezési tervhez a torvényi el6irdsoknak megfelel6 szakdgi alatdmaszté munkarészek
elkésziiltek, dllamigazgatasi, 6nkormanyzati és lakossagi egyeztetése megtortént.

Jelen mddositas jogi alapjat a tervez6 kivdlasztasara irdnyuld eljaras lefolytatdsat kovetéen Gerjen
Kdzség Onkormanyzata, és cégiink altal megkotott tervezési szerz6dés adja. A tervezési munka a
megbizott tervezs dr. Baracsi Viktéria telepuléstervez6 (TT-02-0655) irdnyitasaval késziilt.

Gerjen teleplilésrendezési eszkozeinek jelen mddositasat, a telepiilés 1 kilteriileti részén taldlhato
ingatlan mds célu hasznositasara megfogalmazott igény inditotta el.

Az ANNORA SUN Kft mint beruhazd,— 062/5, 062/6 és a 064/2 hrsz-U ingatlanok igénybevételével egy
37,74 MW teljesitmény(i naperémi telepitését tervezi.

Gerjen Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 131/2019. (X.28.) szdmu hatarozatdval tdmogatta
a naperém létesitését, a beruhazas megvaldsitasanak tervezett helyszinét, valamint ennek kapcsan
szlikségessé valo telepliilésrendezési eszkozeinek modositasat. (Id.: 1. szamu melléklet).

Az egyeztetési eljards meggyorsitasa és a fejlesztési elképzelés megvaldsithatdsaga érdekében Gerjen
Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 84/2020. (X.29.) szdmu hatdrozataval az érintett teriiletet
kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta és kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkozok
maodositasat.

A kozség rendezési tervi fellilvizsgalata jelenleg zajlik és a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepuilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. (a tovabbiakban Tfr.) szerinti elGzetes
adatszolgaltatds kérése ezen eljards kapcsdan mar megtortént és a relevdns adatok jelen modositas
kapcsan is figyelembe vételre keriltek.

A polgdrmester a teleplilésrendezési eszkdzok tervezetét a targyaldsos eljaras kezdeményezése el6tt
véleményeztette a teleplilésrendezési terveinek moddositdsa esetén is alkalmazandd partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6l6 8/2017. (111.31.) szamu 6nkormanyzati rendeletbe foglaltak szerint.



A lakossagi forumon és a partnerségi véleményezés sordn érkezett észrevételek, javaslatok alapjan a
telepllésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata kiegésziilt. A partnerségi egyeztetést a képvisel6-
testilet a 95/2020. (X11.02.) hatarozataval lezarta.

Gerjen koOzség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl szél6 253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) 2012. megel6z6
id6allapot szerint tartalmi kovetelményeknek és jelmagyarazatnak megfelel6en késziilt, igy azok
modositasa a Tfr. 45.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében az OTEK 2012 augusztus 6-an hatélyos
teleplilésendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével késziilhet.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1§ (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére késziil6 rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal
a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességét a varhatd kornyezeti hatdsa jelent6ségének
eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A [étesitmény nagysagrendjére és a szomszédos teriletek
természetvédelmi érintettségére tekintettel a teleplilésrendezési eszk6zok maoddositdsdanak
aldtdmasztasaként kdrnyezeti vizsgalat késziilt.

Jelen médositds kapcsan a teriletet érint6en régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmany késziilt.

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndlasaval készilt, a tervezd részére
adatszolgaltatasként atadott, foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv altal szolgaltatott
ingatlan-nyilvantartdsi alaptérkép digitalis adatallomanya alapjan.

A mddositas elkészitéséhez rendelkezésre allé alapadatok

Hatalyos terliletrendezési tervek
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

¢ Tolna Megye Terlletrendezési Terve (TMTrT)

Gerjen Kézség Onkormanyzata adatszolgéltatasaban
e Magassagi adatokkal kiegészitett digitalis foldhivatali adatallomany

¢ Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok és azok alatdmaszté munkarészei

Az ANNORA SUN Kft adatszolgaltatdsaban
* GN-SOLAR Technikal Kft altal készitett villamos kiviteli tervdokumentacié

e TMKH Paksi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdly hatarozatai a termdéfold végleges mas célu
hasznositdsanak engedélyezésérdl



2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Paks

A moddositas Gerjen 062/5, 062/6 és 064/2 hrsz-u
ingatlanait érinti. A tervezett |étesitmény tobb mint 85
ha (30,42; 14,05; 43,05 ha) teriilet igénybevételével
jar. A tervezett beruhdzas Gerjen kozigazgatasi
terlletének észak-nyugati részén a tervezett Paks-
Gerjen 0Osszekot6 attél nyugatra valdsulhat meg, a
jellemz6en mez6gazdasagi hasznositasu terlletek
igénybevételével.

Légifoto - A médositassal érintett teriilet (sargaval az érintett ingatian, pirossal a médosulé témbteriilet)




ett teriilet — alaptérkép

A modositassal érini

A tervezett beruhdzas megvaldsitdsa mez6gazdasdgi hasznositasu teriiletek igénybevételével jar. A
maddositassal érintett kiilterileti ingatlanok az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé mdvelési ag
besorolas szerint:

Hrsz Teriilet (ha) Miivelési ag MinGségi osztaly Ak érték
062/6 14,05 szanto, legel6 3,5 239,87
062/5 30,42 szanto 3,4,5 600,01
064/2 43,05 szanto 3,4,5 966,5

A beruhazé a — TM Kormanyhivatal, Paksi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyatdl a - terméfoldek
végleges mas célu hasznositdsdra vonatkozd engedélyét megkapta.



3. A BERUHAZAS ISMERTETESE

2020-ig a Magyarorszag Megujuld Energia Hasznositdsi Cselekvési Terve szerint a megujuld
energiaforrasokbdl elGallitott energia részaranyanak legalabb 14,65%-osnak kell lennie. A tervezett
beruhdzas soran évente tobb mint 50 GWh energiamennyiség elSallitasara kerilhet sor.

Az érintett terlileten fix telepitésd szolar panelek altal megtermelt villamos energiat a kdzcélu villamos
energia haldzatba taplaljak.

Az E.ON Dél-Dunantuli Aramhaldzati Zrt. 4ltal kiadott — 2019. 10.16-an kelt — szolgaltatdi tajékoztatd
levél alapjan a tervezett naper6mii csatlakozasa a létesitend6 Gerjen naper6mi 132 kV-os kapcsold
allomds 132 kV-os gy(jtdsinen biztositott. A naperémd az igénybevett teriileten, - az ANNORA SUN Kft.
beruhazasaban - egy 132/22 kV-os transzformator alloméson keresztil csatlakozik, az E.ON Zrt. 132
kV-os halézatahoz. A berendezés megkozelitését 3 méter széles foldut biztositja. A kdbelek vezetése a
talajban 0,8-1 méter mély kabeldrokban keriil megvaldsitasra. Kiszolgald, kapcsolddo |étesitményként
a teriileten elhelyezésre kerdl villdmvédelmi, vildgitasi és vagyonvédelmi rendszer valamint kerités
valdsul meg.

A naperémdvek terilletigénye 87 ha. Az erémU egymadssal szomszédos szanté illetve legel6 mdvelési
agu terileten valésul meg.

400kV-os tavvezeték

132kV-os tavvezeték

Gerjen NP - 37,74 MW
ANNORA SUN Kift
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A kornyezeti vizsgdlat részletesen vizsgalta a beruhdzds egyes kornyezeti hatdsait a telepités, az
Gzemelési és felszamoldsi fazisban is. A tajrendezési javaslat és a kornyezeti hatdsok kiilon fejezetben
részletezettek.

Terhelés jellemz&en az épitési id6szakban megndvekedett szallitasi forgalombdl adddik.
Tajképvédelmi szempontbdl a mesterséges tajelemek el6térbe kerlilnek. A tajkép védelme érdekében
a naperémd nyugati telekhataran éshonos cserjesav telepitése kerilt rogzitésre.

A beruhdzdssal érintett teriilet a Paksot és Gerjent 0sszekot6 — észak-déli irdnyu - jelenleg burkolatlan
foldaton illetve arrdl nyugatra ledgazd 061 hrsz-U mez6gazdasagi teriiletek megkozelitését szolgdld

Az Paks-Gerjen 5124. j 6sszek6té ut tervezett nyomvonala — meglévé foldut

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK BEMUTATASA

A maddositas célja Gerjen észak-nyugati részén talalhatd 062/5, 062/6 és a 064/2 hrsz-u kiilteriileti
ingatlanok teriilet-felhasznaldsanak illetve szabalyozdsi kornyezetének moddositasa a tervezett
naperé6m elhelyezésének megvaldsitdsdhoz.

A modositas érinti a teleplilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzat szoveges rendelkezéseit,
valamint a kilterlleti szabalyozasi tervet.

A hatalyos telepuilésrendezési eszk6zok szerint az érintett ingatlanok, altalanos valamint korlatozott
haszndlatu mez6gazdasagi teriilet terilet-felhaszndlasba - Ma valamint Mko jel( 6vezetbe — soroltak.

A korlatozott hasznalat - a kérnyezeti-, tdjvédelmi valamint 6koldgiai érintettségre alapozottan - a
m(ivelési ag megvaltoztatdsdra — szantd, sz616, gylimolcsds nem lehet - illetve birtokkézpont
alakitasanak tiltasara terjed ki. A hatalyos szabalyozasi terv a 062/6 ingatlant tovabba a Solymosi-ér
mentén a 064/2 ingatlan nyugati 100 méter széles tertletrészét a fenti korlatozott hasznalatd
mez6gazdasagi teriletbe sorolja.



A hatdlyos rendezési eszk6zok a beruhdzdssal érintett teriilet déli részén — a megkozelitésre szolgald
foldattal parhuzamosan - 25 méter szélességben mez6gazdasagi védberdé sdv kialakitasara, -Me jel(
- 0nallé 6vezetet hatdrol le, amely az 6sszefligg6 szantd terliletek védelmét, tagoldsat szolgald 3 szintd
novényzettel telepitett belltetési sav kialakitdsara fogalmaz meg kotelezettséget.

A hatalyos terv tovabba, a 062/6 és a 064/2 hrsz-U beruhdzassal érintett tertletet is érinté helyi
jelent6ségli természetvédelmi, a 062/6 telken régészeti érintettséget, a teljes északi kiilteriletet
lefedd hidrogeoldgiai véd&ovezetet is jeldl.

A hatalyos rendezési eszk6zok a modositassal érintett teriilet megkozelitését is szolgald, i észak-déli —
Paksra vezet6 — jelenlegi foldut vonaldn a tervezett 5124 j. Paks-Gerjen 0sszekot6 Ut nyomvonalat és
kozterileti igényét rogziti.
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Kivonat Gerjen kézség hatalyos szerkezeti tervéb6l Paks Varos szerkezeti tervével kiegészitve
sargaval megjelélve a moédosulo teriiletek, fekete konturral a médositassal érintett legkisebb terlileti egység
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Kivonat a Gerjen kozség hatalyos kiilteriileti szabalyozasi tervb6l Paks Varos szabalyozasi tervével kiegészitve
(sargaval megjelélve a médosulé teriiletek, fekete konturral a médositassal érintett legkisebb terlileti egység)




4.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

4.2.1. Telepiilésrendezési valtozasok bemutatdsa

A fejlesztés megvalésitdsahoz, a tervezett 37,74 MW 0sszteljesitményl naperémd kialakitdsdhoz az
energiatermel§ létesitmény elhelyezését is biztosité Ovezeti atsoroldsdra van sziikség. A hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok ilyen teriilet-felhaszndldst nem tartalmaznak, ezért jelen modositas sordn
Uj, beépitésre nem szant kilonleges naperémdi teriilet teriilet-felhaszndlds keriil meghatarozasra.

Bujtor Janos
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Telepiilésszerkezeti terv médositasi javaslata




Helyi épitési szabalyzat médositasi javaslata

A helyi épitési szabalyzat a mddositas soran kiegésziil az Uj kiilonleges beépitésre nem szant naperém

177

ovezet elGirdsaival.

A naperém( tervezett kialakitdsa, Gerjen kozség teleplilésrendezési tervének kilterileti tervlapjait
érinti. A szabalyozasi terv Osszhangban a telepuilésszerkezeti tervi mddositassal, annak teriilet-
felhasznalasi egységeit bontja tovabb dvezetekre. Ennek megfelel6en a beruhazassal érintett teriilet
Kb-en jel(i beépitésre nem szant kilénleges naper6mu terllet Ovezetbe keriil, tovabbd a
naperé6muihataran cserjesor telepitési kotelezettséget rogzitlink.

A mez6védé erddsdv a beruhazassal érintett ingatlan déli tertiletén okafogyotta valt, de a napelemek
takardsdra egy 5 méteres cserjesor telepitési kotelezettség itt is rogzitésre kerdl.

A Solymosi-ér mentén a hatdlyos tervben helyi jelent&ségli természetvédelmi teriilet keriilt kijeldlésre.
Az illetékes allamigazgatasi szerv, a rendezési terv folyamatban Iévé fellilvizsgdlatdahoz megkildott
adatszolgaltatdsa szerint a teriiletet természetvédelmi oltalom alatt nem all, helyi rendeletben
korlatozds nem keriilt rogzitésre, a mult évben elfogadott telepiilésképi rendelet a teriletre
vonatkozdan szabalyokat nem allapit meg, igy a beruhdzdssal érintett tertletrél a hatarvonal, torlésre
kerdl.

\
\ Pektai ddls |

Szabalyozasi terv médositasi javaslata




4.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé oOsszefiiggéseinek
bemutatasa

Gerjen igazgatasi teriiletét a kovetkez6 — az Teriiletrendezési Terv altal lehatarolt — 6vezetek érintik:

A TOLNA MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV (TMTRT) TERSEGI ES OVEZETI ERINTETTSEGE

Tolna megye szerkezeti terve - kivagat
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

[ 2018. évi CXXXIX. torvény
] 25. § (1) Az okoldgiai halézat magteriletének

\/,,—"‘““*Hw/ g | dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
75, t telepulési térséget hataroz meg - a
\\ telepulésrendezési eszkdzokben olyan Ovezet és
\ épitési dvezet jelolhet6 ki, amely az 6koldgiai haldzat
\ magterilete és az 0Okoldgiai haldzat o©koldgiai
\ folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit

\ és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

& .
-.‘\ (2) Az okoldgiai haldzat magteriletének dvezetében
\ \ Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve,
/’ \ ha:
‘{—‘\‘ Gerjen \ \ a) a telepiilési terlletet az Okoldgiai halozat
Id ‘;\ \ magterilete, vagy az Okoldgiai hdldézat
\ magterilete és az okoldgiai hdaldzat Okoldgiai
folyosdja koriilzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

f ! 2018. évi CXXXIX. térvény

aszentgyorgy l 28. § (1) Kivald termGhelyi adottsdgu szantok
y Ovezetében Uj beépitésre szant terilet - kivéve, ahol
| az Orszag Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz
l meg - csak az allami f6épitészi hataskorében eljard
\ févarosi és  megyei  kormanyhivatalnak a

\ terliletrendezési hatdsagi eljdrasa soran kiadott

\ teriiletfelhaszndlasi engedélye alapjan jelolhetd ki.

A (2) A kivalé termdéhelyi adottsagu szantok ovezetében

\ Uj kulfejtéses mivelésl banyatelek megallapitasa és

banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati

\ szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

\

id l 2. § (1) Ateleplilésrendezési eszk6zok készitése soran
\ a mez6gazdasagi terilet terlletfelhasznaldsi egység
: teriiletét elsésorban — a kivald terméhelyi adottsagu

/ szantdk ovezete mellett — a jo termGhelyi adottsagu

szantdk dvezetén javasolt kijel6lni.

/ (2) A jo termbhelyi adottsagl szantdk 6vezetében Uj
/ kiilfejtéses muvelési banyatelek megallapitasa és
’ banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.




ERDGK OVEZETE

ERDO TELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

zentgydrgy 2018. évi CXXXIX. torvény

29. § Az erd6k oOvezetébe tartozo terileteket a
telepulésrendezési eszkozben legaldbb 95%-ban
erdétertlet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
Az MaTrT hatdlybalépését megel6z6en kijel6lt
beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az
erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkoddsrol sz616 2009.
évi  XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott terliletek, valamint az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepilési térség
terlletein 1év6 erd6k Ovezetének teriletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

+ '/T‘.,‘\ ‘ ' . 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

3. § (1) A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran
az Orszagos Erd6allomany Adattarban nem szerepl§
erdGterlilet  terllet-felhasznalasi  egységeket a
telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi
értékek sérelme nélkiil — az erdGtelepitésre javasolt
teriilet 6vezet teriletén javasolt kijelolni.

TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

éentgyérgy l 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

- / / 4.8 (1) e a telepilés teljes kozigazgatasi
® i - | teriiletére  készil6  teleplilésrendezési  eszkoz
/,.—/'J 7\ l megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a

‘, \ tijjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,

/ \ valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
\ tajhasznalat helyi jellemz6it.

A (2) A tajképvédelmi terulet oSvezetével érintett

\ teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos

tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
\ biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl
sz0l6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban
—meg kell hatarozni

felhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi

\
\
\ a) a telepilésrendezési eszkozokben a terilet-
I
! szabalyait,




VizMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

"

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

5.8 (2) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetébe
tartozo telepilések telepilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
terlleteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terlilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasdaval engedélyezheté.

8/2020.(X.29.) TMO rendelet

5.8 (3) A vizminBség-védelmi terilet Ovezetére
vonatkozé megyei rendelkezések:

a) A vizmin&ség-védelmi terilet 6vezetének teriiletét
érintGen a teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél
kalén ki kell térni a vizmin&ség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

b) Az OGvezet terlletén tisztitatlan, vagy tisztitott
szennyviz sem helyezhet6 el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltavolitasardl, illetve kivezetésérdl az
Ovezetbdl.

c) Az Ovezet teriletére kivilrél — regionalis
szennyvizgy(jt6- és —tisztito rendszerre

szennyvizcsatorna-haldézaton torténd csatlakozas
kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.

NAGYVizl MEDER OVEZETE

intgyorgy -

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre
szant terllet nem jel6lhet6 ki.

(2) A nagyvizi meder 6vezetében a telepilésrendezési
eszkozokben, a jogszerlien kijelolt beépitésre szant
vizligyi igazgatasi szerv hozzajaruldsaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepilésrendezési eszk6z mddositdsa esetén a
vizligyi igazgatasi szerv egyetértésével lehet Uj
beépitésre szant teriletet kijeldlni.




RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE

éentgyérgy 41
/
|

' l
\

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

9.8 (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében
Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jelolhetd ki, ha
ahhoz a muikodési teriletével érintett vizlgyi
igazgatasi szerv a telepulésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdrasa soran adott véleményében
hozzajarul.

INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

entgyorgy

Gerjen

8/2020.(X.29.) TMO rendelet

8.§ Az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célterlletének ovezete dltal érintett telepiiléseken a
telepulésrendezési eszk6zok készitése soran —azokon
az innovdacids-technoldgiai fejlesztési céllal kijelolt
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi besorolasu
terlileteken, amelyeket a telepuilési 6nkormanyzat
dontésével kiemelt innovacids-technoldgiai
fejlesztési teriletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zoldfellileti arany pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban az OTEK) 2.
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi terlilet sajatos hasznalat szerinti
terlletéhez rendelt érték.




LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

8/2020.(X.29.) TMO rendelet

9.8 A logisztikai  fejlesztések  tamogatott
célteriiletének Ovezete altal érintett telepilések
teleplilésrendezési eszkozei készitése soran — azokon
a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi besoroldsu terileteken,
amelyeket a teleptilési 6nkormanyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfelileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti
teriletéhez rendelt érték.

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

8/2020.(X.29.) TMO rendelet

10.§ A turisztikai  fejlesztések  tdmogatott
célteriiletének Ovezetével érintett telepilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja és
teleplilésrendezési  eszkézei  készitése  soran
torekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések
folytonossagara, az egymast gyengitd
parhuzamossagok kikiiszobolésére.
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Orszagos dvezet Megyei 6vezet g- E 2 g
T = 8 €
ER g 5
Okoldgiai halézat magteriilet dvezete X
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete X
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete
Kivalé termGhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete
J6 termé&helyi adottsagu szantoterilet 6vezete X
Erdék 6vezete X
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
Tajképvédelmi teriilet dvezete X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet ovezete
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete X X
Nagyvizi meder évezete X
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitdsi célu sziikségtarozdk (VTT) dvezete
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete X
Foldtani veszélyforras terilet 6vezete
Egyedileg meghatarozott 6vezetek
Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletének dvezete
Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete X X

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK

Gerjen jelenlegi modositassal érintett terllete - Tolna Megyei Teriiletrendezési Terv (TMTrT)
szerint - a sajatos teriilet-felhasznalasi térségbe tartozik.

A MaTrT rendelkezései szerint a sajatos terilet-felhaszndlasu térségbe tobbek kdzott az 5 ha-nal
nagyobb kiterjedés(i megujuld energiahasznositasi teriiletek tartoznak;

Sajdtos teriilet-felhaszndldsu térség:

SMATIT 11.§ e) a sajdtos teriilet-felhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett
felhaszndldsdnak megfeleléen honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy
intézményteriilet teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A moddositassal érintett teriilet egésze a Sajatos terllet-felhasznalasu térségbe tartozik, és
tervezett besoroldsa a fenti jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelGen torténik.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A sériilékeny felszin alatti ivovizbazis a K6zép- dunantuili Vizigyi Igazgatdsag adatszolgdltatdsa
alapjan a médositéssal érintett teriilet a Gerjen-Dombori, Gerjen-Eszak tavlati vizbdzis 5 és 50
éves elérési idejéhez tartozd felszini valamint a kozségi vizbazis 5 és 50 éves elérési idejl

védé6teriletén fekszik. A tervezett létesitmény Uzemeltetése vizvédelmi szempontbdl
elhanyagolhatd mértékd, karos kérnyezeti hatdssal nem jar.
A fels6bb rend( tervek elvarasaival jelen mddositds tovabbra is 6sszhangban marad.



Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

A telepllésszerkezeti terv tervezett mddositasat vizsgalva az aldabbiak allapithatdk meg a
tervezett telepiilésszerkezeti terv és a megyei teriilet-felhaszndlasi kategoridk 6sszefliggésében:

Egyedileg meghatdrozott 6vezeti érintettség
Gerjen telepiilés a Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete kdzott szerepel.

A megujulé energia fejlesztése, a turisztikai dgazat és a turisztikai nyomvonalas fejlesztések
folytonossagara nincs hatassal.

4.2.3. A véltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A tervezési terlilet Ovezeti atsoroldasa és a kozség fejlesztési koncepcidjadban megfogalmazottak
0sszhangja tovabbra is biztositott.

4.3. SZAKAGI JAVASLATOK

A moddositds soran attekintettiik a korabban, a tervkészités soran elkésziilt megalapozd vizsgalatokat
és aldtdmaszté munkarészeket. Megadllapitottuk, hogy a munkarészek Gerjen kozség
teleplilésrendezési tervének készitésekor/maddositasakor a telepiilésrendezési feladatnak megfelelen,
a telepiilés adottsagainak, valamint a telepiiléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembe vételével
késziltek.

El6z6ek alapjan a megalapozé vizsgdlatok, és alatamasztd javaslatok lényegi aktualizdldsdra nincs
szlikség, a mddositasok okan indokolt kiegészitéseket az aldbbi fejezetek tartalmazzak.

4.3.1. Taj és természetvédelem, zoldteriiletek

Gerjen jellemz6 hagyomanyos tajhasznalata a mez6gazdasdagi tajhaszndlat, amely a mddositassal
érintett terilet tdgabb kornyezetében is jellemz6. A moddositassal érintett telkek a Gerjen és
Dunaszentgyorgy kozotti, osszefliggd mez6gazdasagi mlivelés alatt alld teriilet kozepén, a belterilettdl
tavol helyezkednek el.

Az érintett telkek szintén mez6gazdasagi mdvelés alatt allnak, melyeket Ny-rél a Solymos-ér és a
vizfolydst kiséré keskeny zoldsav hatarol. A tervezett beruhdzas elhelyezkedésénél fogva nem
akaddlyozza a telepulés zoldfellleti rendszerének folytonossagat. A mddositdssal érintett terilet
jelenleg mivelt teriilet, igy az eddigiek sordn sem tudott olyan zoldteriilet kialakulni, amely akar
Okoldgiai, akdr esztétikai, akar hasznalati szempontbdl megérzésre érdemes lenne.

A tervezett napelem panelek magassdga nem haladja meg a 3 méter, igy a tdjjelegben, és a
hagyomdnyos tajhasznalatban nem keletkezik kar. A terilet tajképvédelmi teriiletet nem érint.

A Solymos-ér menti keskeny z6ldsav természetkozeli él6helyként kiséri a vizfolyast, kiilonleges értékkel
azonban nem bir sem 6koldgiai, sem latvany szempontjabdl. Mivel a mddositassal érintett terilet ezt
a savot nem érinti, igy a tervezett tevékenység a patak menti sdv természetkozeli élGhelyeit, azok
kapcsolatait, valamint bioldgiai sokféleségét nem veszélyezteti.

Védett természetvédelmi teriiletet a mddositassal érintett teriletek nem érintenek.

A beruhdzast a vizfolyas menti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miszaki megoldasok
alkalmazasaval javasolt telepiteni. Ennek érdekében javasolt a tervezett naperémd gyepesitése és a
Ny-i telekhatdaron &shonos cserjesav telepitése. Javasolt fajok cserjesdv létesitéséhez: mogyoréd



(Corylus avellana), fekete madarbirs (Cotoneaster niger), egybibés galagonya (Crataegus monogyna),
veresgy(rlsom (Cornus sanguinea), csikos kecskeragd (Euonymus europaeus).

Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa
A moédositds soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik. Gerjen kozség
telepilésrendezési eszkdzeinek jelen mddositdsa nem tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték
egyensulyanak igazoldsat szlikségessé teszi.

4.3.2. Kozlekedés

Jelen moédositasi eljdras nem érint kozlekedési terliletet. A mddositassal érintett ingatlan
megkozelitése a meglév6é Uthaldzatrdl biztositott. A tervezett hasznositds soran, a panelek
megkozelitése belsé Uthaldzaton biztositott.

4.3.3. K6zmliellatas

A mddositassal érintett helyszin beépitetlen A naperémdi teriiletén athalad, az E.ON Zrt tulajdonaban
és Uzemeltetésében |évs 132kV-os Paks — Kalocsa I-11, tovabba az er6m mellett halad el a MAVIR Zrt.
400kV-os tavvezetéke illetve tavkozlési optikai vezetéke.

A tervezett haszndlathoz a villamos-energia hdlézathoz vald csatlakozds sziikséges. A csatlakozo
vezetékszakaszokat ki kell épiteni.

A telepités soran a meglévd kozmiveket és azok védGtavolsagat figyelembe kell venni, a szolgdltatdk
hozzaférését a tervezett haszndlat soran is biztositani kell.

A napelemek a foldre telepitett tartdszerkezeten déli iranyultsaggal 30 fokos d&lésszoggel keriilnek
telepitésre, tartdasztalonként két soros, alld kialakitdsban. A sorok tengelytavolsaga 10,6 méter, sorok
kozotti szabad teriilet 6,9 méter. A tartdszerkezetek kialakitdsa olyan, hogy az alsé napelem panel, alsé
sikja a talajszintt6l 1m-re kerdl.

A tartdszerkezetre Canadian Solar CS3W-445 445Wp teljesitmény( monokristalyos napelem kerdil
felszerelésre.

A kiseré6m(i altal a kozcélu haldzatra termelt energia atvételére ANNORA SUN Kft. beruhazasaban, egy
132/22 kV-os transzformator allomason keresztiil az E.ON Dél-dunéantuli Aramhaldzati Zrt. 132kV-os
haldzatara kapcsolddassal torténik.

4.3.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

A modositds sordn az orszdgosan meghatdrozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi, levegé-
tisztasagvédelmi valamint zaj- és hulladékgazdalkoddsi szempontok nem valtoznak.

A varhato koérnyezeti hatasok becslése és értékelése a kornyezeti értékelés alapjan késziilt.

A taj- és természetvédelmi szempontokat figyelembe véve a teriilet-igénybevételek tekintetében
jelent6sek és tartésak, azonban a tevékenység megsziintetésével a terilet Ujra m(ivelésbe vonhaté.
Mivel természet-kozeli él6hely az ingatlanokon nem taldlhatd, védett teriiletet nem érint ezekre
gyakorolt hatds igy nem is varhaté.

A telepités, épités sordn, a teriileten a beszallitéi utvonalak mentén a széllitasbdl és az épitkezésbél

adddo fokozott zaj- és rezgés illetve por és kdros anyag terhelésre lehet szamitani. A tevékenység
felhagyasakor hasonld terhelés varhatd. Ekkor kornyezetvédelmi feladatot az elhaszndlddott



napelemek Ujrahasznositasa, artalmatlanitasa, elhelyezése general.

Az Uzemelési id6szakban egyéb zavard hatdssal nem kell szamolni. A hatétényezék hatasteriilete a
beruhdazas ingatlanhatarain belll marad.

4.3.5. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang bemutatdsa

Terlilet-felhasznalasi és ovezeti valtozasok az érintett teriileteken:

ERINTETT TERULET TSZT . ’
- - TERULETI MERLEG
HRSZ. TERULET HA HATALYOS TERVEZETT VALTOZASA
13,57 Mko Kb-en
062/6 35
0,28 Me Kb-en Mko -214
M3 Kb-en Me -1,08
062/5 29,62
0,8 Me Kb-en M3 - 64,86
Ma Kb-en Kb-en + 87,34
064/2 35,24
7,83 Mko Kb-en

A moddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerl kijelolésre.
Az érintett tombterileten - a nevezett ingatlan kérnyezetében - fekvd teriiletek terilet-felhaszndlasa,
Ovezete nem valtozik.

4.3.6. Kornyezeti értékelés

Tekintettel arra , hogy a tervezett tevékenység hatasa egyiittesen jelentkezik, valamint a beruhdzas
kozel 90 ha teriilet igénybevételével jar, kornyezeti értékelés késziilt.
A kornyezeti értékelést 6ndllé munkarészként a dokumentacidhoz mellékeltiik.

4.3.7. Orokségvédelem

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhdz 2002-ben késziilt Ordkségvédelmi hatastanulmany.

A most folyamatban 1évé feliilvizsgalathoz az illetékes Orokségvédelmi hivatal — a kézhiteles
nyilvdntartasa szerinti — adatszolgaltatdsdban a régészeti lel6helyeket és mliemléki értékeket

rendelkezéslinkre bocsajtotta.
A moddositassal érintett terliletnek épitett 6rokségi érintettsége nincsen. Sem orszdgos, sem helyileg
védett éplilet, mliemléki kérnyezet nem érinti.

A régészeti lel6helyek kozil a Vardapuszta B (53422) nevil a terilet kozvetlen szomszédsagaban
taldlhato, ezért régészeti hatastanulmany késziilt, amelyet 6ndllé6 munkarészként a dokumentdciéhoz
mellékeltiink.



Gerjen Kozség Polgarmestere
7134 Gerjen, Béke tér 1.
Tel: 06 75/337-013, E — mail: polgarmester@gerjen.hu

A Képvisel6 — testiilet feladat — és hataskorében eljarva
a 478/2020.(X1.3.) Korm. rendelettel
elrendelt veszélyhelyzethben
a polgarmester altal meghozott

4/2021. (1.20.) hatarozat
a Telepiilésszerkezeti terv médositasarol

Gerjen Kozség Polgarmestereként a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes
torvények moédositasarél szélé 2011. évi CXXVIIIL torvény 46. § (4) bekezdésében a
telepiilési onkormanyzat képviselo — testiiletének feladat — és hatiskorében eljarva az
alabbiak szerint hatiaroztam:

Gerjen képvisel6-testiilete — az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
tv. (tovabbiakban Etv.) 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott jogkérében eljarva az aldbbiak szerint
modositja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervét:

1. Gerjen Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 60/2003. (VI.02.) hatérozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervét északon a kozigazgatasi teriilet hatara, keleten a 060
hrsz-G ut, délen a 061 hrsz-u Ut nyugaton a Solymosi-ér teriilete dltal lehatdrolt
tombteriiletre vonatkozéan mddositja, az 1. melléklet szerint.

2. Jelen hatarozat mellékleteit képezik a: ,TM-1" jel(i Telepiilésszerkezeti Terv mddositas c.
tervlap 1. melléklet, a Valtozasok (Beavatkozasok és litemezések) leirasa c. 2. melléklet, A
telepiilés teriileti mérlege c. 3. melléklet, Terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
c. 4. melléklet és a Biologiai aktivitasérték szamitas c. 5. melléklet.

3. Atelepiilésszerkezeti terv leirasa valtozatlan formaban hatalyban marad.

Felelés: Romhanyi Karoly polgiarmester
Hataridé: azonnal
Felelés: Dr. Siirii Renata aljegyzé

Hatarido: azonnal

Gerjen, 2021. januar 20.

Romrhanyi Karoly
31 armester
. P@
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2. MELLEKLET a 4/2021. (1.20.) 6nkormanyzati hatarozathoz
TERULETEGYSEGET ERINTO VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A modositassal érintett ingatlanok a hatdlyos terv szerinti Mko jell, korlatozott hasznositasu
mez6gazdasagi terllet- illetve M4 jelli, altaldnos hasznositasi mez6gazdasagi teriilet terilet-
felhasznalasa, a tervezett hasznalatnak megfelel§ nagysagrendben beépitésre nem szant kiilonleges
naperémdi teriilet - Kb-en — terilet-felhaszndldsra mddosul.

A teriilet-felhasznalasban bekovetkez6 valtozas: Mko ™= Kb-en
Ma == Kb-en
Me == Kb-en

A véltozassal érintett terlilet nagysaga: 87,34 ha

3. MELLEKLET a 4/2021. (1.20.) 6nkormanyzati hatarozathoz
TELEPULESI TERULETI MERLEG

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Teriilet-felhasznalas Teriilet (ha)
Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant kilonleges naperé6md teriilet— Kb-en + 87,34
Korlatozott hasznositasu mez6gazdasagi teriilet - Mko - 21,4
Mezbgazdasagi védberdGsav - Me - 1,08
Altalanos hasznositdsti mezGgazdasagi teriilet - M4 - 64,86

4. MELLEKLET a 4/2021. (1.20.) 6nkormanyzati hatarozathoz
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO GSSZHANG IGAZOLASA

Gerjen hatalyos telepiilésrendezési eszkdzének valtozadsa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriletét
érint6 vizmindség-védelmi teriilet elnevezésii orszagos valamint a turisztikai fejlesztések tdmogatott
célterliletének évezete elnevezésli megyei Ovezetet érinti.

A moddositas soran Uj beépitésre szant teriiletet kijel6lése nem torténik.

A telepiilésrendezési illetve a teriiletrendezési terv tovabbra is 6sszhangban maradt.

5. MELLEKLET a 4/2021. (1.20.) 6nkormanyzati hatarozathoz
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A moddositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. A hatalyos terv szerinti teriilet-
felhasznaldsok bioldgiai aktivitasértéke valtozatlan marad.



Gerjen Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
1/2021. (1.20.) 6nkormanyzati rendelete
a kdzség Szabalyozasi Tervének jovahagyasaral
és Helyi Epitési Szabalyzatdnak megallapitasardl sz616 14/2003. (VI. 15.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol

Gerjen Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjén,
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
52616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) és a 13.§ (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet 9. mellékletében meghatdrozott véleményezésben részt vevd
szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.§ Gerjen Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a kozség Szabalyozasi Tervének
jovahagyasardl és Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitdsardl szolé 14/2003. (V1. 15.)
dnkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Rendelet) 5.8 (1) bekezdésének helyébe a kdvetkezé (1)
bekezdés lép:

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatdrolt teriileten - az OTEK szerint — az aldbbi megnevezés,
és jelii teriilet-felhaszndldsi egységek taldlhatok.

a) Beépitésre szant teriiletek:
1. lakoteriilet
2. vegyes teriilet
3. gazdasagi teriilet
4. diiléteriilet
5. kiilénleges

Ao < P

b) Beépitésre nem szdnt teriiletek:
1. kézlekedési teriilet kO

zoldteriilet Z
erddteriilet E

mez6gazdasdgi teriilet M
vizgazddlkodadsi teriilet V
kilénleges Kb”

S A WN

2.8 Az Rendelet a kdvetkez6 16/A §-al egésziil ki:

16/A.5
Kiilénleges beépitésre nem szdant naperémii teriilet (Kb-en)

(1) A Kb-en jelii évezet, naperémii létesitésére szolgdl, ahol az energiatermel6 rendszerek, és az
azok lizemeltetéséhez, kiszolgdldsdhoz sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben elGirt maximdlis épitménymagassdg: 4,5 m

(3) Az Gvezetben létesitett naperémli névleges teljesitéképessége az 50 MW-ot egyiittesen sem
haladhatja meg.



(4) A szabdlyozdsi terven a telek be nem épithetd zéldfeliiletként megtartando részeként jel6it
sdvban a napelemek telepitésével egy idében, cserjesort kell telepiteni.

3.§ A Rendelet 1. mellékletét képez8 SZ-1 jelli Kiilteriilet szabélyozasi tervlap jelen rendelet mellékletét
képez6 SZM-1 jelli szabalyozasi tervlap szerint médosul.

ZARO RENDELKEZESEK
4.§ (1) E rendelet az elfogadast kévetd napon 2021. janudr 21. napjan lép hatalyba és azt kdveté napon
hatélyat veszti. Rendelkezéseit a hatdlyba lépését kovetben keletkezett iigyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet a bels§ piaci szolgéltatasokrol szdlo, az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2006/123/EK
iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

/7 "B,
D(Nagy/Attll Rthanyl Karoly
/ jegyz6 £ polgdrmester

Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdettem:

Gerjen, 2021. januar 20.
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TOLNA MEGYEI

KORMANYHIVATAL

ROMHANYI KAROLY Iktatészam: TOB/2/00002-9/2021.
polgarmester Ugyintézé: Kétnyari Aranka

ketnyari.aranka@tolna.gov.hu
Gerjen Kdozség Onkormanyzata Tel.:74/501-279; 20/334-0949

Hivatali kapu: TMKHFOEP

Gerjen KRID azonosité: 562262151
Béke tér 1. Hiv. szam: -
7134 Ugyintéz6jiik: -

Targy: Gerjen kOzség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa - targyalasos eljaras zar6é szakmai
vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeres® levelében Gerjen kozség telepilésrendezési eszkbdzei modositasanak targyalasos
eliarasat kezdeményezte a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepliilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdézOkrél, valamint egyes teriletrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TFR) 42. § el6irasai
alapjan.

Gerjen Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 84/2020. (X. 29.) szamu hatarozataval
dontott a tervezett modositads tamogatasardl, valamint a médositassal érintett tertlet kiemelt fejlesztési
teruletté nyilvanitasardl. A telepllésrendezési eszkdz egyeztetése a TFR 32. § (6) bekezdés c) pont
alapjan targyaldsos eljards keretében tortént, a TFR 42. § eljarasi szabalyai szerint.

Médosuld, hatalyos telepllésrendezési eszkdz:
e Gerjen Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 60/2003. (VI. 02.) hatarozattal
jévahagyott Telepulésszerkezeti Terve
e Gerjen Kdzség Onkormanyzata KépviselS-testiletének a Gerjen Kézség Szabalyozasi
Tervének jovahagyasardl és a Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitésarél szol6 14/2003.
(V1. 15.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Tervezett médositas célja:
A 062/5, 062/6 és a 064/2 hrsz-u ingatlanok tertletén 37,74 MW teljesitményld naperém
megvaldsitasanak biztositasahoz a mezégazdasagi teriilet kiilonleges teriletbe sorolasa.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet el6irasai alapjan a kérnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte, és a
kérnyezeti értékelést elkészitette.

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 Fax: (36 74) 415 686 E-mail: hivatal@tolna.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatal.hu


mailto:ketnyari.aranka@tolna.gov.hu

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta és a Képvisel6-testiilet 95/2020. (XII. 02.)
szamu hatarozataval lezarta.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése alapjan Hajba Csaba telepiilési
f6épitész bevonasaval latta el.

A ,GERJEN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZENEK MODOSITASA a kézigazgatasi teriilet hatara,
a 060 hrsz-u at, a 061 hrsz-u ut és a Solymosi-ér altal lehatarolt terdiletre” cimi zaré dokumentaciét
2020. november datummal Baracsi Viktoria okl. telepiilésmérnok TT 02-0655 készitette el.

Az allami féépitészi hataskorében eljar6 Tolna Megyei Kormanyhivatal az eljarasi szabalyoknak
megfeleléen az egyeztet§ targyalast 2021. januar 12-én megtartotta. A targyalasrol készitett
jegyz6konyvet valamint a targyalasra beérkezett allamigazgatasi szervek véleményét mellékelten
megkuldjuk. A targyalast kovetben iktatott véleményeket is csatoltan megkdldjuk.

Kérem, hogy kiemelten legyenek figyelemmel a KDTVIZIG Tolna Megyei Szakaszmérndkség
targyalast kdvetd napon érkezett véleményére.

Az egyeztetd targyaldson elhangzottakra figyelemmel

a modosuld telepiilésrendezési eszkozok tervezete
az alabbi javitasok elvégzését kovetden elfogadasra javasolt:

- Kérem a valtozassal érintett terllet jeldlését Kb-En jeldlésre javitani.

- Kérem a ,mez8gazdasagi veéderd6-sav’ jelolése helyett ,a telek be nem épithetd,
zoldfelliletként megtartando része” jeldlést alkalmazni terlleti kitoltéssel a TFR jelmagyarazata
szerint, és kérem a terliletsavot méretezni legalabb 5 m szélességben.

- Kérem a HESZ tervezett 16/A. § (3) bekezdés rendelkezését pontositani, ,a napelemparktél
eltérd terllethasznalati hatart is jelentd telekhatarok mentén” szdvegrész helyett a
»Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd, zdldfelliletként megtartandd részeként jeldlt
teruleten” szdvegrészt szerepeltetni.

- Kérem a hatalyos HESZ 5. § rendelkezését Ujraszabalyozassal médositani, az Uj, beépitésre
nem szant kilénleges naperémd terllet dvezettel kiegésziteni.

A KDTVIZIG véleményét vizsgalva az alabbi kiegészitd észrevételt teszem:

- Kérem a 065 hrsz-0 ingatlan-nyilvantartasban kivett patak (Solymos-ér) telekhatarat az
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznaldsaval javitani, és az uj terlletfelhasznalasi
egység és ovezet hatarat a telekhatarnak megfeleléen pontositani.

- Megjegyzés: A telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran kérem a 065 hrsz-u patak
terlletét vizgazdalkodasi teriletbe sorolni.

- Figyelemmel a parti sav biztositaséra, javasolt a telek be nem épithets, zdldfellletként
megtartandé részének jeldlését a Solymos-ér mellett szélesebbre venni.



A Torvényesséqi Feligyeleti Osztaly jogalkotasi — jogszabalyszerkesztési szempontbdl tett alabbi
észrevételei alapjan kérem a modositd rendelet tervezetét javitani:

1./ A jogalkotasrol szélé 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat.) 27. § (2) bekezdése alapjan
torvény kivételével a jogszabaly megjeldlése annak kihirdetése soran magaban foglalja a jogszabaly
megalkotdjanak megjeldlését, a sorszamat, a kihirdetésének napjat, a jogszabaly elnevezését és
cimét.

Erre utal a jogszabalyszerkesztésrol szold 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (tovabbiakban: IRM
rendelet) 1. mellékletének 2.3.4. pontja is, miszerint az dnkormanyzati rendelet tervezetének a
megjeldlése
{a rendelet megalkotéjanak teljes megjeldlése}
..l....(........) onkormanyzati rendelete
{a rendelet cime}

Fentiekre tekintettel a tervezet cimébél az 6nkormanyzati rendelet megjeldlést megelézben az ,, sz.
rovidités térlendé.

2./ Az IRM rendelet 54. § (1) bekezdése szerint a nem eredeti jogalkotoi hataskdrben megalkotni
tervezett rendelet bevezetd részében egyértelmien meg kell jeldlni a jogszabaly egyes
rendelkezéseinek a megalkotasahoz sziikséges valamennyi olyan felhatalmazd rendelkezést
megallapité jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a rendeletet kiadjak.

Az IRM rendelet 55. § (1) bekezdése alapjan a bevezetd részben a rendeletalkotasra felhatalmazast
ado rendelkezés vagy az eredeti jogalkotdi hataskort megallapitd rendelkezés utan meg kell jel6lni azt
a feladatkort megallapitd jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak.

Az IRM rendelet 55. § (5) bekezdése rogziti, hogy az énkormanyzati rendelet bevezetd részének a
megszovegezésekor az dnkormanyzat feladatkoreként az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés megfelel
pontjat, a helyi 6nkormanyzatokrol szo6l6 torvénynek a feladatkort megallapitd rendelkezését vagy mas
torvénynek a feladatkoért megallapitoé rendelkezését kell feltlintetni.

A tervezet bevezet6 részében a rendeletalkotasra felhatalmazast adé valamennyi rendelkezést,
valamint a feladatkért megallapitd jogszabalyi rendelkezéseket is fel kell tintetni.

A rendeletalkotasra felhatalmazast adé rendelkezés az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja.

A feladatkért megallapitdé jogszabalyi rendelkezések a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Moétv.) 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdése és 13. § (1) bekezdése.

A fentiekre tekintettel a tervezet bevezet6 része modositando.

3./ A tervezet 1. §-a szerint Gerjen Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a kdzség
Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl és Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl szol6
14/2003. (V1. 15.) sz. dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) a 16/A. §-al egésziil ki.



A szakaszt beiktaté modositd rendelkezés felépitését az IRM rendelet 1. melléklet 14. pont 14.2.1.3.
alpontja tartalmazza, mikor kimondja, hogy {a beiktatandé szakaszt vagy szakaszokat tartalmazo
jogszabalyra vonatkozdé merev hivatkozas} a koévetkezé [{a beiktatandd szakasz szama}. §-sal
(VAGY) {az els6 beiktatand6 szakasz szama}. §-sal és {a masodik beiktatandé szakasz szama}. §-sal
(VAGY) {az elsb beiktatand6 szakasz szama}-{az utols6 beiktatand6 szakasz szama}. §-sal] egésziil
ki:

Megallapithatd, hogy a tervezet 1. §-anak felépitése nem felel meg az IRM rendelet 1. melléklet
14. pont 14.2.1.3. alpontjanak, ezért megfeleléen médositani sziikséges.

[Helyesen: A Rendelet a kdvetkez6 16/A. §-al egészul ki)

4/ A tervezet 2. §a a HESZ 1. mellékletének moédositasarél rendelkezik az alabbi
megszdvegezéssel: normatartalom lép.

Az IRM rendelet 133. § (1) bekezdése szerint a melléklet, az idézet, a tablazat, valamint a tablazat
mez6je mellékletben szabalyozhaté ujra.

Az IRM rendelet 133. § (5) bekezdése alapjan a melléklet (1) bekezdés szerinti elemeit Ujraszabalyozé
rendelkezés — az alabbi sorrendben — a moddositani kivant jogszabaly mellékletére valé merev
hivatkozast, a médosité jogszabalynak az eredeti helyébe 1€p& mellékletére vald merev hivatkozast és
a ,szerint médosul” szoveget foglalja magaban.

Fentiek alapjan javasoljuk a tervezet 2. §-at az alabbi szévegezéssel médositani: Az R. 1. mellékletét
képezd Sz-1 jelli Kiilteriilet szabalyozasi tervlap jelen rendelet mellékletét képezé SZM-1 jeli
szabalyozasi tervlap szerint médosul.

5./ Az IRM rendelet 128. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly mellékletének megjelolése — az
alabbi sorrendben — a kdvetkezé elemeket foglalja magaba: a mellékletnek a pozitiv egész szamokbdl
képzett arab szamokkal jeldlt sorszamat, a ,melléklet’” szbveget és a 21. § (3) bekezdés c)-f)
pontjaban, a 21. § (5) bekezdés c)-g) pontjaban vagy a 21. § (6) bekezdés c)-h) pontjaban
meghatarozottakat a ,-hez” raggal ellatott alakban.

A fentiek alapjan a tervezet 1. mellékletének megjel6lését az alabbiak szerint sziikséges
maddositani:

1. melléklet a .../2020. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez.

Tajékoztatas a tovabbi teendokrol:

Az eljaras soran a telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat médositasa egyszerre készlilt,
véleményezése parhuzamosan folyt. Ezzel kapcsolatosan felhivom a figyelmet a TFR 33. § (1)
bekezdésére, amely szerint a telepllésszerkezeti terv modositasanak elfogadasa meg kell, hogy
elézze a helyi épitési szabalyzat modositasanak elfogadasat.

Tajékoztatom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepulésrendezési eszk6zok maodositasanak
elfogadasat kdvetéen a TFR 43. § (2) bekezdése szerint kell eljarnia:

- Az elfogadott telepulésrendezési eszk6zOket modositd hatarozatot és rendeletet, valamint azok
mellékleteit az elfogadast kdvet6 15 napon belll révid, kézérthetd dsszefoglald kiséretében kbzzé
kell tenni az o©nkormanyzati honlapon hirdetményben és az Onkormanyzati hivatalban
nyomtatasban.



- Az elfogadott telepulésrendezési eszkdzOket mdodositd hatarozatot és rendeletet, valamint azok
mellékleteit az elfogadasarol szol6 jegyzékonyvvel egyitt meg kell kiildeni a Lechner Tudaskdzpont
részére, az allami féépitész hataskorében eljaré Tolna Megyei Kormanyhivatalnak és az eljardsban
részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek.

A TFR, valamint az Etv. eléirasai alapjan felhivom Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol, az dnkormanyzat honlapjan vald
kozzétételérél, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepulésrendezési kdvetelményekrél
adando tajékoztatasrol.

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéciés Kézpontrél, valamint az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a
telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet, hatdrozatot és terv-mellékleteket az dnkormanyzat
dontését kévetd 30 napon belll a jegyz6 kételes a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen atadni
vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrdl szolo 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet, valamint az énkormanyzati
rendeleteknek és jegyzbkdényveknek a févarosi és megyei kormanyhivatalok részére térténé
megklildésének rendjérdl szold 23/2012. (IV. 25.) KIM rendelet rendelkezései alapjan a jegyz6 koteles
a képvisel6-testiilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd altal alairt és kihirdetett
Onkormanyzati rendeletet, valamint a médositott dnkormanyzati rendelet jévébeni idéallapota szerinti
egységes szerkezetli szbvegét a Nemzeti Jogszabalytarban kdzzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztlil megkildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérem figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkdil
az ingatlanokra vonatkozé el6irasok nem azonosithatok be, ezért az egységes szerkezeti
szabdlyozasi tervet is fel kell tdlteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Kérem, hogy a hatélyba lépést kdvetd 30 napon belll a valtozdssal érintetett egységes szerkezetii
telepllésrendezési eszkodzoket digitalis adathordozon és annak alairt, dnkormanyzati bélyegzdvel
ellatott, eredeti méretaranyban dokumentalt példanyat papir formatumban is sziveskedjenek
rendelkezésiinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas:

Tajékoztatom, hogy Tolna Megye Onkormanyzatanak Koézgydlése a 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati
rendeletével és 49/2020. (X. 29.) kdzgyllési hatarozataval elfogadta Tolna megye 0j teriiletrendezési
tervét. A 2018. évi CXXXIX. térvény 91. § (2) bekezdés hatalyos elbirasa szerint a megyei
terlletrendezési terv hatalya ala tartozo teleplilésrendezési eszk6zoket a teriletrendezési tervvel vald
O0sszhang biztositasa céljabdl 2021. december 31-ig kell felllvizsgalni és szikség esetén médositani.

Kérem figyelemmel lenni arra, hogy a régi OTEK telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen elkészitett telepllésrendezési eszkdéz 2021. december 31-ig
alkalmazhato, ezért a fellllvizsgalat az OTEK el6irasai végett is indokolt.



A Tolna Megyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi tevékenységrol
sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi
és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrél sz616 86/2019. (IV. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A telepllésrendezési eszkdéz mobdositasara vonatkozd zaré szakmai vélemény a TFR 42. § (6)
bekezdés rendelkezésére figyelemmel késziilt.

Szekszard, 2021. januar 16.

Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Kétnyari Aranka
allami féépitész

Ertesiil:
1. cimzett
2. irattar
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