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A telepiilés nagysagrendje, lakdteriiletek

>

Nyugodt, falusias jelleg megtartasa, a lakossagszam mérsékelt, korlatok kozott
tartott novelésével, illetve ezzel egyiitt a funkciék mennyiségi és mindségi
fejlesztésével, elsddleges szempontként figyelembe véve a telepiilés
eltartoképességét, illetve a természeti és épitett értékeinek megdrzését.

A lakossagszam emelkedésének elGsegitése és nagyjabdl 2000 fés 1élekszamon
torténd stabilizalasa.

Csaladi hazas, egylakasos, az utca és telepiilésképhez illeszkedd beépitések
preferalasa a tobblakasos, laképark jellegii, a telepiilésképtdl eltérd beépitések
helyett. Ennek érdekében els6sorban a telkenként kialakithaté lakasszamra
vonatkozo6 szabalyozas atgondolasa, feliilvizsgalata.

A lakhatds konnyitését célzé tevékenység folytatdsa. Lakaspolitikai program,
koncepcié kidolgozasa, els6sorban a kozszolgaltatasokat ellaté szakemberek és a
helyi fiatalok tAmogatasa, helyben tartasa céljaval.

Human infrastruktira, szolgaltatasok, kézosségi élet

>

A Béke tér és kornyezetének telepililéskozponti jellegének erdsitése, a
telepiiléskézpont funkcionalis gazdagitasa, Uj kereskedelmi, szolgaltatdo és
vendéglato egységek létrehozasanak 6sztonzése.

A Tajhaz megnyitasa, hagyomany6rz6 kiallitdsok és programok szervezése.

A megiliresedett, egykori 6vodai épiiletrész részben kozosségi céli hasznositasa,
helybiztositas helyi civil szervezetek szamara.

Allandé, kiépitett termelsi piac kialakitisa a telepiiléskozpontban, a lovas
palyaknak helyet adé tertilet északi részén.

Meglévd kozosségi szinterek, helyszinek fejlesztése, Gijak kialakitasa.

A kozszolgaltatasok kozil els6sorban az egészségligyi és szocidlis ellatas,
fejlesztése, mindenekel6tt a gyermek egészségiigyi ellatas, illetve az id6sellatas
feltételeinek javitasa.

A Madi Kovacs kastély feltjitdsanak, a kornyezet rendezésének az 0sztonzése. A
teriileten a kozség kozszolgaltatasainak bdviilését eredményezd hasznositas
vizsgalata, pl. idéskordak ellatdsat végz6 intézmény kialakithatésaganak
vizsgalata.

Az ellatérendszer hatékony fenntartasa, illetve a kdzszolgaltatasok mennyiségi és
mindségi fejlesztése érdekében a térségi, teleptliléskozi egytittmiikodések, a térségi
szemlélet erdsitése.

A telepliléskozponton Kkiviil a meglévé Kkereskedelmi, szolgaltaté egységek
fejlesztésének, illetve a sport és turisztikai fejlesztésekhez kapcsol6dd, azokat
szolgaléan miikodtetheto 0j egységek kialakitasanak 6sztonzése.
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Gazdasag
» A gazdasagi szerepl6k letelepedésének 6sztonzése érdekében teriilet kijelolése

egy gazdasagi-logisztikai park szdmara a belteriilett6l északra. A paksi
beruhazasokhoz kapcsolddo, illetve a térségben hagyomannyal rendelkezd,
ugyanakkor jelent6s kornyezeti hatast nem gyakorlé és a Paksi beruhazasoktol
fliggetleniil is életképes agazatok megtelepedésének preferalasa, elsGsorban az
ilyen profild vallalkozasok letelepedésének 6sztonzése (pl. konnytipari, gépipari,
meérnoki, informatikai, logisztikai vallalkozasok).

A gazdasagi besorolasu tertiletek rendszerének atgondolasa, feliilvizsgalata.

A nagytdblas gazdalkodast kozéppontba allit6 mezbégazdasagi szektor
struktirajanak ujragondolasa. A kisebb parcelldkon torténd, munkaerd
igényesebb zo6ldség- és gylimolcstermesztést folytatdé oOkoldgiai gazdalkodas
Osztonzeése.

A térség mezOgazdasagi hagyomadanyaira, helyi alapanyagokra épiils, de
modernizalt élelmiszerel6allitas, feldolgozas és értékesités, aktiv agrarmarketing.
Az 6koldgiai gazdalkodast bemutaté mintakert kialakitasa a katolikus templomtol
délre talalhat¢ teriileten.

Uj termeldi piac szamara 4llandé, kiépitett helybiztositas a lovas palyaknak helyet
adé tertilet északi részén. A termel6i piacot katalizatorként kihasznalva a helyi
z0ldség és gylimolcstermesztés, hustermelés 0sztonzése, timogatasa.

A munkaerd helyben tartasa, képzési és atképzési lehetéségek biztositasa.

A megiiresedett, egykori 6vodai épiiletrész hasznositasa, vallalkozasok szadmara
irodai lehet6ségek nyujtasa, co-working iroda kialakitasa.

A térségen beliili 6nkormanyzati egyiittmiikodések, szervezédések erdsitése, a
gazdasagi szereplOk térségbe ,terelése” céljabol.

Turizmus

>

Tematizalt turizmus:

e elsdsorban a labda- és vizes sportokat, illetve a sportvadaszatot a

kozéppontba helyezd sport-,;

e alovas-;

e arendezvény- és

e az 6koturizmus fejlédésének 6sztonzése.
Turisztikai fejlesztések megvaldsitdsa a Dunat el6térbe helyezve els6sorban az
okoturizmus, a vizi sportok és az ezekhez kapcsoldédé taboroztatas koré épitve,
valamint a vizparttdl tavolabbi tertiletek bevonasaval a labdasportokra, lovaglasra
és sportvadaszatra, illetve az ezekhez kapcsolédé tdboroztatasra épiilden,
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A Duna adta lehet6ségek nagyobb foku kihaszndldsa, a foly6é és partjanak
turisztikai hasznositasa a természeti értékek megovasaval. A meglévd kikotd és a
hozza kapcsolddd 6bol, elsésorban az okoturizmust és a vizes sportturizmust
szolgalé fejlesztése, stégek és soélyapalyak kialakitasa.

Sport- és rekreaciés, idegenforgalmi célokat is szolgalé fejlesztések szamara
helybiztositas.

A lovas palyaknak helyet ad¢ tertilet fejlesztésének 6sztonzése, multifunkcionalis
jelleg (sportfunkcio, k6zosségi és rendezvényteriilet) erdsitése.

Sportkozpont kialakitisa a meglévé labdarigé palya kornyezetében. Uj,
nagypalyas labdariago6 palyak, illetve azokhoz kapcsolédéan kiszolgalé épiilet és
parkolo kialakitasa.

Tanosvény kialakitasa a vizes él6helyek, artéri erd6 bemutatasara.

A Duna menti tervezett kerékparut osszekotése a sportkézponttal. A kerékparut
mentén pihendk kialakitasa és a tandsvényekkel val6 kapcsolatanak biztositasa.
A telepiilés turisztikai szolgaltatasainak fejlesztése, Uj kereskedelmi, szolgaltaté és
vendéglatd egységek létrehozdsanak 0Osztonzése, a meglévd szallashelyek
fejlesztésének, 0j szallashely(ek) kialakitasanak 6sztonzése.

A Madi Kovacs kastély feltjitdsanak, a kornyezet rendezésének az 0sztonzése. A
teriilet turisztikai hasznosithatésaganak vizsgalata, fiird6 és wellness
szolgaltatasokat nyujté szalloda kialakitasanak, illetve a vaddaszturizmus
fejlesztési lehet6ségeinek vizsgalata.

A kerékpdros infrastruktura fejlesztése, a Duna mentén kerékparut kiépitése,
kerékparos pihend(k) kialakitasa, a kozség 0Osszekapcsolasa Paks és Fadd
telepiilésekkel.

Térségen beliili turisztikai egyiittmiikodések Osztonzése, erlsitése, a térség
értékeinek megismertetése és tematikus 6sszekapcsolasa, felfiizése.

Zoldteriiletek, kozteriiletek

A rendezett esztétikus falu arculat kialakitasahoz biztositani kell a zoldfeliileti
rendszert, és annak fejlesztését.

>

>

[gényes és latvanyos, egységes koncepcid szerint kialakitott arculat megteremtése,
mely megnyilvanul a berendezési targyak, informaciés tablak, miszaki
megoldasok megvalasztasaban. A TAK, TKR feliilvizsgalataval és abban vald
rogzitésével biztositani ezt a szdndékot.

A hatdlyos terveken nem zoldtertiletként jelolt, azonban a funkciéjukat tekintve
kozparki elemekkel rendelkezd zoldfeliiletek fenntartasa és a jovObeni
helybiztositasuk zalogaként a teleptlésrendezési eszkozokben vald kijelolésiik
rogzitése (Béke tér, Toldi u. jatszotér és fitneszpark).
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» Valtozatos funkcidkat kinalé, minden korosztalyt kiszolgalé reprezentativ
kozpark kialakitasa a teleptiléskézponti Béke téren, mely k6zosségformalo erével
rendelkez6 koz0sségi hely és talalkozépont.

» Meglévs, funkcioval biré zoldteriiletek megérzése fenntartasa, kozparki
fejlesztése, funkciobdvitése, novénykiiiltetések fejlesztése, parkberendezések
kihelyezése, karbantartdsa (Alkotmany utca - Dézsa Gyorgy utca Kijelolt
zOldtertlet).

A Kijelolt, jelenleg funkcié nélkiili zoldteriiletek életre Kkeltése, tervszerii
kialakitasa, melyek a jovobeni zoldteriileti fejlesztések potencialis teriiletei.

» llyen kijelolt teriilet a telepiilés délkeleti szélén talalhatd, a sportpalyahoz
kapcsolodo zoldtertilet. Itt a kerékparos pihendhely fejlesztéssel és egy fiatalokat
is szolgald kozosségi aktiv tér, a sportpalya falu fel6li fogaddparkjanak helye lehet.
Nem javasolt a sportkdzpont parkolojaként felaldozni.

» A Madi Kovacs kastély fejlesztéséhez kapcsoléddéan a kastélypark reprezentativ,
kialakitasa valamint a szomszédos toval is rendelkezd kijelolt zoldteriilet
kiépitése.

» KoOzo6sségi sport és rekredciés terliletek fejlesztése, sportolasi lehet6ségek
bévitése, az igényeknek megfelelGen.

» Az oOkoturizmushoz kapcsolédéan Duna-part, mint jelentds telepiilési érték
integralasa a gerjeni lakokozosség életébe, rekreacids értékének kihasznalasaval,
a természetvédelmi teriiletek fenntartasaval, azok meg6rzése mellett.

» Javasolt az Alkotmany Ut mentén talalhato, falu életében fontos idegenforgalmi
szerepet betoltd lovasrendezvények és koncerthelysziniil szolgalé jelent6s
nagysagu aktiv zoldfeliilet bevonasa, a zoldfeliileti rendszerbe illesztése, a
szabalyozasi integralas segitségével is.

Taj-és mez6gazdasag, természetvédelem

Cél a hosszutavon fenntarthato6 a telepiilés tajpotencialjat megorzo, illetve javito
tajszerkezet kialakitasa.

» Meg Kkell 6rizni, és fenntartani az 6koldgiailag értékes teriileteket. Ezért a védett
terlileteken tovabbra is természetvédelem szempontrendszerének is aldrendelt
teriilethasznalatok és szabalyozasi mutatok fenntartasa, illetve megalkotasa az
els6dleges, mely az értékes teriiletek védelmét, 6kologiai alapu fejlesztését teszi
lehet6vé.

» A telepiilés tajszerkezetében a hagyomanyos tajhasznalati formak, természeti
értékeken feliil a telepiilés természetvédelmi oltalom alatt nem all6, 6koldgiailag
értékes vegetacioju, tajkaraktert add teriiletek megOrzését, lehetdség szerint
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nagysaguk novelését, illetve ezek dsszetételének javitasat kell elérni. Igy a Duna-
parti artéri él6helyek, galériaerd6k a meglévo erdok, erd6savok, fasodott tertiletek
fennmaradasat, védelmét sziikséges biztositani

» A Faddi-Duna holtdgdnak tovabbi revitalizaci6javal, annak gerjeni részének
bevonasaval, jelentds tajpotencial novekedést lehetne elérni. Ez nem csak
telepiilés érdeket szolgalhat - példaul, mint turizmus, - hanem 6ssztarsadalmit is,
hiszen természeti él6hely novekedést, viztarozasi kapacitast, (6ntozéses
gazdalkodas lehetdségét) igy a klimavédelmet is szolgalhatja.

» Tajesztétikai és tajokoldgiai szempontbdl is az erdétertiiletet novelni kellene.

» Javasolt a fantasztikus rajzolatd Solymos ér revitalizacioja, ahol célként a vizfolyas
mentén allandé névényzettel kisért- védé erdésav alakulhatna ki. Igy az a
tajszerkezetbe szervesen illeszkedve, annak karakterado elemévé valhat. Mivel az
aprovadnak is él6helyéiil szolgalhat, ez altal a vadaszati szegmenset is erdsitd taji
elemé valhat. A szerkezeti terven nem természetvédelmi teriletként, hanem a
vizfolyas menti, mezdgazdasagi kiméleti teriiletként lehetne jel6lni.

> Okolégiai alapti mez6gazdalkodds alkalmazisanak tdmogatisa, feltételeinek
fejlesztése, biogazdalkodasra valé 6sztonzo lépések bevezetése a kozségben,
vegyszermentes novénytermesztés tdmogatasa.

> Ontozéses gazdalkodas feltételeinek javitasa.

» A hajézasi és vizisport fejlesztési elképzelések és a természetvédelem céljainak
0sszehangoldsa. Az Okoturizmushoz kapcsolodéan a természeti értékek
bemutatdsanak, tandsvények, kilatopontok kiépitésének, nem motoros hajok
kikotési pontok kialakitasanak a lehet6ségét biztositasa a galériaerdékben.
(Malatas sziget, Harmas sziget tertletén.)

» A mezbgazdasagi teriileteken jellemz6 beépitetlenség megdrzése.

» A j6 minbségli mezbégazdasagi terliletek megoOrzése, védelme, racionalis
természetkimél6 foldhasznalat megteremtése, tamogatasa.

» A mez6gazdasagi terlletek elsivarosodasanak megakadalyozasa, a folyamat
megforditadsa. Az egybeszantott 6ridstablak méretének csokkentése.

» Mezb6gazdasagi teriileteken a meglév6 védofasitas, tajfasitas védelme, mezsgyék
rendszerének Kkialakitasa, tovabbi fasitdsok tdmogatdsa, féként a nagyobb
Osszefliggo tablak, diil6utak esetében, a szélerozio csokkentésének érdekében.

Kornyezetvédelem

» A kornyezeti adottsdgokban rejl6 lehet6ségek felhasznaldsa, meguajuléd
energiahordoz6k nagyobb mértékii hasznalata, a hagyomanyos energiahordozék
hasznalatanak visszaszoritasa.

» Energiatudatos szemléletre nevelés és életvitel preferalasa.

» A hidrogeologiai szempontbol érzékeny vizbazisok védelme.
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» A szennyvizcsatorna halézatra torténé racsatlakozas 0sztonzésével a talaj és a
talajviz védelmének biztositasa.

Kozlekedési infrastruktura

» Abelteriileti utak feltjitasanak folytatasa, az adott kozteriilet adta lehet6ségek (pl.
koézmi elemek elhelyezkedése) figyelembevételével utszélesités végrehajtasa.

» A jardafelujitasok folytatasa, Uj jardaszakaszok kiépitése, a gyalogoskozlekedés
biztonsaganak fejlesztése.

» Meglévo parkoldk fejlesztése, 1j parkoldk kialakitasa.

» A fenntarthaté kozlekedési mddok népszerisitése, tudatos kozlekedésre nevelés.

» A kerékparos infrastruktira fejlesztése, a Duna mentén kerékparut kiépitése, a
kozség bekapcsolasa a térség kerékparos halézataba.

» Atervezett gazdasagi-logisztikai park kozlekedési infrastrukturajanak kialakitasa.

» Az idul6teriilethez vezetd ut, illetve az tidiil6teriilet ithalézatanak fejlesztése.

» A Duna, mint jelent6s orszagos és nemzetkozi kozlekedési folyosd adta
lehet6ségek kiaknazasa, a vizi kozlekedés ujraélesztése, a meglévo kikotd
turisztikai célokat szolgalo, a természeti értékek megdvasat szem el6tt tartod
fejlesztése.

» Térségi kozlekedési kapcsolatok javitasa.

Kozmii infrastruktira

» Az ivévizhalézat mindségi és mennyiségi fejlesztése, kapacitasbévités
megvalositasa.

» A telepiilésen - kiilondsen a vizmindség védelmi és vizbazis védelmi teriileteken -
kiemelt cél a jelentds talaj- és talajviz szennyezést okoz6 egyedi, szakszertitlen
szennyvizkezelések megsziintetése, a szennyviz elvezetésének, kezelésének minél
korabbi, minél gazdasagosabban és a kdrnyezet minél kisebb veszélyeztetésével
torténd megoldasa.

» A felszini csapadékviz elvezetés fejlesztése, a vizelvezet6 arkok folyamatos
karbantartasa mellett 4j arkok kiépitése.

» A klimavaltozas soran tapasztalhaté szélséségesebb csapadékviz mennyiségek
zavarmentes elvezetése érdekében a vizelvezetd rendszer Kkorlatozott
szallitokapacitasara, illetve a kiépitettségének a hianyossagara tekintettel a
vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyobb szerepet kaphat a helyi viz-
visszatartas megoldasa. Erre telekszinten és kozteriileten is megoldast Kkell
keresni. A kozteriileti vizelvezetés javitasara a vizgy(ijtok szallitoképességét
lehetne novelni a vizgy(jtére telepitendd zaportarozékkal, amelyet célszerl ugy
kialakitani, hogy tobbfunkciéos hasznositasra is alkalmas legyen. Ennek
megalapozasara csapadékviz elvezetési tanulmanyt kell késziteni.
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A telepiilésen a levegOtisztasag javitasa érdekében cél a hagyomanyos szilard
tiizel6anyag hasznalatanak felszamolasa, a dekarbonizacio, a felmelegedés okozta
hataskompenzalds, illetve azoknak a miszaki megolddsoknak az elényben
részesitése, melyek egyidejlileg élhet6bbé teszik a kornyezetet és
lizemeltetésiikben fenntarthatéak, vagyis a megujulé energiahordozok széleskor(
alkalmazasa.

Kozmiifejlesztési feladat a kozmiivek jelenlétével, a kozteriiletek latvanyat ronto
és a koztertilettel val6 raciondlis gazdalkodas lehet6ségét akadalyozé kdozmiivek
altal okozott kornyezetterhelés csokkentése. Ezt a kornyezetterhelést
els6dlegesen a fold felett elhelyezett kozmivek, a villamosenergia és az
elektronikus hirkozlés fold felett, oszlopokra fektetett halézata okozza. Korabban
ezeknek a halézatoknak a fold ala torténd atépitését arculati, esztétikai és
terliletgazdalkodasi igények tették sziikségessé, ma a klimavaltozas, a széls6séges
szélhatasok miatt sziikséges a halézatok foldalatti elhelyezése az tizembiztosabb
szolgaltatas lehetdségéért.

A vagyonvédelem, az arculatalakitas és a tarsadalmi kozérzet javitasa érdekében
is a kozvilagitas mennyiségi és mindségi fejlesztése sziikséges.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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__ GERJEN KOZSEG _
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
FELULVIZSGALATA
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Teleplilésk6zpont fejlesztése

_&f e A lovas palyaknak helyet add tertilet tobbfunkcios
fejlesztése (sportfunkcid, kozOsségi és rendezvényterdiilet)

Labdarugé kézpont kialakitasa

IZ' Ifjusagi park kialakitasa

A Madi Kovacs kastély és kornyezetének fejlesztése
I_ﬂ_l Gazdasagi-logisztikai park kialakitasa

A meglévd kikoto és a hozza kapcsolddd 6bol, 6koturizmust
és vizes sportturizmust szolgalo fejlesztése

IEI A Faddi-Duna holtag Gerjeni szakaszanak revitalizacidja,
klimavédelmi és turisztikai célokat is szolgalva

B% Az artéri erd6teriletek 6koturisztikai célu fejlesztése
a természeti értékek megdvasaval
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I~ %l A Solymos-ér revitalizacidja, zoldfolyosd Gjraélesztése
L2 Okoturisztikai célokat is szolgdlva
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KerékparUt kiépitése a Duna mentén

e
-

KASIB

mérnoki
manager
iroda



