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Keésziilt: Gerjen Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2023. januar 30. napjan 16:30 orai
kezdettel megtartott testiileti ilésérol.

Jelen vannak:

Képviselok
1. Romhanyi Karoly polgarmester
2. Hazi Jozsefné alpolgarmester
3. Molnar Jozsef képviseld
4. Lazényiné Csorgd Agnes képviseld
5. Laufer-Nyul Anna képviseld
6. Kenyeres Zsolt Jozsef

Dr. Nagy Attila jegyz6 )
Lacza Zsolt a Dunaszentgyorgyi K6zds Onkorméanyzati Hivatal igazgatasi ligyintézoje

Tavol van:

1. Maté Dénes képviseld

Jegyzokonyvvezeto:

Lacza Zsolt igazgatasi ligyintézd

Meghivott vendégek:

Romhanyi Karoly polgarmester:
Koszonti a képviseléket és megnyitja az iilést. Megallapitja, hogy a Képviselé-testiilet
hatarozatképes.

Romhanyi Karoly polgarmester:
Szavazasra kéri a képviseloket: egyetértenek azzal a hatrozati javaslattal, hogy ,,Gerjen Kozség
Onkormanyzat Képvisel-testiilete egyetért a napirendi pontok meghivo szerinti megtargyalasaval.”?

Gerjen Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiilete 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds
nélkiil az alabbi hatdrozatot hozta:

Gerjen Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
5/2023.(1.30.) szamu hatarozata
Napirendrdl

Gerjen Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete egyetért a napirendi pontok meghivé szerinti
megtargyalasaval.

Felelés: Romhanyi Kéroly polgérmester
Hatarid6: Azonnal



NAPIRENDI PONTOK TARGYALASA:

1. NAPIRENDI PONT

A ,Kalocsa-Paks Uj Duna-hid és kapcsolédé uthalézat tervezésére és Kivitelezésére” targyin
kozbeszerzési eljardas kapcsin az 5124 j. (Paks-Gerjen) Osszekoté 1t megvalositasa
vonatkozasaban a lehatarolasi terv megtargyalasa

ELOTERJESZTO: RoMHANYI KAROLY POLGARMESTER

Romhanyi Karoly polgarmester:

Ismerteti a napirendi pont kapcsan, hogy az UTIBER Kft.-t6] kapott iratanyagok a 2022. november
30. napjan tartott testiileti iilésen mar bemutatasra keriiltek és akkor a témédban nem sziiletett
hatarozat, és valaszként megkiildésre keriilt, hogy az dnkormanyzat nem tudja véllalni a kezeldi
feladatok ellatasat. Ezt kovetSen tobb telefonos egyeztetésre is sor keriilt, de személyes konzultacio
az ligyben nem tortént. 2023. januar 23. napjan kelt levelében (a jegyzdkonyv 1. szamu
melléklete)az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Utépitési Beruhazasok Tamogatasaért Felelds
Helyettes Allamtitkara — Pantya Jozsef — ismételten a lehatérolasi terveknek megfelelen kivanja
atadni {izemeltetésre a hivatkozott megépitett létesitményeket - hivatkozva az Métv. 13. § (1)
bekezdésére —, és elfogadasra kéri azt a projekt hatariddben torténd befejezése érdekében. A telefonos
egyeztetések alapjan az utat a Solymos érrel 6sszekototobb mint 1 km-es vizelvezetd csatornat mar
nem kivanjak atadni.

Dr. Nagy Attila jegyzo:

Mivel a létesitményeket lizemeltetésre kivanjak atadni, lathatd, hogy az onkorméanyzatnak nem
keriilnek tulajdondba a kérdéses objektumok. Az Motv. a helyi kozutak kapcsin ir el
kotelezettségeket, az 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a helyi kozutak kezelésének szabalyair6l szol €s
pontosan meghatarozza a helyi kozat fogalmat, igy ,helyi kozat tulajdonosa a kozségi, fovarosi,
keriileti (a tovabbiakban: telepiilési) dnkorményzat”. Ebb6l adéddéan az 6nkorményzatnak nem
kotelezettsége ezen létesitmények kapcsan az lizemeltetés ellatasa.

Romhanyi Karoly polgarmester:

A kérdést jogi oldalrél is megkdzelitve, illetve arra is figyelemmel, hogy sem a személyi feltételek,
sem a géppark, illetve az anyagi forras sem all rendelkezésre ahhoz, hogy az lizemeltetést el tudja
latni az 6nkormdnyzat, nem tdmogatja annak atvételét. Arra is figyelemmel kell lenni, hogy az ut
nyomvonalabol adddéan vélhetden gyakran fogjak azt a mezdgazdasagi gépek haszndlni, igy annak
szennyezettsége — sarfelhordas — miatt balesetveszélyessé valhat és igy az onkormanyzat feleldssége
lesz, ha barmilyen karesemény torténik ebbdl kifolydlag. A fentiekben mar elmondottak szerint az
onkormanyzatnak nincs lehetésége a balesetmegelézésére.

A Képviseld-testiilet minden tagja egyetért Polgdrmester Ur dital elmondottakkal, és senki sem
tdmogatja a létesitmények iizemeltetésének dtvételét. Ezen tilmenden kérdés és észrevétel nem
érkezik.

Romhanyi Karoly polgarmester szavazasra kéri a Képviselo-testiiletet, hogy elfogadja-e azt a
hatérozat javaslatot, hogy: ,,Gerjen Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete ugy hatarozott, hogy
a K512.01 — ,Kalocsa-Paks Uj Duna-hid és kapcsolédd tthalézat tervezésére és kivitelezésére”
targyt kozbeszerzési eljaras 2. rész: 5124 j. Paks-Gerjen §sszekotd 43.599-2 munkaszamu kiviteli
terv L-kezeldi lehatéaroldsi tervében az lizemeltetdi lehatarolas kapcsan az tizemeltetésre atadni kivant
létesitmények lizemeltetésének atvételét elutasitja.”?



Gerjen Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil az alabbi hatdarozatot hozta:

Gerjen Kozsés Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
) 6/2023.(1.30.)szamu hatarozata
Uzemeltetésre atadni kivant 1étesitmények atvételének elutasitdsarol

Gerjen Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete tigy hatarozott, hogy a K512.01 —,,Kalocsa-Paks
Uj Duna-hid és kapcsolodé tthalozat tervezésére és kivitelezésére™ targyn kozbeszerzési eljaras 2.
rész: 5124 j. Paks-Gerjen 0sszek6td 43.599-2 munkaszamu kiviteli terv L-kezel6i lehatérolasi
tervében az lizemeltetdi lehatarolds kapcsan az tizemeltetésre atadni kivant Iétesitmények
lizemeltetésének atvételét elutasitja.

Felelos: dontés megkiildéséért: Lacza Zsolt
Hataridé: 15 nap

Lazdnyiné Csorgd Agnes képviseld tivozik az iilésrél 17:05 orakor.
2. NAPIRENDI PONT
Egyebek

ELOTERJESZTO: RoMHANYI KAROLY POLGARMESTER

2.1,

Romhanyi Karoly polgarmester:

Tajékoztatja a Képviselb-testiiletet, hogy a T4jhdz kapcsan mar a 3. iitem munkalatai zajlanak,
azonban az épiilet déli oldalan, a hatso részen az oldalfal kapcsan kideriilt, hogy olyan mértékben dél,
hogy azt ki kell cserélni. Ennek koltsége a palyazatba nem lett belekalkuldlva. A kivitelezd cég a
SALL-EP KER Kft., akik a fal tjra falazasara és az épiiletnek a teljes hosszaban az ereszdeszkazasra
adott egy arajanlatot, ami a jegyz6konyv 2. szamu melléklete. Az ar 2.481.448 Ft.

Mivel az épiilet teljes felujitdson esik 4t, ezért allaspontja szerint ezeket a munkélatokat
mindenképpen célszerli most végrehajtani.

A Képviseld testiilet tagja egyetértenek a javitdsi munkdlatok végrehajtasanak sziikségességével és
elfogadjdk az drajanlatot.

Romhanyi Karoly polgarmester szavazasra kéri a Képviseld-testiiletet, hogy elfogadja-e azt a
hatérozat javaslatot, hogy: ,,Gerjen K6zség Onkormanyzata Képvisel-testiilete Gigy hatarozott, hogy
a T4jhaz déli oldalan a hatso oldalfalnak cseréjére és az ereszdeszkazasra a SALL EP KER Kft. altal
adott arajanlatot elfogadja.”?

Gerjen Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil az alabbi hatdrozatot hozta:

Gerjen Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
7/2023.(1.30.)szamu hatarozata
A SALL EP KER Kft. arajanlatanak elfogadasarol




Gerjen Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete gy hatarozott, hogy a Tajhaz déli oldalan a hatso
oldalfalnak cseréjére és az ereszdeszkazasra a SALL EP KER Kft. altal adott arajanlatot elfogadja.

Felel6s: dontés megkiildéséért: Lacza Zsolt
Hataridé: 15 nap

2.2.

Romhanyi Karoly polgarmester:

T4jékoztatja a Képviseld-testiiletet, hogy 2023. 01. 16. napjan tartott testiileti ilésen a 3.3 pontban
targyaltak szerint a Gerjen kiilteriilet 035/5. hrsz. alatt taldlhat6, 1305 m? nagysagu, miivelési agat
tekintve kivett dogtér és 1/1 tulajdoni hanyadban Gerjen Kozség Onkorményzata tulajdonéban 1év§
ingatlan kapcsan az értékbecslés megtortént. Az ingatlan értéktantsitvany (jegyzokonyv 3. szamu
melléklete) szerinti értéke 8 milli6 forint. Erré] a SALL EP KER KFt. értesitése megtortént, széban
jelezték a vételi szandékot, azonban irasban ez még nem tortént meg. Amint irasban is megérkezik a
vételi szandékra a nyilatkozat, a kovetkez0 testiileti iilésen lehet a kérdésben donteni.

A Képviseld-testiilet egyetért Romhdnyi Kdroly polgdrmester dltal elmondottakkal.

2.3.
Romhéanyi Karoly polgarmester:
Téjékoztatja a Képvisel6-testiiletet, hogy a komp €s kishajo eladésa ligyében az elészerzédés és az

azt kovetd egyeztetések alapjan lejar a hataridd, ami rendelkezésre allt az adasvételi szerz6dés
megkotésére. A szerz6dés megkotésében Dr. Agod Tamas mikddik kozre. A vevo fél, mar a kishajo
elvitele kdzben jelezte, hogy az egyik motornal a vizhtitéssel gond van, amit késébb szakemberrel —
a téliesités alkalmaval - meg is vizsgaltattak, de a probléma pontos okat nem sikeriilt akkor feltarni,
igy a téli id6szakot kovetéen lehet csak pontosan beazonositani majd a problémat. A szakember
véleménye alapjan legrosszabb esetben a hocseréld alkatrészt kell kicserélni egy ujra, aminek a
koltsége kb. 2-2,1 milli6 forint. Erre tekintettel Dr. Agod Tamas az adasvételi szerz6désbe az alabbi
megjegyzést javasolta beletenni: ,,A SZEKSZARD nevii kishajé ditaldnos jé dllapotban keriil
eladdsra, sériilés és vizbeszivdrgds a hajotesten nincs, azonban az egyik motor (ESN 21435979)
hibdsan miikodik, vizelvesztés miatt felmelegedik. Vevd kijelenti, hogy a kishajo dllapotdt ismeri, a
hibdval tisztdban van, a kishajo jelenleg is birtokdban van. Felek megdllapodnak abban, hogy a
motor javitdsa irdnt kozdsen szerzik be az drajanlatokat, majd azok egyeztetését kovetéen dontenek
az ajanlat elfogaddsdrdl, javitds megrendelésérdl. Felek megdllapodnak abban, hogy a motor
Javitdsaval felmeriilG koltségeket 2.500.000 (kettémillié-otszdzezer) Ft dsszeghatdrig elado koteles
viselni, ezt meghaladdan a vevdt terhelik a koltségek.”

A szerz$dés tervezet megkiildésre keriilt a vevo félnek azzal, hogy ha barmi megjegyzésiik van a
tervezett szerzbdéssel kapcsolatosan, azt jelezzék. A mai napig azonban erre nem érkezett
visszajelzés, igy elére lathatoan az adasvételi szerz6dés megkotésére 2023. februar 2-an kertiilhet sor.
Kéri a Képviseld-testiiletet, hogy amennyiben kérdésiik, vagy észrevételiik van, akkor azt adjak el6.

A Képviseld-testiilet részérdl kérdés, észrevétel nem érkezik.

Romhéanyi Kaéroly polgarmester szavazasra kéri a Képviselotestiiletet, hogy elfogadja-e azt a
hatérozat javaslatot, hogy: ,,Gerjen K6zség Onkormanyzata Képvisels-testiilete ugy hatarozott, hogy
a kishajo adasvételére az adasvételi szerzodés egyéb rendelkezései részben a ,,4 SZEKSZARD nevii
kishajé dltaldnos jé dllapotban keriil eladdsra, sériilés és vizbeszivdargds a hajotesten nincs, azonban
az egyik motor (ESN 21435979) hibdsan miikodik, vizelvesztés miatt felmelegedik. Vevd kijelenti,
hogy a kishajé dllapotdt ismeri, a hibdval tisztdban van, a kishajo jelenleg is birtokdban van. Felek



megallapodnak abban, hogy a motor javitasa irant kozosen szerzik be az drajdnlatokat, majd azok
egyeztetését kovetben dontenek az ajanlat elfogaddsdrdl, javitds megrendelésérdl. Felek
megallapodnak abban, hogy a motor javitdsdval felmeriild koltségeket 2.500.000 (kettémillio-
Otszdzezer) Ft 6sszeghatarig elado koteles viselni, ezt meghaladéan a vevdt terhelik a koltségek.”
megjegyzéssel sor keriilhessen és megbizza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasaval.”?

Gerjen Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil az alabbi hatdrozatot hozta:

Gerjen Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
8/2023.(1.30.) szamu hatarozata
a Szekszérd nevii kishajo adasvételi szerz6dés tartalmanak elfogadasarol

Gerjen Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete tigy hatarozott, hogy a kishajé adasvételére az
adasvételi szerz6dés egyéb rendelkezései részben a ,,4 SZEKSZARD nevii kishajé dltaldnos jé
dllapotban keriil eladdsra, sériilés és vizbeszivdargds a hajétesten nincs, azonban az egyik motor (ESN
21435979) hibdsan miikodik, vizelvesztés miatt felmelegedik. Vevd kijelenti, hogy a kishajé dllapotdt
ismeri, a hibaval tisztdban van, a kishajo jelenleg is birtokdban van. Felek megdllapodnak abban,
hogy a motor javitdsa irant kézésen szerzik be az drajanlatokat, majd azok egyeztetését kivetden
dontenek az ajanlat elfogaddsdrdl, javitds megrendelésérdl. Felek megdllapodnak abban, hogy a
motor javitdsaval felmeriild koltségeket 2.500.000 (kettémillio-otszdzezer) Ft dsszeghatdrig elado
koteles viselni, ezt meghaladdan a vevét terhelik a koltségek.” megjegyzéssel sor keriilhessen és
megbizza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasaval.

Felel6s: az adéasvételi szerz6dés alairasaért: Romhanyi Karoly polgarmester
Hataridé: 2023. februar 2.

Felel6s: dontés megkiildéséért: Lacza Zsolt
Hataridé: 15 nap

2.4

Romhanyi Karoly polgarmester:

Téjékoztatja a Képviseld-testiiletet, hogy a miifiives palya hasznélataval kapcsolatosan telefonon
felkereste Asztalos Gabor gerjeni lakos, hogy &lldspontja szerint ki kellene alakitani egy olyan
rendszert, melyben idébeosztasok szerint a miifiives palyat téritési dij nélkiil lehetne hasznalni a helyi
lakosoknak, a fidnak és tobb baratjanak is lenne erre igénye, mivel kulturalt, j6 mindségili palyan
tudndnak sportolni. Javasolja, hogy a kovetkezd testiileti iilésig mindenki gondolkodjon a téma
kapcsén, hiszen akkor ugy is donteni kell majd az 6nkormanyzati tulajdonti ingatlanok bérleti dijainak
kapcsan és esetleges az ingatlanok hasznalati szabalyairol is. Akkor vitassak meg ezt a kérdést is.

A Képvisel6-testiilet tudomasul vette a Polgarmester altal elmondottakat, kérdés és észrevétel nem
érkezik.

Romhényi Kéroly polgérmester tébb napirendi pont nem lévén, megkoszoni a képviselok
munk/z’lj_{!t,'e'ls az iilést bezarja. . o
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
UTEPITESI BERUHAZASOK TAMOGATASAERT FELELOS
HELYETTES ALLAMTITKAR

Gerjen Kozség Onkormanyzata
Romhényi Kéroly
polgarmester részére

Iktatoszém: PAT/539/2023/ DABLO

Ugyintéz6: Koleszarik Csaba
Telefonszam: +36 (20) 395 9147

@e_n/ E-mail: csaba.koleszarik@ekm.gov.hu
Béke tér 1. Hivatkozasi szam: G/24-13/2022.
7134

Targy: K512.01 - ,Kalocsa-Paks Uj Duna-hid és kapcsolédé wthalézat tervezésére és
kivitelezésére” targyu kozbeszerzési eljaras, 2. rész: 5124 j. (Paks-Gerjen) dsszekotd tt
megvalésitasa - tajékoztatas és kérés lehataroldsi terv jévahagyasaval kapcsolatban

Tisztelt Polgarmester Ur!

A lehatarolasi terv jovahagyésa témajaban a Tervezd részére megkiildott, fenti hivatkozasi
szamii leveliikre, az alabbiakrol tajékoztatom Tisztelt Polgdrmester Urat.

A forgalombahelyezési eljarast koveten a hatalyos jogszabalyok és elSirdsok alapjan
megval6sul6 targyi beruhazast a megépitett létesitményeket &t kivdnjuk adni iizemeltetésre.
Magyarorszag helyi énkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében
foglaltak szerint egyértelmtien a Tisztelt Onkormanyzat feladata a kozigazgatasi teriiletén
kivitelezésre keriils, a szomszédos ingatlanok megkozelitésére szolgalo foldutak, az ezek tithal6zatba
torténd bekotését biztositdé utcsatalkozasok, valamint a vizelvezetésiilr6l gondoskodé arkok
lizemeltetése.

Ennek megfelGen kérem, hogy a fentieket megjelenité lehatarolasi tervet ezek tekintetében
elfogadni és azt alairasukkal ellatni sziveskedjenek a projekt hatdridSben torténd befejezése
érdekében.

Budapest, 2023_. quy_ér 2?.

Gerjen Kézséy Onkormanyzata
Tisztelettel:
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Sall-Ep-Ker Kft.
7134 Gerjen, Pet6fi Sandor u. 6.
+3630/209-6199

Név :Gerjen K6zség Onkormanyzata

Cim :7134 Gerjen Béke Tér 1.

A munka leirdsa:Tajhaz potmukak.

1L}

Kelt: 2023 év.01..h6.15.nap
Szam e

Teljesités:20.. Ev..ncniaa hé...nap
Készitette :Sallai Attila

Késziilt:
Koltségvetés f65sszesitd

Megnevezés Anyagkoltség Dijkoltség
1. Epitmény kozvetlen koltsége 1.095.746 858.150
1.1 Kézvetlen 6nkoltség 6sszesen 1.095.746 858.150
2.1 AFA vetitési alap 1.953.896

2.2 Afa 27.00% 527.552

3. A munka ra 2.481.448

SALL-EP-KER KFT
7134 Gerjen, Petéfi Sandor u. 6.
Adoszam: 23295977-2-17
}égjegyzék szam: '*7%9-008548
Bank: 10, 4601-50526582-49491004

Cery LV

Sallai Norbert Attila

c:terc\tercvip\2016_1\onszla\onkormanyzat tajhaz potmunka.slo9



1. oldal

Ssz. Tételszam Egységre juté (HUF) A tétel ara osszesen (HUF)
Tételkiiras Anyag Munkadij Anyag Munkadij

1 15-004-31.1 (46)
Koszoruzsaluzas, zsaluzattdl fiiggetleniil,
parkany nélkiil
1,3 m3 101.920 108.000 132.496 140.400

2 23-003-1.1-0012010 (1)
Beton- és vasbeton készitése,
darus technolégiaval,

..... mindségli betonbdl,

savalap
C16.16 - XN(H) - 16 - F1 - CEM 32,5, m = 6,2 finomsagi
modulussal
3,4 m3 48.700 36.000 165.580 122.400

3 33-000-1.1.1
Teherhordo és kitolt6 falazat bontasa,
égetett agyag-keramia termékekbél,
kisméretli, mészhomok, magasitott vagy nagyméretii téglabol,
11 m3 0 18.000 0 198.000

4 33-001-1.1.1.3.5.1.1 (41)
Teherhordo és kitoltd falazat készitése,
égetett agyag-keramia termékekbél,
normal elemekbdl,
380 mm falvastagsagban,
380x250x238 mm-es méretii
MT/D 38 kézi falazoblokkbdl,
falazd, cementes mészhabarcsba falazva

22 m2 29.100 10.350 640.200 227.700
S 35-004-1.3 (3)
Deszkézas
ereszdeszkazds gyalult, hornyolt deszkaval, hajopadloval
29 m2 5.430 5.850 157.470 169.650
Munkanem 6sszesen: 1.095.746 858.150

Késziilt a TERC Kft. TERC VIP koltségvetés 2022.4 - BRONZ programcsomagjaval.
A tételszamot koveté ON és jelolés garantalja a koltségvetési tétel és az ON normagyijteményben szerepld szoveg egyezéségét. a "#" pedig a teljesitményigazolas Iétét.
c:\erc\tercvip\2016_1\onszla\onkormanyzat tajhaz potmunka.slo9



T Mot walhle

INGATLAN ERTEKTANUSITVANY

Sz.2

gue”

Sz

-

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kivett dogtér
Telepiilés (vdros, keriilet): Gerjen
Utca, hazszam: 035/5 hrsz
Tulajdoni lapon szereplé cim 035/5 hrsz
Iranyité szam: 7134
Hrsz.: 035/5
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen: 1305 m?®
Komfortfokozat: nem relevans
Jelenlegi funkcio: res terilet
ERTEKELES

Ertékelés megrendeldje: Gerjen Kozség Onkomranyzata
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité médszer
Ertékelés forduldnapja: 2023. janudar 19.

MEGALLAPITOTT ERTEKE

Aktudlis forgalmi érték: 8000000 Ft azaz
Nyolcmillio Forint

Ertéktanusitvdny érvényessége 30 nap, fordulénaptdl szamitottan

Dunadjvéros 2023. januar 19.

Készitette:

Csavajda Ddvid
Ingatlan értékbecslé (33/03/12)



Ertékelt Ingatlan: Gerjen 035/5 hrsz hrsz: 035/5

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELIA

Gerjen Kozség Onkomranyzata megbizza Csavajda David egyéni vallakoz6t (2421 Nagyvenyim, F6 (it 36/1) a
035/5 helyrajzi szam, 7134 Gerjen 035/5 hrsz
szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékbecslésére.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfelel6en az értékelés késziilt

(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet, ...))
2.2 A szakértdi jelentésben haszndlt értékformak, modszerek megnevezése

Piaci érték fogalmat, és hitelbiztositéki érték fogalmat lasd a mellékletben.

2.3 Helyszini szemle és id6pontja
Gerjen 035/5 hrsz 035/5 Datum: 2023. januar 19., csiitérték

2.4 Felhasznalt dokumentumok
-Piaci kindlati adatok dokumentdlt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Irényelvek - Ingatlangazdasdgtan - OTEK - Helyi
épitési szabdlyzatok - CD Jogtdr

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2023.01.19
Teleplilés ; Gerjen

Besorolds g Belteriilet

Helyrajzi szam : 035/5

Megnevezése 3 kivett dogtér

Teriilet (m2) : 1305

Tulajdonos(ok) bejegyzetten s Gerjen Kézség Onkoranyzata 1/1 (7134 Gerjen, Béke tér 1.)
Terhek (lIl. rész bejegyzései) : nem tartalmaz

Széljegy : nem tartalmaz

Szolgalom, egyéb : nem tartalmaz



Ertékelt Ingatlan: Gerjen 035/5 hrsz hrsz: 035/5
4. ERTEKELESE
4.1 A szabdlyoknak valé megfelelés;indoklds, ahol a szabalytdl eltérés tortént

Az értékelés a hatalyos 25/1997. (VIIl.1.) sz. PM rendelet el8irdsainak megfelel§en készilt. Hasznalt lakdingatlanok esetén a jellemz6 forgalmi
értéket a piaci 6sszehasonlité modszerrel kapott érték adja.

4.2 Specialis feltételezések

4.3 Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans koriilmények;

4.4 Eszkoz6k, amelyek az ingatlanon kiviil a meghatdrozott érték tartalmaz (ha vannak)

4.5 Erték meghatdrozds

A telekérték meghatdrozasa

A telek teriilete (m2): 1305 [Besoroldsa: nem ismert

A kérnyezet fajlagos telekarai

Helyszin 1d6 funkcié méret (T)/(K) piaci ar* fajlagos ar
1. Gerjen Belteriilet 2023.01.19 épitési telek 850 K 10 000 000 11765
2. Gerjen Belteriilet 2023.01.19 épitési telek 1217 K 15 000 000 12325
3. Gerjen Beltertlet 2023.01.19 épitési telek 1330 K 17 000 000 12782
Atlagér:

*megvalosult tranzakci6 jeldlése: (T)
kindlati ar jelolése: (K)

a felhasznalt adatok forrdsa: sajat adatbazis

A telekérték korrekcidja

Osszehasonlito adatok Korrekcid leirdsa egyes ingatlanonként Korr.(z) Korr fajlagos ar
1. 6sszeh lit6 adat
Osszenasoniito ada kinalat (-10%); kiilterlet (-20%); régi dogkut (-20%) -50% 588235 |Ft/m2
korrekciéja
2. bsszehasonlité adat e o 5 ko
kinalat (-10%); kiilteriilet (-20%); régi dégkut (-20%) -50% 6 162,70 Ft/m2
korrekcidja
3. 6sszeh lit6 adat
ossze asor.\’l.o ada kinalat (-10%); kiilterilet (-20%); régi dogkit (-20%) -50% 6390,98  |Ft/m2
korrekcidja
Korrigalt fajlagos alapar: Ft/m2
A telekérték megallapitas
TE= 130500 m?x 6145 Ft/m?= 8019671  Ft
Ft
Telek fogalmi értéke : 8000000 Ft




