Gerjen Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
1/2023. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelete

Gerjen Helyi Epitési Szabalyzatarol

Gerjen Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
¢s az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek, érintett szomszédos
telepiilések, valamint Gerjen Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel ¢€s telepiiléskép-érvényesitéssel  Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szol6 8/2017. (VIIL.30.) dnkorményzati rendeletében
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:Altalanos
eldirasok

’ ELSO RESZ
Altalanos eldirasok

) 1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatalya Gerjen kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Alkalmazasi eloirasok

2.§

A rendelet elvalaszthatatlan részét képezi az:
a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek, Ovezetek szabalyozasi hatarértékei

b) 2. melléklet: Belteriilet Szabalyozasi terve (M=1:4000)
c¢) 3. melléklet: Kiilteriilet Szabalyozési terve(M=1:8000)
d) 4. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett telkek

e) 1. fiiggelék: Régészeti lelohelyek listaja

3. Ertelmez6 rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:



10.

11.

12.

Alapintézmény: alapfoku allami, Oonkormanyzati feladatot ellato vagy a lakossag

alapfoku ellatasat biztositd intézmény.

Allattarté telep: egy vagy tobb foldrészleten elhelyezkedd, a foldfelszinen allando

mesterséges  tereptargyakkal egyértelmlien lehatarolt, az  allategészségiigyi

nyilvantartasban egy elnevezés és nyilvantartdsi szam alatt allattartd helyként vagy

tojaskeltetoként megjelolt, allatok tartasara, illetve keltetésre szolgdldo gazdasagi

éptiletek és kiszolgald 1étesitmények egyiittese, ideértve az allattartod 1étesitményekkel

egy technologiai egységben miikodd korbekeritett legeloket €s kifutokat, tovabba a

tragyatarolasra vagy a méhcsaladok kaptaros elhelyezésére hasznalt teriileteket.

Egyedi szennyviztisztito berendezés: olyan vizilétesitmény, amely a telepiilési

szennyvizek nem kdzmiives, bioldgiai tisztitasat energiabevitel segitségével végzi

Fekvé telek: az az épitési telek, mely utcafronti telekvonalanak szélessége kisebb, mint

az utcara merdleges, oldalkerti telekvonal hosszusidga, melynek egyike legalabb 16

méter kell, hogy legyen.

Kézmiiipari rendeltetés: olyan ipari vagy ilizemi rendeltetés, amelyben a {6

rendeltetést hordozd helyiségek dsszes nettd alapteriilete nem haladja meg a 100 m>-t, a

foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 és a tevékenység a mitkddése soran kielégiti a

lakoétertiletre vonatkozo kornyezetvédelmi hatarértékeket.

Kialakult allapot: az Onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésekor fennallo allapot

alapjan rogzitett épitési Ovezeti, Ovezeti paraméter, épitési hely, amely a kialakult

Kiegészitd rendeltetésii épitmény:az orszdgos telepililésrendezési ¢€s  épitési

kovetelményekrdl szold kormanyrendelet 1. szdma melléklet 86. pontjaban nem

szerepld egyéb kiegészitd rendeltetésli épitmények:

6nallé jarmitarolo,

a) nyarikonyha, mosokonyha, szarito,

b) mezdgazdasagi tevékenységet szolgalo tarolo (pl: szin, fészer, magtar, goré, csiir),

c¢) gazdasagi tevékenységet szolgalo tarold (pl: kisipari tevékenység folytatasara
szolgald zart mithely, mely megfeleléen szigetelt, valamint az épitési dvezetben
megengedett zaj és rezgéshatarértékeket nem Iépi tul)

d) egyéb tarolo épiilet (tiizelbanyag, szerszamkamra),

e) kazanhaz,

f) barkacsmiihely,

g) miterem,

h) gazdasagi bejarathoz tartozo, bruttd10 m>-t meg nem halado porta.

Kornyezetre jelentés hatiast nem gyakorlé gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi

tevékenység, amely védoteriiletet vagy véddtavolsagot nem igényel, nincs lakossagot

zavar0 zaj-, rezgés- ¢s blizterhelése, valamint kdrnyezeti hatdsvizsgalat elvégzéséhez

nem kotott, vagy amelyrdl kornyezeti hatasvizsgalati eljaras megallapitja, hogy jelentds

kornyezeti hatasa nincs.

Pavilon: kizarolag kiilsé arusitassal iizemeltethetd, legfeljebb 20 m? bruttd alapteriiletii

ideiglenes - elmozdithaté vagy a talajjal legfeljebb oldhato kotéssel 6sszeépitett, szerelt

jellegti - épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban és

az ¢épiiletmagassaga a 3,0 métert nem haladja meg.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely legaldbb két egymassal szomszédos

oldalankozteriilethez, vagy magantthoz csatlakozik.

Telek beépitési modja: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

sz6l6 kormanyrendeletben ,,Az épitési telkek beépitési modjanak meghatirozédsa”

cimszo alatt meghatarozottakkal azonos fogalom.



13. Telek be nem épithetd, zoldfeliiletként kialakitandé része: az épitési teleknek a
Szabalyozasi Terven jelolt része, mely terepszint alatt sem €pithetd be és azon legalabb
kétszintes novényallomanyt kell 1étesiteni a részletes eldirasok szerint.

4. Telekalakitas

4. §

(1) Telket csak tigy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a vonatkozo épitési dvezeti,
Ovezeti eldirdsoknak, a szabalyozasi tervnek €s a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Meglévo telektombben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozds végrehajtasa
érdekében a telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozéassal érintett

visszamarado telek teriilete az épitési dvezet vagy Ovezet eldirasaiban meghatarozott értéknél
kisebb.

(3) Mérnoki létesitmények, mitargyak, valamint a maganutak szamdéra az épitési dvezeti,
ovezeti eldirasoktol eltérd miiszakilag sziikséges méretii telek alakithato ki.

(4) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
(5) Telekalakitas altal vegyes dvezetli telek nem hozhato 1étre.

5. Kozteriiletek

5.8

(1) A koztertiletet akadalymentesen kell kialakitani.

(2) Kozteriileten az aldbbiakban felsorolt épitmények helyezhetdk el, amennyiben az

épitmény elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatisaival nem akadalyozza a

kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatat:

a)  kozlekedési-, kozmii- €s a teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges mitargyak,
hidak,

b)  koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmii, kit, szakralis elem, emlékjel, utcabttor,
hulladékgyijto,

c¢)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargyak,

d)  esOvédo, utas-varod, telefonfiilke,

e)  alkalmi vasarok épitményei,

f)  vendéglatd 1étesitményhez kapcsolodo terasz,

g)  reklamhordozo, hirdetd berendezés a telepiiléskép védelmi rendeletben meghatarozottak
szerint,

h)  park és jatszotér épitményei.

(3) Gyalogos-atkelohely nélkiili forgalmi csomopontban az tuttest szegélyének sarokpontjatol
mért 15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb ¢épitmény, kilatast zavard koztargy,
reklamhordozd, hirdetd berendezés, hirdetdoszlop illetve ndvényzet nem allhat.

(4) Hirdet6 berendezést ugy kell elhelyezni, hogy ne zavarja a koz- ¢és kozlekedésbiztonsagot.

6. Maganutak
3



6.§

(1) Beépitésre szant teriileten magantt nem alakithato ki.

(2) Beépitésre nem szant terlileten magéanut telkének kialakitasa esetén az Ovezetre
meghatarozott kialakithat6 legkisebb telektertilet értékét nem kell figyelembe venni.

(3) Maganut csak kozforgalom szdmara megnyitott magéanutként létesiilhet, melyet a
kozutakra vonatkozo szabalyok szerint kell kialakitani. A maganutak legkisebb szélessége
gyalogos-, vagy lovas 1t, valamint mezdgazdasagi utak esetén: 3,0 méter.

(4) Maganut csak kozteriilethez csatlakozhat, maganutbol nem nyilhat tjabb maganut.

(5) Maganuton csak a kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz
szilkséges  miutargyak  helyezhetok el az  ingatlanok  gépjarmiivel  torténd
megkozelithetdségének és a kozlekedésbiztonsagi feltételek biztositasaval.

1I. Fejezet
Sajatos jogintézmények

7. Elovasarlasi jog
7.8

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény és a vonatkozd jogszabalyok
keretei kozott Onkormdnyzati feladatok ellatdsa, valamint telepiilésfejlesztési célok
megvalositisa érdekében Gerjen Kozség Onkorményzatat elvasarlasi jog illeti meg a 4.
mellékletben meghatarozott ingatlanokra.

8. Telepiilésrendezési szerzodés

8.§

A telepiilésrendezési szerzédésben rogziteni kell legaldbb a telepiilésrendezési eszkdzok

modositasdnak finanszirozasi modjat, valamint a fejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében

szlikségessé valdo — egyébként az Onkormdnyzat feladataként jelentkezd - koltségek,

raforditasok atvallalasat, kiilonos tekintettel az alabbiakra:

a) a kozlekedési és kozmilinfrastruktura-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges teriilet
biztositasanak,

b) az oktatasi-nevelési, valamint a szocialis és egészségiligyi ellatast biztosito
alapintézményi hattér kialakitasanak,

¢)  azoldteriiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének,

d)  akozteriilet rendezésének, valamint

e) az ¢érintett teriilet elOkészitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedések

koltségviselésének feltételeit.

1l Fejezet
A tdj és a természeti kérnyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

9. Taj- és természetvédelem

4



9.§

(1) Gerjen Szabalyozasi Terven jeldlt ,, Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
teriilet” a Duna medre, a dunai artéri erddség, a déli iidiilteriilet és a to egy része, a Harmas
sziget €s a Saros Duna teriilete.

(2) A telepiilést érintd magasabb szintii jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel

¢s Okologiai haldzati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az

alabbiak szerint:

a)  Orszagos Okologiai Halézat eleme: magteriilet — artéri erdék a Duna mentén, Malétas
sziget déli része, Harmas sziget, Saros Duna északi része (nadas, erdd, legeld),

b)  Orszagos Okologiai Halozat eleme: dkolégiai folyosd — a Duna teljes teriilete és a hozza
kapcsolodo toltés.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa,
a terlileten ¢épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.

10. §

(1) A kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitasdnal a viz- és légateresztd burkolat, mlianyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.

(2) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkol6 feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozohely
(parkold) hely 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettlird, talkoros, allergén pollent nem
termelé lombos fat kell telepiteni, minimum 2,25 m? szabad terméfoldteriilet biztositasaval.

10. Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliiletek
11. §

(1) Kozutak menti koztertileti zoldfeliileti savokat a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) Uj belteriileti kozlekedési célu kozteriilet kialakitasanal, ha azt a meglévé kozmiihalozat,
vagy a kozlekedésbiztonsagi okok nem akadélyozzak

a)  a 12 méter szabalyozasi szélességet el nem érd utcak esetén egyoldali fasort,

b)  a 12 méter szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasort

kell telepiteni.

1V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eloirasok

11. Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok
12. §

A telepiilés koOzigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:



a)  a vonatkozo hatalyos jogszabalyokban megengedett hatdrértéket el nem éré mértéki
kornyezetterhelést €s igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kdrnyezetkarositast,

c¢)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

12. Levegotisztasag védelem
13. §

Légszennyezést okozd, helyhez kotott miikodo, illetve 0y 1étesitménynél olyan technolédgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

13. A termofold védelme
14. §

A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termdhely dkoldgiai
adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni. A tervezett beruhazédsokat ugy
kell megvaldsitani, hogy a kornyezetikben 1évé mezdgazdasagi teriileteken torténd
gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

14. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
15. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltdltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznéalhato.

(2) Eldvizfolyas rendezése sordn a kornyezetet és a természetet kiméld mérnokbiologiai
modszert kell alkalmazni. A vizes élohelyek védelme érdekében a vizfolyasok természetes €s
természetkozeli allapoth partjait meg kell drizni.

(3) A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A

vizfolyasok védelme érdekében

a)  allattarto telepet a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem lehet 1étesiteni,

b) a felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

15. Zaj és rezgés elleni védelem
16. §

(1) Uthalozat felujitasa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatalyos
kovetelményeknek legmegtelelobb miiszaki megoldéasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

(2) Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az uj épiiletek épitése €s a meglévo épiiletek atépitése
soran passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Epiilet tajolasanal a zajtol védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

16. Hulladékkezelés
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17.§

Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzo telephely, kommunalis hulladéklerako telep,
higtragyas technologidju allattartotelep a telepiilés igazgatasi tertiletén nem létesithetd.

V. Fejezet
Kozmiivek eldirasai

17. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés altalanos eldirasok
18. §

(1) A meglévo ¢és a tervezett kdzcélu kozmiihaldzatok €s 1étesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kdzmii-véddtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ett0l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval
lehet.

(2) A kozmuvesitésre kertild teriileten telkenként kell a kozhalézathoz 6nallo bekotésekkel és
mérési  helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmiihalozatokhoz vald
hozzaférhetoségre figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional:
a)  Kozforgalmu 1t esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,
ab) a meglevo kozmiivek szlikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
b)  Magan Gt esetén
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmifektetési
eléirasoknak megfelelden kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani.

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy

a) a 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozési szélességet el nem érd utcdkban legalabb
egyoldali fasor,

b) a 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitési igényével kell szamolni

c¢) 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utcdk viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

18. Kozmiivesités mértékének az eloirasa
19.§
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Uj épités, vagy hasznélati mod megvaltoztatasa — amennyiben az Svezeti eldirds masként nem
rendelkezik - akkor lehetséges, ha:
a)  abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a  teljes  kozmuellatds:  kozhalozati  vizellatds,  kozlizemi-kozhaldzati
szennyvizelvezetés, koziizemli villamosenergia ellatds és termikus energiaellatas
foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy megujulo energiahordozoval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkoz6 eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant vizbazis vagyvizmindség védelmi teriileten, emberi
tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kozlizemi villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
c¢)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgald épitmény esetében
a teriilet kozmiivesitetlen maradhat.

19. Vizellatas
20. §

Uj koziizemii vizelosztéo haldzat csak a szennyvizcsatorna halédzattal egyiitt épithetd. Uj
fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd ilizembe a szennyviz kozcsatorna haldzatra valo
csatlakozas lizembe helyezését megeldzden.

20. Szennyvizelvezetés
21. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A telepiilés teriiletén elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A beépitésre nem szant, vizbazis-védelmi vagy vizmindség-védelmi teriileten emberi

tartozkodasra létesitendd épitményben keletkezd szennyviz kornyezet karositdsa nélkiili

kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil

b)  a szennyviz kozcsatorna haldézat 200 m-nél nagyobb tavolsdgra érhetd el és a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri széllitassal
elszallithatd mennyiséget (a helyi szippantd kocsi kapacitasanak megfelelén) akkor a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, viz-zardéan kivitelezett, fedett, zart
szennyviztarold medencébe kell Gsszegylijteni és igazolhatéan a kijeldlt tirit6helyre
szallittatni.

¢) a szennyviz kozcsatorna haldézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el és a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitdssal elszallithato
mennyiséget (a helyi szippantd kocsi kapacitasanak megfelelén) akkor a szennyviz
kezelésére helyben 1étesitendd egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhaté, ha:



ca) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizheté és a
megfeleld felszini befogadd kezeléi hozzajarulassal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre all

cb) akisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast,

barmekkora tavolsaggal érhetd el.

(4) Kozmipotloként az egyedi zart szennyviztarolo medence csak akkor alkalmazhato, ha a
telek allando megkozelithetoségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségli) kdzhalozati
utkapcsolat biztositott.

(5) A szennyvizatemeld mutargy hatasteriilete:

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  szagtalanitdval ellatva 20 m

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel

a kijelolt hatasteriileten beliil 1j teriilethasznositasra, teriilethasznositds moddositasara a
teriiletet igény bevenni csak kornyezetvédelmi hatdstanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak
betartasaval.

21. .Felszini vizrendezés, csapadékvizelvezetés
22. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett tertilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egyéb épitési célu hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajarulasaval valtoztathaté meg
még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizfolyds valosdgos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétdl, akkor a
foldhivatali nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandé parti savot a partvonaltol kell kijeldlni
¢s azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijeldlése hianyaban, annak
kijeloléséig a parti sd&v méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és
szabadon hagyni a mederkezel$ szamara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszertiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes iizemét folyamatos karbantartassal kell
biztositani.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a vizelvezetd héalozat befogadd képességét, a csapadékviz helyi visszatartasara
telken beliil helyi zaportarolot kell 1étesiteni. A zaportarold méretét tigy kell meghatarozni,
hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdn minimum 1 m3 helyi zaportarold
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd-halozat kezeldje nem
kéri), amelybdl a csapadékvizet késleltetve (a felszini vizelvezetd-halozat kezeldje altal
meghatarozottak szerint) kell a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni. A
zaportarolot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo l1étesitendd.



(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  agépkocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével)

c¢)  avizszallitas akadalymentes legyen.

(7) Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezetd 1étesitmény, tavak mellett biztositando
mederkarbantartd savot szabadon kell hagyni, az nem kerithetd el és nem zarhato le.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

22. Villamosenergia ellatas
23.§

A villamosenergia szolgéltatds halozatainak és miitargyainak elhelyezési modjat a
telepiiléskép védelmérdl szold onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

23. Megujulo6 energiahordozo hasznositasa
24. §

A megujuld energiahordozok hasznositdsdhoz sziikséges miitargyainak elhelyezési
lehetdségét a telepiiléskép védelmérdl szol6 onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

24. Foldgazellatas
25.§

Foldgaz szolgaltatds haldzatainak és miutargyainak elhelyezési modjat a telepiiléskép
védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendelet hatarozza meg.

25. Vezetékes elektronikus hirkozlés
26. §

Vezetékes elektronikus hirkozlés halézatainak ¢és miitdrgyainak elhelyezési modjat a
telepiiléskép védelmérdl szold dnkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

26. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
27. 8§

Vezeték nélkiili szolgaltatds halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a
telepiilés arculati kézikonyv é€s telepiiléskép védelmérdl szo616 dnkormanyzati rendelet rogziti.

VI Fejezet
Epités altalanos szabalyai

27. Altalanos beépitési eléirasok
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28.§

(1) Telkenként egy, vagy tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezd telek esetén
kozteriiletenként egy-egy gépkocsi behajtd 1étesithetd.

(2) Epitési helyen kiviil az elé-, oldal- és hatso kert legkisebb méretén beliil csak kozmii-
becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolod és beépitésre nem szant teriileten kozmiipotld
mutargy helyezheto el.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatdsa nem eredményezheti a
csapad¢kviz szomszédos telekre valdo atjutasat. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszkedé modon lehet elhelyezni.

(4) Eltéro épitési dvezeti vagy eltérd egyéb altalanos eldiras vagy szabalyozasi terv eltérd
jelolésének hidnyaban
a)  azeldkert mérete:
aa) az utcaszakaszon kialakult beépités esetén a kialakult allapot szerinti, egyéb
esetben;
ab) 5 méter,
b)  a hatsokert mérete eltérd épitési Ovezeti vagy eltérd egyéb altalanos eldiras vagy
szabalyozasi terv eltérd jelolésének hidnyaban:6 méter.

(5) Az oldalkert legkisebb szélessége — eltérd épitési dvezeti vagy eltérd egyéb altalanos
el6iras vagy szabalyozasi terv eltérd jelolésének hidnyaban - nem lehet kisebb:
a)  szabadon 4ll6 beépitési mod esetén
aa) az épitési telekre eldirt legnagyobb épiiletmagassag mértékének felénél,
ab) 3,0 m-nél,
b)  oldalhataron all6 beépitési mod esetén
ba) az épitési telekre eloirt legnagyobb épiiletmagassag mértékénél,
bb) 4,0 m-nél.

(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetén:

a)  beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult &llapot szerinti oldalon kell
tartani az oldalkertet,

b) ha a szomszédos telkeken eltéré a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon
jellemzd oldalon kell tartani az oldalkertet,

(7) Fakadovizzel veszélyeztetett sdvban felszin alatti épitési tevékenység a 23. § (4)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével végezhetd.

28. Jarmiivek elhelyezése
29. §

(1) Lakas és iidiild 6nalld rendeltetési egységek utan telken beliil egy személygépkocsi
elhelyezésének biztositasa kotelezo.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten kozintézmények az eldirt parkoldsi igény - a
meglévo éplilet bovitése vagy rendeltetésmodositas esetén - a telektdl mért 500 m tavolsagon
beliil 1év6 maés telken/kozteriileten is biztosithatd a hasznalati jogosultsag megfeleld
igazolasaval (tulajdoni lap, bérleti szerzddés) és a parkolasra igénybe vett telek parkolo
igényének figyelembevételével.
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MASODIK RESZ
Részletes épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasok

VII. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek eloirdsai

29. Lakodteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
30. §
(1) Az épitési Ovezet elsdsorban lakéd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezet telkein egy foépiilet helyezheto el.

(3) Az ¢épitési Ovezetben- az ¢€pitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldirds hidnydban -

elhelyezhet6 foépiilet

a) lako;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelmi, tovabba nem {izemi jellegli
szolgaltatd, amelynek a szomszédos lakasokra hatdé kdrnyezet-terhelése nem haladja
meg az adott lakdovezetre megengedett hatarértékeket;

c¢)  szallas jellegi;

d)  kulturalis;

e)  sport;

9 hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Lakotertiletek épitési Ovezeteiben eltérd épitési ovezeti eldirds hianyaban

a)  a lakoteriiletre vonatkozo kdrnyezeti normativakat meghaladoé kornyezeti terhelést (pl.
zajos, blizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) amnapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghalad6 anyag- ¢és
aruszallitast igénylo tevékenység,

c¢) személy-, vagy aruszallitdst végzé jarmiivek tarolasat szolgdlod tevékenység (0nallo
parkolo6 vagy garazs),

d)  gépjarmiivek karosszéria javitd €s festomiihelyei,

e)  lizemanyagtoltd és jarmiimoso tevékenység

céljara teriilet nem hasznalhat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(5) Lakoteriiletek épitési dvezeteiben telepengedély alapjan gyakorolhato tevékenység céljara
teriilet nem hasznalhatd, épitmény nem létesithetd. Telep 1étesitésének bejelentéséhez kotott
gazdasagi tevékenység céljara teriilethasznalat a kézmiiipari rendeltetés fogalméanak keretei
kozott végezhetd lakoépiilettel egy tomegben.

(6) Egy telken — eltérd ovezeti eldiras hianyaban - legfeljebb két onallo rendeltetési egység
1étesithetd.

(7) A telkek a kozteriilet feloli 50 méter mélységig épithetdk be.
(8) Az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzati falsikjanak legaldbb 40%-at az eldkerti épitési

hatarvonalra illesztetten kell kialakitani. Saroktelek esetén ez az eldirds csak az egyik eldkerti
¢épitési hatarvonal esetén alkalmazando.
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(9) Saroktelken oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitési helyen beliil az épitmény
szabadon alloan is elhelyezhetd 18 m-nél szélesebb telek esetén.

(10) Saroktelken oldalhataron 4&ll6 beépitési mod esetén melléképiilet 3,5 m épitmény
magassag betartasa mellett tiizfalasan illesztheté a szomszéd telkek mellék épitményeihez.

rrrrr

allo, ill. ahhoz 3,0 m-nél kozelebb allo részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja
meg a 4,5 m-t.

(12) Az épitési ovezetben elhelyezheté melléképitmények- az épitési dvezetre vonatkozo
eltérd eldiras hianyaban:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c¢) kerti épitmény,

d)  jégverem, zoldségverem,

e)  sajat hazi sziikségletre szolgaldé komposztalo.

(13) A melléképitményeken kiviil, mint kiegészité rendeltetésti épitmény: nyarikonyha,
mosokonyha, barkdcsmiithely épitési helyen beliill onalloan is elhelyezhetd. A kiegészitd
rendeltetésti  épitmények homlokzatmagassaga az ¢épitési Ovezetben megengedett
¢piiletmagassag értékével megegyezod érték.

30. Kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eldirasai (Lke)
31.§

(1) Az Lke/1 jelt épitési Ovezet az oldalhataron 4llo, 4,5 méter épiiletmagassagot meg nem
halad¢ épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) AzLke/2 jelii épitési Ovezet a szabadon allo, 4,5 méter épiiletmagassagot meg nem halado

épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Lke/2 jelii épitési Ovezet épitési telkein
a)  elhelyezhetd épiiletek és rendeltetések:
aa) 900 m?-nél kisebb telekméret esetén egy épiilet elhelyezése és két onalld rendeltetés
kialakitasa megengedett, melybdl egy lako €s a lakdépiilettel egy tomegben tovabbi
egy szolgaltatd vagy vendéglatd rendeltetés kialakitdsa megengedett. A lakotol
eltérd onalld rendeltetés nagysaga legfeljebb az épiilet bruttd szintteriiletének 30%-
a lehet.

ab) 900 m>-t meghaladd telekméret esetén kettd épiilet elhelyezése és két 6ndllo
rendeltetés kialakitasa megengedett, melybdl egy lakd rendeltetésii épiilet €s 6nallo
épiiletben szolgaltatd vagy vendéglato rendeltetés alakithato ki.

ac) 900 m>-t meghalado telkeken &nalld kereskedelemi-szolgaltato épiilet elhelyezése
megengedett, azonban az 1000 m>-t meghaladé telkek esetén a beépités mértéke
legfeljebb bruttd 300m? alapteriilet lehet.

b)  eld-, oldal-, és hatso kertjeiben melléképitmény elhelyezése nem megengedett, kivétel a
hulladéktartaly tarol6, mely el6kertben, legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal
elhelyezhetd.

c¢)  lakokocsi, nem ¢épitési felvonulasi céli konténer, sator ideiglenes jelleggel sem
1étesithetd.

d)  az onélldan elhelyezhetd kereskedelmi-szolgaltato épiilet épitménymagassaga az épitési
ovezetben meghatarozott értéket legfeljebb 1,5 méterrel meghaladhatja.
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h)

i)

a lako rendeltetést kiszolgaldo gépjarmii elhelyezést a lakoépiilettel egy tomegben kell

biztositani.

a térszin alatti beépités az eld-, oldal-, és hatsokert teriiletébe nem nyulhat és annak

legalabb 50%-at az épiilet ala helyezetten kell kialakitani.

épitmény elhelyezése az alabbi szabalyok szerint meghatdrozott épitési hatarvonalak

altal kialakul6 épitési helyen beliil megengedett:

ga) eldkert: a 17,0 méternél kisebb, a telek legkeskenyebb pontjan mért telekmélység
esetén 0,0 méter, a 17,0-25,0 méter kozotti, a telek legkeskenyebb pontjan mért
telekmélység esetén 3,0 méter, ettdl eltérd esetekben 5,0 méter,

gb) oldalkert: az ¢épitési Ovezetben meghatirozott legnagyobb ¢épitménymagassag
értékének fele,

gc) hatsokert:6,0 méter.

hatarvonalra illesztetten kell kialakitani, mely szabalyt két épiilet kialakitasa esetén

kizarolag a kozteriilet feloli épitési hatarvonaltdl szédmitott 10,0 méteren beliil

elhelyezett épiiletre vonatkozdan kell alkalmazni.

indokolt esetben fekvd telek kialakithato.

(3) Az Lke/3 jelt aprotelkes épitési 0vezet az oldalhataron allo, 4,5 méter épiiletmagassagot
meg nem halad6 épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Lke/3 jelii épitési Ovezet telkein a
hatsokert mérete

a)
b)

3 méter;
valtozo telekmélységii telek esetén atlagosan 3 méter.

(4) Az Lke/4 jelii nagytelkes épitési 6vezet az oldalhataron allo, 4,5 méter épiiletmagassagot
meg nem halado épiiletek elhelyezésére szolgal.

(5) Az LKke/5S jelti épitési Ovezet az ikres beépitésii, 4,5 méter épililetmagassagot meg nem
halad¢ épiiletek elhelyezésére szolgal.

(6) Az épitési dvezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 1. szamu tablazata tartalmazza.

31. Falusias lakoteriiletek épitési ovezeteinek egyedi eléirasai (Lf)

32.§

(1) Az Lf/1 jeli épitési Gvezet az oldalhataron 4ll6, 4,5 méter épliletmagassdgot meg nem
halad¢ épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 2. szdm tdblazata tartalmazza.

32. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai (Vt)

33.§

(1) Az ¢épitési Ovezet tobb ©Ondlld rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzden
oldalhataron all6 beépitésti, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, elsdsorban telepiilési
szintli egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgél, amelyek nincsenek zavaro
hatassal a lako rendeltetésre.
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(2) Az épitési Ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd éplilet - az €pitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldiras
hidnyéban:

a) lako;

b)  igazgatasi, iroda;

c¢)  kiskereskedelmi, tovabba nem {izemi jellegii szolgaltato;

d)  széllés jellegl;

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

/) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

g)  sportlétesitmény

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c¢)  kerti épitmény

d)  ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

33. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eléirasai (Vt)
34.§

(1) A Vt/1 jelt épitési dvezetben:
a) Az elokert mérete:
aa) meglévo beépités esetén a kialakult allapot szerinti, egyéb esetben;
ab) 0 méter.
b) Az oldalkert legkisebb szélessége:
ba) az épitési telekre eloirt legnagyobb épiiletmagassag mértékének felénél,
bb) meglévo beépités esetén a kialakult allapot.
c¢) Az épitési Ovezetben a hatsokert mérete: 0 méter.
d) Az Ovezetbe tartozd telkeken lakoépiilet elhelyezhetd. Kizarolag lakofunkcidju telek
esetén a telek az Lke/1 jelii 6vezet eldirasai alapjan épithetd be.

(2) A Vt/2 jelii épitési Ovezetben elsdsorban kulturalis, kozosségi szorakoztatd és azt
kiszolgalo funkciokat tartalmazé épiilet helyezhetd el, valamint

a)  kiskereskedelmi, tovabba nem tizemi jellegli szolgaltato;

b)  szallas jellegii;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezetben a telekalakitdsra €s a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.
melléklet 3. szamu tablazat tartalmazza.

34. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai (Gksz)
35.§
(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo, jellemzden

10,0 m-es ¢épililetmagassagot meg nem haladd kereskedelmi, szolgaltatd -raktar-és
irodaépiilet,valamint mezégazdasagi jarmiivek elhelyezésére szolgal.
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(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Kiegészitd rendeltetésii épitmények homlokzatmagassaga az ¢épitési Ovezetekben
megengedett épiiletmagassag értékével megegyez6 érték, kivétel az egyes sajatos épitmények,
ahol a technologia altal megkovetelt homlokzatmagassagi érték a megengedett.

(4) A telkek uj beépitése soran legalabb 10,0 m eldkertet kell biztositani.

35. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eldirasai (Gksz)
36.§
(1) A Gksz/1 jeli kistelkes, oldalhataron allo beépitési épitési Gvezet.

(2) A Gksz/2jeli nagytelkes, szabadonalld beépitésti épitési Gvezetben terepszint alatti
beépités nem létesithetd.

(3) A Gksz/1 jeli épitési Ovezetben a szabdlyozasi terven a telek be nem épithetd,
zoldfeliiletként kialakitand6 részeként jelolt savban a meglévo kifejlett fadllomany
megtartasaval és kiegészitésével a hianyzo szakaszokon egy sorban 10 m-es totavolsaggal
telepitett fasort és 2,0 m tdtavolsagu kozépmagas, magas fajokbol allo cserjesort kell
telepiteni.

(4) Az ¢épitési ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 4. szamu tablazat tartalmazza.

36. Ipari teriiletek épitési ovezeteinek eldirasai (Gip/1)
37.8§

(1) Az ipari teriilet a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi célu ipari és a
kornyezetre jelentds hatast gyakorld mezdgazdasagi lizemi céli épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési ovezetben lakas nem létesithetd.

(3) Az ipari tertilet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Kiegészitd rendeltetésti épitmények homlokzatmagassaga az ¢épitési Ovezetekben
megengedett épiiletmagassag értékével megegyezd érték, kivétel az egyes sajatos épitmények,
ahol a technologia altal megkovetelt homlokzatmagassagi érték a megengedett.

(5) A telkek uj beépitése soran legalabb 10,0 m eldkertet kell biztositani.

(6) A szabalyozasi terven a telek be nem épithetd, zoldfeliiletként kialakitandd részeként jelolt
sadvban a meglévd Kkifejlett fadllomany megtartdsaval ¢és kiegészitésével a hidnyzo
szakaszokon egy sorban 10 m-es tétavolsaggal telepitett fasort és 2,0 m totavolsagu

kozépmagas, magas fajokbol allo cserjesort kell telepiteni.

(7) Az épitési ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.
melléklet 5. szamu tablazata tartalmazza.
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37. Altalanos gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek el6irasai (G/1)
38.§

(1) Az altalanos gazdaséagi teriilet els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az éltalanos gazdasagi tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a)  elsOsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b)  kereskedelmi;

c¢)  szolgaltato,

d)  raktar;

e) iroda

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezetben épitmény elhelyezése az alabbi szabalyok szerint meghatarozott
a)  elokert:10,0 méter,

b)  oldalkert: 5,0 méter.

c¢)  hatsokert: 6,0 méter.

(4) Az épitési dvezetre eldirt zoldfeliileti minimumot a hatsé és oldalkertekben egybefiiggden,
haromszintes novényallomannyal kell kialakitani.

(5) Az épitési ovezetben tobb 6nalld rendeltetésii épitmény elhelyezhetd.

(6) Az ¢épitési ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.
melléklet 6. szamu tablazat tartalmazza.

38. Hétvégi hazas iidiilo teriiletek épitési dvezeteinek el6irasai (Uh/1)
39.§
(1) A hétvégi hazas tdiilSteriileten elsdsorban iidiiléépiilet helyezheto el.

(2) Az épitési dvezetben egy épiilet helyezhetd el, amely

a) egy udiildegység,

b)  legfelijebb 100 m? bruttd szintteriiletdi kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegii
szolgaltato,

c¢)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el:

a)  épilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

c¢)  ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

(4) Az épitési dvezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 7. szamu tablazata tartalmazza.

39. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai (K)
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40. §
(1) Az épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési Hvezetre vonatkozo eltérd
eldiras hianyaban:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c¢)  ¢épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény,

e)  komposztalo,

9 épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

40. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek egyedi elGirasai
41. §

(1) A K-S jelti sportteriileten

a)  sportépitmények,

b)  sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei,

c¢)  asportteriiletet hasznalok ellatasat szolgalod vendéglatas épitményei,
d)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények
helyezhetdk el.

(2) A K-Tur jelii turisztikai célu teriileten tobb épiilet is elhelyezhetd, amelyek
a)  kulturalis,

b)  széllas jellegi,

c¢) iroda,

d)  kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A K-T jelii temetd

a)  egyhazi ¢és vilagi kegyeleti épitmények,

b)  atemetkezés épitményei,

c¢)  afunkciot kiszolgalo egyéb épitmények,

d)  virag- és egyéb temetkezési kegyeleti kellékek arusitdsdhoz, bemutatdsdhoz sziikséges
épitmények

helyezhetdk el.

(4) Az ¢épitési ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.
melléklet 8. szamu tablazat tartalmazza.

VIII. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

41. Kozlekedési teriiletek ovezeteinek eloirasai
42. §

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos ¢és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmt varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild
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telkeken megvalosulok kivételével — a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és 1égi
kozlekedés, tovabba a kozmiivek €s a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A tervezési teriileten beliil a szabalyozéasi terv a kozlekedési teriileteket az aldbbi
teriiletekre bontja:

a)  orszagos mellékut KOu/1

b)  telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéut KOu/2

c)  kiszolgalout KOu/3

d)  tdltést magaba foglald kozteriilet KOt/1

e)  vizi kozlekedési teriilet KOv/1

(3) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosag ¢és a 1étesitmény
kezeldjének hozzéajarulasaval hasznalhato fel.

(4) A fokozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, illetve annak
védotavolsagan beliil a tervezett Ut megvalosuldsaig egyéb épitési tevékenység nem
folytathato.

(5) A kozlekedési tertiletek €és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.
(6) A koztertileteknek Osszefiiggd halozatot kell alkotniuk.
(7) AKOu jelii kdzlekedési teriileteken kizarolag kozlekedési épitmény helyezhetd el.

(8) A KOt/1 jelii toltést magaba foglalé kozteriileten a kozlekedési épitmény mellett kizérolag
a toltéstartozékok €s az arvizvédelmi mi infrastrukturalis Iétesitményei helyezhetdk el.

(9) A KOV/1 jelii vizi kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald
a)  kozlekedési épitmény,
b)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté épiilet.

(10) A kozutak épitési teriiletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv masként
nem jeloli — az orszdgos telepiilésrendezési ¢és ¢épitési  kovetelményekrdl szold
kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani. Azoknél
a teriileteknél, ahol a kozlekedés teriileteinek, létesitményeinek védétavolsiaga (OTEK) nem
biztosithatd, a kozlekedés elemeire kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi
vizsgalat alapjan meghatarozni a sziikséges miiszaki és szervezési intézkedéseket.

(11) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zdldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(12) Az utak (kozutak, kerékpar- €s gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy:

a)  azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b)  az ott 6sszegyllé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢)  akodzlizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d)  avonatkoz6 jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvaldsitasa biztositott
legyen.

(13) Uj beépités tervezésénél, a meglévd beépités bévitése, illetve funkcidvaltasa esetén a
telken belill gépjarmi-elhelyezés szamitasandl az OTEK vonatkozé elbirasait (42. § és 4.
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melléklet) kell figyelembe venni, kivéve azon dvezetekben,amelyeknél az dvezeti eldirasok
ettdl eltéréen rendelkeznek.

(14) Meglévo épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében csak a
bovitésbol, az atalakitasbol, illetdleg az 1) rendeltetésbdl eredd tobblet-gépkocsi
elhelyezésérdl kell gondoskodni a meglévék megtartasa mellett.

(15) A telken beliil elhelyezendd kerékpartarolok szamanak megallapitasanal az OTEK 7. sz.
mellékletének eldirasait kell figyelembe venni.

(16) Az ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet
9. szamu tablazata tartalmazza.

42. Zoldteriiletek ovezeteinek altalanos eloirasai
43. §

(1) A zoldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandoan ndvényzettel fedett kézhasznalata
koztertiletei.

(2) A zoldteriiletek méretiik, funkciojuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az
alabbiak:

a)  Zkp-1 jeli kozpark ovezete,

b)  ZKKk-1 jelt kozkertek dvezete,

(3) A zoldteriiletek dvezetében az értékes fadllomany megtartando.

(4) A zoldteriiletek Ovezetében kerités kizardlag a jatszokert, fitneszpark, tornapalya
lehatarolasara létesithetd. A sportpalyak védokeritésének kivételével legfeljebb 1,5 m magas
kerités 1étesithetd.

43. Zoldteriiletek ovezeteinek egyedi eléirasai
44. §

(1) A Zkp/1 jeli kozpark Ovezetbe tartoznak a telepiilés allandéan ndvényzettel fedett,
nagyobb Kkiterjedésii, elsOsorban a diszkert, pihenés, testedzés, jatszotéri és rekredcios
rendeltetést szolgald, tobb funkcids, kdzhasznélatu kozteriileti zoldfeliiletei.

(2) A ZKKk/1 jelt kozkert Gvezet a telepiilés allandoan novényzettel fedett, kisebb kiterjedésti,
elsdsorban egy meghatarozott funkcidt, pihenés, diszkerti, jatszotéri, rekreacids-turisztikai
rendeltetést szolgalod kdzhasznalatu koztertileti zoldfeliiletei

(3) A Zkp/1 jelt 6vezeten beliil elhelyezhetok:

a)  a szabadtéri rekreacidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolodd épitmények
(jatszotér, fitneszpark, sportpalya),

b)  a disz és pihendkert rendeltetésti és reprezentaciot szolgald épitmények (pihendhely,
pavilon, sétaut, emlékmii, vizarchitektira, diszto),

c¢) a kozparki rendeltetés kiszolgalasat ¢€s fenntartasat, a teriiletet haszndlok ellatasat
szolgélo kozcélu épitmények.

(4) A ZKK/1 jeli kozkert 6vezeten beliil elhelyezhetdk:
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a)  a szabadtéri rekredcidhoz, testedzéshez kapcsoldodd épitmények (jatszotér, fitneszpark,
sportpalya),
b)  adisz és pihendkert

(5) Az o6vezetben funkcidohoz kapcsolodd épitmények (pihendhely, sétatt, vizarchitektura,
emlékmtl), a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 10.szdmu
tablazata tartalmazza.

44. Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eloirasai
45. §

(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhatd erdéteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a)  Ev/1 jelti védelmi erd6 ovezet,

b)  Eg/1 jelt gazdasagi erdd Gvezet,

¢)  EK/1 jelii Duna artér kozjoléti erdotertiletei 6vezete,

d)  EKk/2 egyéb kozjoléti erdoteriiletek ovezete

(2) Az erdéteriileteken — természet- és vadvédelmi okokbol — legfeljebb 2,0 méter magas,
kerités (vadhalo) épitheto.

45. Védelmi erdoteriiletek egyedi eléirasai (Ev/1)
46. §

(1) Az Ev/1 jelt Ovezetbe a telepiilés taji, természeti és Okoldgiai szempontbdl érzékeny,
természet- és kdrnyezetvédelmi célokat szolgdlo erddi tartoznak.

(2) Az Ev/1 jelt 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgalo épiiletnek nem mindsiild
erdészeti létesitmények, tovabbd magasles helyezhetdk el, amennyiben az erdét védelmi
rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak.

(3) Az Ev/1 jelti 6vezetben nem helyezhetdk el:
a) épiletek,

b)  akutatast szolgald miitargyak,

¢)  anyilvanos illemhelyek,

d)  amegljuld energiaforrasok mitargyai.

(4) Az ovezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet
11. szamu tablazata tartalmazza.

46. Gazdasagi erdoteriiletek egyedi eldirasai (Eg/1)
47. §

(1) Az Eg/1 jelii 6vezetbe sorolt teriiletek a telepiilés erdégazdalkodast, faanyag termelést
szolgalo erdoteriiletei tartoznak.

(2) Az Eg/1 jelti 6vezetben a gazdasagi erdd rendeltetésnek megfeleld erdégazdalkodas céljat
szolgald erdészeti létesitmények, tovabba kilatd helyezheték el, amennyiben az erddt
rendeltetésének, 0koldgiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak.
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(3) Az dvezetben 1év6 telken egy tdmegben maximum 300 m? alapteriiletii épiilet helyezhetd
el.

(4) Az dvezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
11. szamu tablazata tartalmazza.

47. Kozjoléti erdoteriiletek egyedi eléirasai (Ek)
48. §

(1) Az Ek jeli Ovezetekbe a telepiilés szabadidd eltdltésére alkalmas, Okoturisztikai,
rekreacios, kozjoléti rendeltetést szolgalo erddi tartoznak.

(2) Az EK/1 jelt Duna artér kozjoléti erdétertilet Gvezetében az alabbi kdzjoléti rendeltetésnek

megfeleld épitmények helyezheto el:

a) az Okoturisztikai rendeltetést szolgdld épitmények (sétaut, kerékpartt, tandsvény,
pihendhely, pavilon, madarvarta, pall6osvény, informacios tabla)

b)  szabadid6-eltoltés, rekredcios rendeltetést, testedzés szolgald épitmények (jatszohely,
erdei tornapalya, akadalypalya, kotélpalya),

¢)  erdei kilatd, magasles.

(3) Az EK/1 jelii 6vezetben elhelyezkedd telken egy tomegben maximum 50 m? alapteriiletii
éptilet helyezhetd el.

(4) Az EKk/2 jelu (egyéb kozjoléti erddteriiletek) Gvezetekben az erddgazdalkodas céljat

szolgald erdészeti létesitmények, tovabba az alabbi kozjoléti rendeltetésnek megfeleld

épitmények helyezheto el:

a) turisztika épitményei, (sétaut, tandsvény, pihendhely, es6beallo),

b)  szabadidé-eltoltés, pihenés, testedzés ¢épitményei, (jatszohely, sportpalyak, erdei
tornapalya, akadalypalya, kotélpalya),

c¢)  erdészhaz, erdészlak és ezek melléképiiletei, melléképitményei,

d)  kilato, magasles,

e)  akozjoléti rendeltetést kiszolgald, vendéglato rendeltetési célu épitmény,

/) a tertilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

(5) Az Ek/2 jelii 6vezetben elhelyezkedd telken egy tomegben maximum 100 m? alapteriiletii
éptilet helyezhetd el.

(6) Az ovezetekben az 0j erddsitések ¢s erdofelujitasok esetében kizardlag a tajra jellemzo,
okologiai igényeknek megfeleld fafajok telepithetdk, tovabba természet- és kdrnyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

(7) Az dvezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
11. szamu tablazata tartalmazza.

48. Mezogazdasagi teriiletek dvezetinek altalanos eléirasai
49. §

(1) A mezbégazdasagi terliletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas €s allattenyésztés céljara szolgalo teriiletei.
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(2) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez az alabbi ovezetek tartoznak:

a) Ma/l jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete,

b)  MKko/l jeli tajvédelmi szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriiletek dvezete,

c)  Mko/2 jeli telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos mezdgazdasagi tertiletek Gvezete,
d)  Mke/1 jelii kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezete.

(3) Eltér6 ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben az eld-, oldal-,
¢s hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méretii telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett,
vagy muvelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) Eltérd ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben legfeljebb 1,8
méter magas kerités 1étesithetd

a)  kivett miivelési dgban,

b)  birtokkdzpont teriiletén,

¢)  terményvédelmi indokbol gyiimoles miivelési agban,

d)  tovabba allattartas érdekében.

49. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek egyedi el6irasai (Ma/1)
50. §

(1) Az M4/l jelti 4ltalanos mezOgazdasagi teriiletek Ovezethez tartoznak a telepiilés
intenzivebb mezdgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos sajat termék tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az Ma/1 jeli 6vezetben elhelyezheto:

a)  az ingatlan miivelési 4gahoz k6tddd, ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék taroldsa céljara szolgélo épitmények

b)  allattartashoz és allattenyésztéshez kapcsolodo épitmények,

c¢) a megengedett legnagyobb beépitettség felét meg nem halado, de legfeljebb nettod
300m2 alapteriiletti lakoépiilet amennyiben:
ca) atelek mérete sz616, gytimolcs, kert miivelési ag esetén 5 ha feletti, szantdo muvelési

ag esetén 10 ha feletti,

cb) atulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb egy lakast tartalmaz, €s
cc) a mezbgazdasagi célu gazdasagi épitmény megépiilt, vagy egyidejlileg 1étesiil.

(3) Az Ma/1 jeli 6vezetben birtokkozpont kialakitadsa megengedett, melynek feltétele, hogy
az ahhoz tartozo birtoktest legalabb 70 %-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen
el.

(4) Az M4/1 jelt 6vezetben birtokkozpont teriiletén a megengedett legnagyobb beépitettség
felét meg nem halado, de legfeljebb nett6 400m2 alapteriileti lak6épiilet amennyiben:

a) atulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb két lakast tartalmaz, és

b)  amezOgazdasagi célu gazdasagi épitmény megépiilt, vagy egyidejlileg 1étesiil.

(5) Ujonnan kialakulé birtokkézpont telkén az épitményeket legaldbb 300 m-re kell
telepiteni a belteriileti hatartol
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(6) Kiegészitd rendeltetésii épitmények homlokzatmagassaga az ¢épitési Ovezetekben
megengedett épiiletmagassag értékével megegyezo érték, kivétel az egyes sajatos épitmények,
ahol a technologia altal megkovetelt homlokzatmagassagi érték a megengedett.

(7) Az Ma/1 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben nem helyezhetdk el:

a)  ndvénytermesztéshez kapcsolodd gazdasagi épitmények Okologiai haldzattal érintett
tertilettdl, vizfolyastol, lakoétertilettdl 50 méteren beliil,

b)  Aéllattartashoz kapcsolddod gazdasagi épitmények, okoldgiai haldzattal érintett teriilettdl,
vizfolyastol, lakoteriilettdl 200 méteren beliil.

(8) Az Ovezetben a birtoktest, birtokkdzpont kialakitasara és a beépitésre vonatkozd
paramétereket a 1. melléklet 12. és 13. szdmu tablazat tartalmazza.

50. Korlatos mezégazdasagi teriiletek egyedi eléirasai (Mko)
51. §

(1) Az Mko/1 jelt korlatos mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe a természeti-, tdji-, okologiai
szempontbol értékes, jellemzden gyepes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az MKo/2 jeli Ovezet a telepililés mezdgazdasagi mivelés alatt allo, tavlati
telepiilésfejlesztés érdekeit szolgalo tertiiletei.

(3) Az MKko/1 jelii 6vezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgalod
épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarold), és a méhészet fenntartdsahoz
szlikséges épitmények helyezhetdk el.

(4) Az MKko/2 jelt 6vezetben épiiletek, épitmények még ideiglenesen sem helyezhetdk el.

(5) A korlatos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben nem létesithetd:
a)  birtokkozpont illetve kiegészité kozpont,
b)  huzamos tartozkodésra szolgald épitmény, lakoépiilet.

(6) Az ovezetekben kizardlag allattartas érdekében legfeljebb 1,6 méter magas kerités, karam
1étesithetd.

(7) Az egyes 6vezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 1. melléklet 12.
szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

51. Kertes mezégazdasagi teriiletek egyedi eléirasai (Mke/1)
52.§

(1) Az Mke/1 jeli kertes mezdgazdasagi Ovezet a telepiilés kertgazdalkodasra-, szdlo-,
gyiimolcstermesztésre szolgalo tertilete.

(2) Az MKke/1 jelli vezetben elhelyezhetok

a) 1500 m? teriiletnagysag alatti telken épitmény, épiilet nem helyezhetd el,

b) az 1500-3000 m? kozotti teriiletnagysaghi telken egy a szOlémiiveléshez,
gyiimolcstermesztéshez kertgazdalkodashoz kotdds, legfeljebb bruttd 40m? teriileti,
tarolas céljat szolgalo épitmény,

24



c) 3000 m? teriiletnagysagot meghaladd telken a sz6élomiiveléshez, gyiimdlcs-
termesztéshez, ¢és kertgazdalkodashoz kotddo tarolas céljat szolgald gazdasagi épliletek
és pince helyezhetok el.

(3) Az dvezetekben a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatdk és feltjithatok.

(4) Az MKke/1 jelii 6vezetben az el6- és oldalkert mérete 5-5 m, hatsokert mérete 10 m.
(5) Az MKke/1 jelti 6vezetben birtokkdzpont illetve kiegészité kozpont nem létesithetd.
(6) Az MKke/1 jeli 6vezetben legfeljebb 1,6 méter magas kerités 1étesithetd.

(7) Az ovezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet
12. szamu tablazat tartalmazza.

52. Vizgazdalkodasi teriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai (V)
53.8§

A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi dvezetekbe soroltak:
a)  V/1 jelt Duna folyam medre és parti savjanak ovezete,
b)  V/2 jelt folyovizek és arkok teriiletének dvezete,

¢)  V/3jell az arvizi védmiivek dvezete

d)  V/4 jelt allovizek és tavak teriiletének ovezete,

e)  V/5jeli vizmi, viztarozok teriiletének dvezete.

53. Vizgazdalkodasi teriiletek ovezeteinek egyedi eléirasai (V)
54. §
(1) V/1 jelii 6vezetbe tartozik a Duna folyam medre és sajat ingatlandn vezetett parti savja.

(2) V/2 jelt foly6vizek és arkok teriiletének dvezetébe tartoznak:
a)  Solymos ér medre és sajat ingatlanan vezetett parti savja,
b)  kozcélu nyilt csatornak, arkok medre sajat ingatlanan vezetett parti savja.

(3) V/3 jelii 6vezetbe tartoznak az arvizvédelmi toltések és partvédelmi miivek.

(4) V/4 jelt allovizek és tavak Ovezetébe tartozik a déli tidiiloteriilethez tartozd té medre és
parti sévja a toltésekkel.

(5) V/5 jelt vizmiivek, viztarozok teriiletének dvezetébe tartoznak a vizmi-1étesitmények és
azok koriilkeritett véddteriiletei.

(6) A V/1, V/4 jelii 6vezetekben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények

helyezhetdk el:

a)  vizgazdalkodassal Osszefliggd miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleléen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények,

b)  ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatasat szolgdld épitmények (nyomvonal
jellegli épitmények, tandsvény, pallodsvény, természetvédelmi bemutatdhely)

c¢) a horgéaszat és a vizparthoz kapcsolddo rekredciot szolgdlo épitmények (k6zosségi
hasznalatu épitett vizi allas, csonakkikotd, horgaszstég)
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d)  azélévizfolyadsok és kozcélu nyilt csatornak partvonalatdl szamitott 3,0 méteren beliil b)
pontban felsorolt épitmények elhelyezése nem megengedett

(7) A V/2 jeli Ovezetben a természeti értekek védelme mellett az alabbi épitmények

helyezhetdk el:

a)  vizgazdalkodassal Osszefiiggd mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfelelden vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények,

b)  ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatdsat szolgald épitmények (nyomvonal
jellegli épitmények, tandsvény, pallodsvény, természetvédelmi bemutatdhely)

(8) A V/3 és V/5 jelt ovezetekben kizarolag a vizgazdalkodéssal Gsszefliggd miitargyak,
kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelden vizgazdalkodasi ¢és vizkar-elharitasi
1étesitmények, helyezhetdk el.

(9) Vizgazdalkodasi teriileten a (6), (7) €s (8) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil
egyeb épitmény nem helyezhetd el.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai (Kb)
55.§

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekhez az aldbbi dvezetek tartoznak: Kb-En/1 jela
naperdmi teriilet.

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetének egyedi eldirasai
56. §

(1) A Kb-En/1 jelt 6vezet, naperdmii 1étesitésére szolgal, ahol az energiatermeld rendszerek
¢s azok lizemeltetéséhez, kiszolgalasdhoz sziikséges épiiletek €s épitmények helyezketo el.

(2) Az 6vezetben eldirt maximalis épitménymagassag 4,5 m.

(3) Az Gvezetben Iétesitett naperdmi névleges teljesitoképessége az 50 MW-t egylittesen sem
haladhatja meg.

(4) A szabalyozasi terven a telek be nem épithetd, zoldfeliiletként kialakitando részeként jelolt
savban a napelemek telepitésével egy idében, cserjesort kell telepiteni.

(5) Az egyes dvezetekben a telkekre €s épitményekre vonatkozd jellemzdket 1. melléklet 14.
szamu tablazat szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatérozni.

HARMADIK RESZ
Zar6 rendelkezések

56. Hatalybalépés
57.§

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
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57. Hatalyon kiviil helyezés
58. §

Hatalyat veszti a Gerjen kozség Szabélyozasi Tervének jovahagyasarl és a Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasarol szol6 14/2003. (VI. 15.) 6nkorményzati rendelet.

Rombhanyi Karoly Dr. Nagy Attila
polgarmester jegyz0
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1. melléklet az 1/2023. (11.28.) onkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek, ovezetek szabalyozasi hatirértékei

1. szamu tablazat — Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

A B | ¢ | o | E | F H I J
1 A telek Az épiilet
. . legnagyobb .
> | Ovezet S kli:‘f;‘;fglztt’é legkisebb beépitetisége legkisebb | [cEKiscbb | legnagyobb
) jele Pd' telokméret | S7¢lessége | terepszint | terepszint | zoldfeliilete ¢ iiletmagassioa
mocja alatt felett cpuictmagassag
4 (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
5 Lke/1 O 600 16 30 30 50 - 4,5
6 Lke/2 Sz 600 16 30 30 50 - 4,5
7 Lke/3 (0) 360 12 35 35 45 - 4,5
8 Lke/4 (0) 900 16 25 25 50 - 4,5
9 Lke/5 I 600 16 25 25 50 - 4,5
2. szamu tablazat — Falusiaslakoteriiletek épitési ovezetei
A B | ¢ | o | E | F | H I J
1 A telek Az épiilet
. . legnagyobb .
> | Ovezet S kli:‘f;‘;fglztt’é legkisebb beépitetisége legkisebb | [cEKiscbb | legnagyobb
3 jele 'pd' telokméret | S7¢lessége | terepszint | terepszint | zoldfeliilete ¢ iiletmagassioa
modja alatt felett cpuictmagassag
4 (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
5 Lf/1 O 600 16 30 30 50 - 4,5
3. szamu tablazat — Telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési dvezgetei
A B | ¢ | o | E | F | H I ]
1 A telek Az épiilet
. . legnagyobb .
2 | Ovezet —— kii‘fi?;i'zé legkisebb beépitettsége legkisebb | 1cEKisebb | legnagyobb
3 jele 'pd' telekméret szélessége | terepszint | terepszint | zoldfeliilete oilet )
mocja alatt felett cpuictmagassaga
4 (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
5 Vt/1 (0) 400 12 60 60 20 - 7,5
6 Vt/2 SZ 6000 - 0 25 40 6,0
4. szamu tablazat — Kereskedelmi és szolgaltato teriileteképitési ovezete
A B | ¢ | D | E | F H I J
1 A telek Az épiilet
. . legnagyobb .
> | Ovezet S kli:‘f;‘;fglztt’é legkisebb beépitetisége legkisebb | [cEKiscbb | legnagyobb
3 jele 'pd' telekmeéret szélessége | terepszint | terepszint | zoldfeliilete oiiletmacasséea
mocja alatt felett cpuictmagassag
4 (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
5 Gksz/1 O 2000 30 45 45 20 - 10,0
6 Gksz/2 SZ 6000 - 0 45 25 - 10,0
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5. szamu tablazat — Ipari teriileteképitési ovezgete

A B | ¢ | o | E | F H I ]
1 A telek Az épiilet
. . legnagyobb .
2| Ovezet o | JeEEE g beépitettsége legkisebb | 1cEKisebb | legnagyobb
. beépités | kialakithato s : - 1 A
3 jele ‘i telekméret szélessége | terepszint | terepszint | zdldfeliilete eoiiletmacasséea
modja alatt felett P g g
4 (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
5 Gip/1 S7 2000 30 30 30 40 - 10,0
6. szdmii tabldzat — Altaldnos gazdasdgi teriileteképitési ivezete
A B | ¢ | b | E F | H I J
1 A telek Az épiilet
. . legnagyobb .
2| Ovezet o | R s beépitettsége legkisebb | cEKisebb | legnagyobb
. beépités | kialakithatd s : : 1 e
3 jele S di telekmeéret szélessége | terepszint | terepszint | zoldfeliilete ¢piiletmacasséea
modja alatt felett P g g
4 (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
5 G/1 O 1600 - 45 45 25 - 9,0
7. szamu tablazat — Hétvégi hazasiidiiloteriileteképitési ovezete
A B | ¢ | o | E | F | H I ]
1 A telek Az épiilet
.. . legnagyobb .
| Ovezet || KBS0 isens beépitettsége logkiscbb | |“EXisebb | legnagyobb
. ecpités | kialakithato o - - N .
3 jele ‘i telekméret szélessége | terepszint | terepszint | zoldfeliilete épiiletmagasséea
modja alatt felett P g g
4 (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
5 Uh/1 O 700 12 0 15 65 - 4.5
8. szamu tablazat — Kiilonlegesbeépitésre szant teriiletek épitési ovezgetei
A B | ¢ | b | E F | H I J
1 A telek Az épiilet
. . legnagyobb .
2| Ovezet | leekisebb o icebb beépitettsége legkiseb | [c8Kiscbb | legnagyobb
. beépités | kialakithatd s : : 1 i
3 jele i telekméret szélessége | terepszint | terepszint | zoldfeliilete épiiletmacasséea
modja alatt felett P & &
4 (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
5 K-S/1 SZ 12000 - 0 10 40 - 12
K-
6 SZ 15000 - 0 30 40 - 7,5
Tur/1
7 K-T/1 SZ 15000 - - 10 40 - 4,5
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. szamu tablazat — Kozlekedesi teriiletek ovezetei

A B | [ D | E F | G H
A kialakithato telek Az ovezetben
Oveget kialakithat6 . a beépithetd| a beépitettség ifaer;‘sllzt' a zold-
1 . legkisebb legkisebb T legkisebb megengedett gassag feliilet
jele N s beépitési megengedett .
teriilete telekszelesség/ , telek legnagyobb legkisebb
I mod N P legnagyobb s
mélység teriilet mértéke mérteke mértéke
2 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
3 KOuw : - : : 3 - :
41 KOu/2 - - - - 3 - -
5[ KOu3 ; - ; ; 3 - ;
6 | KOY1 ; - ; ; ; - ;
7| KOv/1 - - SZ - 3 4,5 -
10. szamau tablazat — Zoldteriiletek ovezetei
A B | C D | E | F | G H
A kialakithato telek Az dvezetben
Ovezet kialakithato a a beépithetd| a beépitettség ifaez lsllzt_ a z61d-
1 . legkisebb legkisebb B legkisebb megengedett gassag feliilet
jele N a0 beépitési megengedett .
teriilete telekszelesség/ , telek legnagyobb legkisebb
e mod .. P legnagyobb -
mélység tertilet mértéke Ay mértéke
mértéke
2 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
31 Zkp/1 | 50000 - SZ 50 000 1 3,5 70
41 Zkk/1 600 - SZ 600 2 3,5 60
11. szamau tablazat—Erdoteriiletek ovezetei
A B | C D | E | F | G H
A kialakithato telek Az vezetben
Ovezet kialakithato . a beépithetd | a beépitettség :aer;lsllzt- a zold-
1 . legkisebb legkisebb . legkisebb megengedett S feliilet
jele . . i beépitési megengedett .
teriilete telekszélesség/ i telek legnagyobb legkisebb
o mod . i legnagyobb o
mélység teriilet mértéke et mértéke
mértéke
2 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
31 Ev/1 | 100 000 - SZ - - -
41 Eg/1 | 100 000 - SZ 100 000 0,1 5,5 -
5| Ek/1 | 100 000 - SZ 40 000 0,1 3,5 -
6| Ek/2 | 50000 - Sz 50 000 1 5,5% -

*kivéve kilato
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12. szamau tablazat —Mezogazdasagi teriiletek ovezetei

A B c | D | E | F | G | H
A kialakithato Az Svezetben
telek
az épiilet-
o) " e , , az épiilet- magassag
1 At . a a beépithetd a beep % A @ By magassag  |megengedett
jele legkisebb O : legkisebb megengedett
N beépitési | legkisebb megengedett | legnagyobb
teriilete ; . telek- legnagyobb P
mod telek tertilet a Ao legnagyobb mértéke
szélessége mértéke o P
mértéke lakoépiilet
esetén
2 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (m)
3 Mié/1 20 000 SZ 50 000 50 3 7,5 4,5
9 | Mko/l1| 50000 SZ 100 000 - 0,5 4.5 -
6 | Mko/2| 50000 - - - - - -
7 | Mke/l 3000 SZ 1500 - 3 4.5 -
13. szamu tablazat —Birtokkozpont
A | B C D | E F ] G | H | I | J
1 A beépithetd
A kialakithato legkisebb birtok- A birtokkodzpont teriiletén
A birtoktest kozpont
2 telkeinek az épiilet-
leakisebb Ossztertilete a az épiilet- magassag
legkisebb bgl e alapjan telek- a beépitettség | magassag |megengedett |a zoldfeliilet
birtoktest . alkalmazhat6 | teriilete . |beépitési|megengedett imegengedett | legnagyobb | legkisebb
. kozpont PPN szélesség ) Ao i
teriilete . beépithetdség mod | legnagyobb | legnagyobb | mértéke mértéke
teriilete Ao Ac RS
mértéke mértéke lakoépiilet
esetén
30 m (m) (%) (m) (m) | rovidités (%) (m) (m) (%)
41200 000| 10 000 3 10 000| 50 SZ 30 , 4,5 45
14. szamu tablazat —Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
A B c | D | E | F | G | H
A kialakithatd Az Svezetben
telek
i Ovezet . a beépithets | 2 Decpithetd | abeépitettség :aez glzt- a
jele legkisebb O P legkisebb megengedett BASSAE 1 551 dfeliilet
. beépitési | legkisebb megengedett .
teriilete , . telek- legnagyobb legkisebb
mod telek tertilet X ; P legnagyobb -
szélessége mértéke o mértéke
mértéke
2 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)
3 |Kb-En/1| 100 000 - SZ 100 000 10 4,5
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4. melléklet az 1/2023. (11.28.) onkormanyzati rendelethez
Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok

Fiatalok helyben tartasdért és az Onkormanvyzati bérlakas program céljara tartalékolt
ingatlan:

Hrsz.:1, 28, 37,43,62, 77, 80, 83,179, 180, 185, 192, 218, 219, 224, 239, 271,

272, 278, 287, 303, 304, 305, 341, 402, 416, 431, 432, 449, 555, 556,563, 567, 1006,
1018, 1057/1, 1075, 1079, 1095, 1096, 114, 1234, 1242, 1245, 1255, 1258, 1259, 1278,
1305, 1307, 1335, 1347, 1348

Parkol¢6 céljara tartalékolt ingatlan:

Hrsz.:394

Eredeti allapot megOrzése érdekében eldvasarlasi joggal érintett ingatlan:

Hrsz.:210
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Gerjen Kozség Onkormdnyzata

KIVONAT

Késziilt Gerjen Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2023. februar 20. napjan megtartott
képviseld-testiileti tilésének jegyzokonyveébol.

Gerjen Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
13/2023. (I1.20.) szamu hatarozata
Gerjen Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 1/2023. (I1.28.) 6nkormanyzati rendelet fiiggelékeinek
elfogadésarol

Gerjen Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Gerjen Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolo
1/2023. (I1.28.) 6nkormanyzati rendelet fiiggelékeit jelen hatarozat melléklete szerinti tartalommal
elfogadja.

1. melléklet - 1. fiiggelék Régészeti lel6helyek listaja

Hataridg: azonnal
Felelds: Romhanyi Kéroly polgérmester
Kmf.
Rombhanyi Kéroly Dr. Nagy Attila
Polgarmester Jegyz6
A kiadmany hiteléiil:

ey
< A




1. fiiggelék az 1/2023. (I1.28.) onkormanyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek listaja

LELOHELY- AZONO- . AZONOSITA
SZAM SiTO NEV HRSZ S ALAPJA
1. 20426 Varadpuszta 074/11, 080/2, 080/7-15 nyilvantartas
. 53422 Varadpuszta B 068/2 nyilvantartas
3. 53423 Ofalu 035/3, 038, 1344, 1346-1348,
035/12-13, 035/3-4, 037/1-2, o ,
03720, 041/3-4, 1201-1344, DYIvantartis
1346-1348
4 74729 Kengyeles 1. 074/10-11 nyilvantartas
5. 74731 Kengyeles 2. 074/9 nyilvantartas
6. 74735 Legel6re-dil6 041/4-8, 041/10-12 nyilvantartas
7 74737 Tekermoénai-diilé | 098/4, 098/16, 098/17 nyilvantartas
8 74739 Széles-diilé 051/1,051/3 nyilvantartas
9. 74741 Jegyz6-dilo 046/10-11 nyilvantartas
10. 74745 Otemet 041/1, 045, 046/12, 048, 049/4 | nyilvantartas
11. 95033 Csamony 053/108-109, 053/111,
053/113, 053/115, 053/122-
125, 054, 057/1, 057/7-10, nyilvantartas
057/18-19, 058/1, 059/17, 060,
061/1-2, 062/7-8
12. 50743 Lajos major 094/3-6, 094/9 nyilvantartas
13. Koleszar-tanya | 098/4, 0123/2, 0123/7, 0124 terepbejaras
14. Rostély-dilé 098/4 terepbejaras
15. Polgari-birtok 051/3-10 terepbejaras
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