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Gerjen Kozség Onkormdnyzata

KIVONAT

Késziilt Gerjen K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2023. februdr 20. napjan megtartott
képviselo-testiileti iilésének jegyzokonyvebol.

Gerjen Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
10/2023. (I1.20.) szamu hatarozata
Gerjen Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak elfogaddsarol

Gerjen Ko6zség Onkorményzatanak Képviselé-testillete az épitett kirnyezet alakitdsdrol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/A. § (1) bekezdése és a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan a kovetkez6 dontést hozza:

1) Gerjen Ko6zség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a 60/2003. (VI. 2.) onkormanyzati
hatérozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidt hatalyon kiviil helyezi.

2) Gerjen Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete jelen hatirozat 1. mellékletét alkotd
Gerjen Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat jovahagyja.

3) Gerjen Ko6zség Onkormdanyzatanak Képviselé-testiilete jelen hatirozat 2. mellékletét alkotd
Gerjen Kozség Orokségvédelmi Hatastanulmanyat jovahagyija.

1. melléklet - Gerjen K6zség Telepiiléstejlesztési Koncepeidja
2. melléklet - Gerjen Kozség Orokségvédelmi Hatastanulmanya

Hatéridd: azonnal
Felel6s: Romhanyi Kéroly polgarmester
Kmf.
Romhanyi Kéroly Dr. Nagy Attila
Polgarmester Jegyz6
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BEVEZETES

El6zmények, a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésének folyamata

Gerjen Koézség Onkormanyzata 13/2020. (V.21.) Kt. hatdrozatban dontott a telepiilésfejlesztési
koncepcidrodl, az integralt telepiilés-fejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrd],
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. Korm. rendelet
szerinti tervtartalomnak megfelel 1j telepiilésrendezési eszkdzeinek, azaz a Telepiilésfejlesztési
Koncepcié (TFK), a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
elkészitésének sziikségességérol, a telepiilésrendezési eljaras elinditasarol.

2021. decemberében elkésziilt a Kozségre vonatkozé Megalapoz6 vizsgalat a helyzetfeltard,
helyzetelemz6 és helyzetértékel munkarészekkel, melyekben feldolgozasra keriiltek az orszagos,
megyei és az adatszolgaltatasként kapott korabbi telepiilési dokumentumok. Elkésziiltek a
szakagi vizsgalatok, egyebek mellett a demogréfia, a gazdasag, az 6nkormanyzati tevékenység, az
épitett kornyezet, a taj-és Kkornyezetvédelem, a kozmi infrastruktira és a kozlekedés
szakteriileteken.

A Megalapoz6 vizsgalat eredményeinek ismeretében a telepiilés vezetdivel, valamint a vezetdk és
civil, gazdasagi szervezetek, illetve lakossagi véleményformalék kozott lefolytatott
beszélgetéseket, "egylitt gondolkozast" kovetden elkésziilt a fejlesztési iranyok tervezete, amelyet
az Onkormanyzat el6zetesen megismert és - kisebb kiegészitéssel - a 26/2022. (I111.10.) Kt.
hatarozataban tovabb tervezés alapjaul alkalmasnak tartott.

A jelen TFK dokumentum 0Osszefoglalja a Gerjen Kozségre vonatkozo Megalapozé vizsgalat
munkarészeinek kovetkeztetéseit, benne a problémakat és az értékeket, a telepiilésfejlesztést
befolyasold kiils§ és bels6é tényezbéket. Mindezt SWOT analizisek teszik képletszer(ibbé, illetve
szemléletesebbé.

A Telepiilésfejlesztési Koncepciéo a "Jovokép" c. fejezettel indul, melyet a Kozség altalanos
jovOképének megfogalmazasa vezet fel. Ezt a célrendszer egyes elemei kozotti 6sszefliggések
ismertetése, majd az atfogd és a részcélok rendszerének bemutatdsa és kifejtése kovet.
Bemutatasra keriilnek a célokhoz kapcsol6dd szakteriileti javaslatok. Végiil a megvaldsitas
eszkozeire és azok nyomon kovetésére vonatkozd elképzelések kovetkeznek, tekintve, hogy a
telepiilés nem készit integralt teleptilésfejlesztési stratégiat.

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet, amelyben 4j elvarasokat,
kovetelményeket tdmasztott a telepiilésfejlesztési dokumentumokkal és a telepiilésrendezési
eszkozokkel szemben, egy 6sszefliggd folyamat egymasra épiilé dllomasaiként kezelve azokat.

A jelen telepiilésfejlesztési koncepcié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. melléklete alapjan
késziilt.

A telepiilésfejlesztési és rendezési dokumentumok hat kotetbe lettek foglalva:
[. kotet: Megalapozé vizsgalat
I1. kotet: Teleptilésfejlesztési koncepcio
[II. kotet: Alatdmaszto javaslat
[V. kotet: Kérnyezeti értékelés
V. kotet: Orokségvédelmi- és Régészeti hatdstanulmany

VI. kotet: Jovahagyandé munkarészek
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MEGALAPOZO MUNKARESZEK OSSZEGZESE

1. KIINDULO ADATOK

1.1. A telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatok meghatarozasa

Jelen dokumentum alapjat képezé Megalapoz6 vizsgalata 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet altal
el6irt tartalmi kovetelményeknek megfelel6en késziilt el. A telepiilésre vonatkoz6 vizsgalatok a
Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) népszamlalasi és tajékoztatasi adatbazisanak, illetve az
Orszagos Tertletfejlesztési és Tertletrendezési Informacios Rendszer (TelR) adatainak, a Duna-
Drava Nemzeti Park Igazgatosag és az illetékes Foldhivatal altal megkiildott adatok
felhasznalasaval, valamint 6nkormanyzati adatszolgaltatas és tajékoztatas segitségével késziiltek.
A Megalapoz6 vizsgalat tartalmaz minden olyan tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatot, amely
a telepiilésrendezési eszkozok elkészitéséhez sziikséges. Az adatbazis az elkeriilhetetlen
adatfrissitéssel menet kozben megujithato.

Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi kapcsolatok,

Gerjen Kozség a Dél-dunantili régioban, Tolna megye keleti szélén talalhaté a Paksi jarasban.
Keleti iranybdl a telepiilést a Duna hatarolja.

A Kozséget kozuton jelenleg csak nyugati iranybol, az 51162 sz. bekotd uton lehet megkozeliteni.
Az 5112 jelll mellékaton tovabb haladva érhet6 el Dunaszentgyorgy, Fadd, valamint Tolnan
keresztiil a 6-o0s féut és az M6-o0s autépalya.

A NIF oériasprojektjének keretein beliil az M6-o0s autépalya és Kalocsa kozott aj féuti palyaszakasz
épiil, melyhez kapcsolddoban kialakitasra keriil egy, a Dundn ativeld, majdnem 1 km hosszu hid,
illetve az 4j, 5124-es szamu mellékuti palyaszakasz, amely 6sszekoti Gerjent Pakssal.

Tarsadalmi adatok

A paksi jarashoz tartoz6 Kozség 2020-ban 1 159 f6t szamlalt, mellyel a jarasi mezény utolsé
harmadaban helyezkedik el. A Kozséget 1960 6ta, néhdny gyarapodast hozé esztendo6tdl
eltekintve, napjainkig folyamatos és jelentds népességfogyas jellemzi.

A nemzetiségi, etnikai kot6dést tekintve Gerjen egy viszonylag homogén kozdsségnek szamit. A
2011-es népszamlalasi adatok szerint a K6zségben a lakossag 96 %-a vallotta magat magyarnak.
A legnépesebb kisebbségi csoport a ciganysagé, akiket 1étszamuk alapjan a németek kovetnek. A
telepiilésen a réomai katolikusok ardnya a legmagasabb, egy reformatus és egy réomai katolikus
templom, valamint a Gerjeni Plinkosdi gytilekezett altal fenntartott Missziéallomas all nyitva a
hivék el6tt. Alacsonyabb lélekszama ellenére a telepiilésen viszonylag magas a civil szervezetek
szama.

Human infrastruktiira
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A telepiilés Kkisebb méretéhez, alacsonyabb lélekszamahoz Kképest Gerjenben a human
infrastruktira intézményei viszonylag nagy szamban és kapacitassal allnak az itt él6k
rendelkezésére.

Az egészségligyi alapellatast a telepiilésen 1 haziorvosi (a gyermek és felnétt lakossagot is ellatva),
1 védéndi és 1 fogaszati korzet biztositja a telepiilés k6zpontjadban talalhaté Egészséghazban.

A Kozség Onkormanyzata a szocialis feladatokat a térségi tarsulas keretein beliil m(ikodé Paks
Kistérségi Szocialis Kézponton keresztiil 1atja el, amely a gyermekjoléti és csaladsegité feladatok
ellatasaért, a gyermekek atmeneti gondozasaért, illetve a jelzérendszeres hazi segitségnyujtas, a
hazi gondozas, valamint a szocialis étkeztetés (Napkozi konyha) miikodéséért felel.

A telepiilésen egy bolcséde, egy 6voda és egy alapfokd oktatdsi intézmény is a gyermekek
rendelkezésére all. 2021 6szén nyilt meg a Kozség 1j, modern nevelési intézménye, a VarLak
Ovoda- Bolcséde a telepiilés kézpontjaban, melyet az Onkormanyzat iizemeltet. A 3 csoportos
ovoda jelenleg viszonylag magas, 70 % feletti kihasznaltsaggal m{ikodik. A bolcséde 14 férdhelyes.
A Kozség oktatasi intézménye a Kenessey Albert Altalanos Iskola és Alapfoku M{ivészeti Iskola,
amely szintén a telepiilés kézpontjaban, az Gj Ovoda- Bolcséde mellett talalhaté. A Magyar
Plinkosdi Egyhaz altal fenntartott intézmény alacsony kihaszndaltsaggal miikodik, raadasul a
tanulok 1étszama az utébbi 10 évben szamottev6en csokkent.

A Kozség kozmiivel6dési intézménye a Kozosségi Haz, amely a Polgarmesteri Hivatal
szomszédsagaban miikddik. A kdnyvtarnak is helyet ad6 intézmény a kozmiivelddési, kulturalis
funkciéja mellett a teleptilés kiemelked kozosségi helyszine is egyben.

A Kozség onkormanyzatanak kozigazgatasi feladatait a gerjeni Polgarmesteri Hivatal latja el. A
telepililésen a paksi Rendérkapitdnysag korzeti megbizottja teljesit szolgalatot és tart
ligyfélfogadast Gerjenben, akinek a munkajat a helyi polgar6rség segiti.

Gazdasagi adatok

A teleptilésen a foglalkoztatottak ardnya némileg alacsonyabb, a munkanélkiiliek aranya pedig
hasonlé az orszagos viszonyokhoz. Az utébbi nagyjabol két évtizedben jelentésen csokkent a
Kozségben a munkanélkiiliek szdma és ardnya. Ugyanakkor az orszagos viszonyokhoz képest a
férfiak foglalkoztatasi aranya szadmottev6en magasabb, mig a n6ké jéval alacsonyabb, amely
ramutat a nék kedvezétlen foglalkoztatasi helyzetére a Kozségben. Az utdbbi években
folyamatosan csokken a kozfoglalkoztatasban résztvevék szama a teleptilésen.

Gerjenben a primer szektorban miikodik a legkevesebb, mig a tercier szektorban a legtébb
gazdasagi tarsasag. Ugyanakkor a vallalkozasok szamat tekintve az orszagosnal joval kisebb sulyt
képvisel a telepiilésen a szolgaltatasi szektor, dominansabb viszont az ipari és kivaltképp a
mezbgazdasagi szektor. Gerjenben az EpitSipar nemzetgazdasagi 4gban tevékenykedik messze a
legtobb vallalkozas.

A szamottevd javulas ellenére a telepiilés munkaer6 képzettsége az orszagoshoz képest jelenleg
meglehetdsen kedvezétlen. A turizmust szemlélve, sem Gerjen, sem pedig a kdrnyezete nincs
hijan az idegenforgalmi szempontbol kedvez6 adottsdgoknak. Az ezekben rejl6 lehet6ségek pedig
nagyrészt kihasznalasra is keriilnek a térségben, az idegenforgalmi agazat megyei
0sszehasonlitasban fejlettséget mutat.

A lakasallomany viszonylag nagy atlagmérettel és kedvezd komforthelyzettel bir, ugyanakkor
magas a lakdsadllomany atlagéletkora. Az ingatlanpiaci viszonyokat jelentésen befolyasolo
tényez6ként kell megemliteni a paksi beruhazasok hatisait. Az utébbi években érezhet6en
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megnovekedett az érdekl6dés Gerjen irant. Az eddig a lakasallomany megujuldsanak hidnyaval
kiizdé telepiilésen a jovoben a lakasok jelent6s része feldjitasra keriilhet, illetve akar 200-250 gj
lakassal is gyarapodhat a lakasallomany.

Miivi értékvédelem

Gerjen kozigazgatasi teriiletét 0sszesen 12 nyilvantartott régészeti lel6hely érinti. A telepiilésen
nem talalhaté miiemléki védelem alatt all6 érték, ugyanakkor helyi védelem alatt 32 db épitmény
all Gerjenben. Ezek majdnem mindegyike a torténeti telepiilésmag teriiletén talalhat6. A Petdfi
Sandor utca - Dunasor utca-Ddzsa Gyodrgy utca - Rakdczi Ferenc utca altal hatarolt torténeti
telepiilésmag helyi értékvédelmi teriilet. A telepiiléskarakterben a falusias elemek a
legdominansabbak. Jellemzéek az utcara merdleges tet6gerincli, tornacos épiiletek, a
padlasnyilassal ellatott oromfal is sokszor megjelenik az utcaképben.

A t3ji-, természeti adottsagok, tajszerkezet

Gerjen sikvidéki teleptilés, ebb6l addédéan nem jellemzik valtozatos domborzati viszonyok.
Tajszerkezetének meghatarozo eleme a Duna és artere, illetve a nagy kiterjedésfj, sik, beépitetlen
mez6gazdasagi tdj. A telepiilés erddsiiltsége alacsony 4,7 %, erdétertiletek jellemz6en a telepiilés
északi részén, illetve a Duna mentén fekszenek. A hagyomanyos tajhasznalatbél fakadéan
mezdgazdasagi teriiletek foglaljak el a kilteriiletek legnagyobb részét 80,5 %-at. Ezen beliil a
szant6k aranya kimagaslé. A j6 mindségili szantofoldek miivelés alatt allnak, jellemzéek a
nagylizemi miivelés formai. A mez6gazdasagi teriiletek koziil a sz616k, gytimolcsdsok részardnya
alacsony, a kiilteriileti gyiimdlcsdsok aranya csupan 0,02 %. A hatdlyos telepiilésrendezési
tervekben kialakitott, differencialt teriiletfelhasznalasi és 6vezeti rendszer, mely megkiilonbozteti
a védend6bb teriilethasznalatokat, az okoldgiai szempontb6l érzékenyebb teriileteket a
nagyilizemi szant6foldi miivelés tertiiletétdl, kedvezd. A differencialt tertiiletfelhasznalasi rendszer
a tovabbiakban is fenntartand6, azonban korrekciéja sziikséges.

AKkivett teriiletek ardnya a kiilteriiletre vetitve 14,5 %, melynek jelent6s hanyadat, 66,1 %-at teszi
ki, a tajat er6sen meghatarozé és alakité Duna vizligyi teriilete és az ahhoz kapcsol6dé toltések.
Gerjen gazdasagi teriiletei a kiilteriilet 9,35%-at jelentik, melyek a TSZT-n Gip és Gksz
tertliletfelhasznalasba sorolt teriiletek.

Taj- és természetvédelem

A nemzetkozi védelmek koziil Gerjenben a Duna és annak mentén a Natura2000 halézat taladlhat6
meg, mely a kozigazgatasi teriilet kozel 12 %-at teszi ki. A Gerjent érint6 Natura2000 teriilet a
Tolnai Duna elnevezési kiillonleges természetmeg®rzési teriilet. Gerjen kozigazgatasi teriiletén
beliil talalhatunk 6koldgiai magteriiletet és 6koldgiai folyosdt, mely els6sorban a Dunat és arterét
jelenti. Gerjen telepiilésképét meghatdrozza a beépitetlen mezdgazdasagi taj, a Duna és
kornyezete, a szantok és véderdésavok mozaikossaga, melyek sajatos jelleget kolcsonoznek a
telepiilésnek, ezért tajképvédelmi teriilet is nyilvantartott a telepiilésen.

Zoldfeliileti rendszer

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemzésébdl kitiinik, hogy Gerjen zoldfeliileti ellatottsaga a
tényleges hasznalati értékkel rendelkez6 zoldteriileteket tekintve alacsony. A kialakitott
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kozparkokban megtaldlhaté funkciok (jatszotér, sportpalya) a kiilonbozé korosztalyok
(kisgyermekek, kamaszok, id6sek) eltérd rekreacios igényeit szolgalja.

Kornyezetvédelem

Gerjen a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny tertilet, valamint a
teljes telepiilés teriiletét lefedi az Orszagos vizvédelmi teriilet 6vezete.

Felszini vizek tekintetében Gerjen meghatarozd elemei a Duna és Solymos-ér. Természetes alloviz
a telepiilés kiilteriiletének hataraban, a Fadd telepiiléshez tartoz6 Faddi-Duna holtag.

A talaj, felszini és felszin alatti vizek szempontjabdl a mez6gazdasagi teriiletek miivelése soran
alkalmazott kemikalidk hasznalata jelent potencialis veszélyforrast.

LevegOtisztasag és védelmi szempontboél a kozlekedési eredetii 1égszennyezés meghatarozo, mely
els6sorban a Kozség bekotd titja mentén és annak kozvetlen kozelében tapasztalhato, ez azonban
a telepiilés beltertileti lakott részeit kevésbé terheli. Gerjenben nem talalhaté jelentds
légszennyezd ipari izem. A telepiilésen sem alland6, sem id6szakos 1égszennyezettség mérés nem
torténik. Diffuz légszennyezést a novényzettel id6szakosan fedett szant6foldekrdl, illetve
burkolatlan utakrol szarmazé por okozhat. Zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl Gerjen kedvezd
helyzetben van. Kozuti kozlekedés tekintetében a nagyforgalmu M6 autdpalya és 6-os ut elkertiili,
a Kozség bekotd utja pedig nem rendelkezik szamottev6 forgalommal, igy kozlekedési eredettii zaj
tekintetében nem adé6dik konfliktus. A hulladék gytijtése megoldott a telepiilésen, a kommunalis
hulladékot heti rendszerességgel szallitja el a Paksi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. A
telepiilés kiilteriiletein illegalis hulladéklerakas nem jellemz6.

2. A 2003. EVI KONCEPCIO FO ELEMEI, ERTEKELESE

Gerjen feliilvizsgalat ala vont Teleptilésfejlesztési Koncepciéja 2003-ban keriilt elfogadéasra a
Kozség Teleplilésszerkezeti tervével egytitt.

A rovid fejlesztési dokumentum a telepiilés 6nkormanyzatanak hosszu tavu céljaként fogalmazza
meg, hogy ,a kozség lakosainak egészséges, a kor szinvonalanak megfelel6, rendezett, esztétikus
lakékornyezetet nytjtson, a térség telepiiléseivel partneri viszonyban egylittm{ikddve alakitsa ki
fejlesztési szandékait, programjait.”

A koncepci6 azt prognosztizalta, hogy a gyorsforgalmi utak megépiilésével a telepiilés térsége
lényegesen jobb helyzetbe keriil, novekszik a munkahelyek szama és a turisztikai dgazat
jelent6sége. Megindul a népesség egy részének koltozése a varosok és nemzetkozi kozlekedési
folyosék kornyezetébe, melynek hatasara a K6zség 1élekszama nagyjabdl 1 800 fére gyarapodhat.
A dokumentum szerzdi szerint erre a népességgyarapodasra fel kell késziteni a telepiilést.

A fejlesztési dokumentum rogziti, hogy a szolgaltatasok alapszintje elérhetd helyben, ugyanakkor
a telepiilés nagysaga nem teszi lehet6vé a magasabb szintii ellatas biztositasat, az 6nellatast.
Viszont a Duna-menti urbanizaciés tengely részeként a Kozség ezeket az elldtdsokat térségi,
telepiiléskozi egyiittmiikodések keretében meg tudja adni lakéinak. Mindemellett a Kozség,
alapvet6en mezb6gazdasagi profilja nem teszi lehetévé, hogy a telepiilés elegend6 munkahelyet
biztositson lakosai szdmadra, igy az ingdzas tovabbra is jellemz6 lesz a Kozségre.

A koncepcié kiilon kiemeli a kdrnyezetvédelem fontossagat. Ehhez kapcsoléddan rogzitésre keriil
a kornyezeti veszélyforrasok felszamolasanak a jelent6sége, illetve a kornyezettudatos szemlélet,
a személyes feleldsségtudat erdsitésének a fontossdga. A dokumentum szorgalmazza, hogy a
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telepiilés adottsagait, értékeit -legyen az a természeti vagy az épitett kornyezet- ugy kell
hasznositani, hogy az értékek mindekozben ne sériiljenek. A telepiilés dkoldgiai regeneracidra
alkalmas teriiletein csak a természetvédelem érdekeinek alarendelt, a természet védelmét
elsédleges szempontként figyelembe vevo tevékenység folytathato. A fentiekkel 6sszefliggésben
kiemelt célkitiizés volt, hogy a Kozség természeti és épitett értékeit védelem illesse.

Osszegzésképpen megallapithaté, hogy a nagyjabél két évtizeddel korabban
megfogalmazott célok nagy része jelenleg is helytalld, a legtébb célkitiizést tekintve a
megkezdett intézkedések, fejlesztések folytatasa sziikséges, ugyanakkor vannak a
megvaltozott koriilmények okan feliilvizsgalandd, sé6t, alapvetéen ujra gondolandd
telepiilésfejlesztési célok is.

3. SWOT ANALIZIS

A megalapoz6 vizsgalat alapjan késziilt el a Kozség erésségeire, gyengeségeire, lehetdségeire és a
fejlédést akadalyozd veszélyekre vonatkozé SWOT - analizis. Jelen analizis fontos része a
koncepcid kialakitasahoz vezetd ttnak.

< Tarsadalom és human infrastruktura >

EROSSEGEK

Régre  visszanydlé  torténelmi  mult,
els6sorban a Duna kozelségébdl adéddan.
Az itt él6k mindennapjaival szorosan
0sszefondd6 mez6gazdasagi tevékenységek,
termeld életforma.

A termel6 életformahoz  kapcsolddo
néphagyomanyok, gazdag népmivészet, a

hagyomanydrzés kitlintetett szerepe
(tevékeny  hagyomdany6rzd  egyesiilet,

szamos helyi hagyomany6rz6 rendezvény).
Erds, Osszetart6  kozosség, intenziv
tarsadalmi, civil élet, amelynek fontos
szinterei az intézmények és a rendezvények
(koztiik tobb tjszer kezdeményezés).

A sport szeretete, élénk sportélet, a
sportolasra alkalmas teriiletek széles
valasztéka, tovabbi sportfejlesztési
elképzelések.

Régre visszanyulo6 reformatus mult, a vallas
erds szerepe, aktiv gyiilekezeti élet.
Jelentésebb konfliktusok nem alakulnak ki a
Kozség tarsadalmaban.

A lakasallomany kedvezd komforthelyzete
és viszonylag nagy atlagmérete. A lakatlan,
hasznalaton kiviili lakasok relative alacsony
aranya.

A szomszédos  telepiilésekkel  vald
egyluttmiikodés, illetve az arra iranyuld
torekvés megléte.

A Paksi beruhazasok pozitiv hatasaként a
Kozség irant megnovekedett érdeklédés,
ires telkek beépiilésének megindulasa.

GYENGESEGEK

Nagyjabol 1960 o6ta tarto, csaknem folyamatos
és jelentds népességfogyas.

Negativ népmozgalmi folyamatok
(haldlozasok szama > sziiletések szama,
kitelepiil6k szama > betelepiil6k szama).
Eloreged6 tarsadalom, a gazdasagilag aktiv
korcsoport és a fiatalok aranyanak szamottevd
csokkenése.

Stagnalo szamu lakasallomany, a
lakasépitések hosszu tavi elmaraddsa, magas
atlagéletkor, sok esetben rossz allapotu
lakdépiiletek.

Szegregacioval veszélyeztetett teriilet a
teleptiléskozpont kozelében.

A magasabb  fokd  kozszolgaltatasok
igénybevétele miatt utazdsi kényszer
(leginkabb Paksra és Szekszardra).
Gyermekorvos hianya.

Az iskola meglehetdsen alacsony

kihasznaltsaga, a tanuléi 1étszam folyamatos
csokkenése.

A jelentds intézményi fejlesztések ellenére
vannak még elavult, leromlott allagu
intézmények (pl. Napkozi konyha épiilete).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

. 4 S Managemeant
E @ SZEKHELY: 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./Il. emelet éé ‘i‘f;‘;&hzms
FIDIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu S ———
@ www.kasib.hu L) weeon




11

GERJEN TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2023

» Kozintézményeket  érintd folyamatos
fejlesztések, tovabbi fejlesztési elképzelések.

> Uj integralt nevelési intézmény, bolcsédei
ellatassal.

» Akozelmultban modernizalt Egészséghaz és
Kozosségi Haz.

» Kialakitas alatt all6 Tajhaz, a telepiilés
értékeinek, hagyomanyainak bemutatasara.

VESZELYEK

» APaksiberuhazasok pozitiv hatdsakéntazij > Az eddigi népesedési folyamatok
lakoteriiletek teljes beépiilése, a folytatddasaval, a paksi beruhazasok vart,
lakossagszam emelkedése és pozitiv  hatdsainak = elmaraddsaval a
stabilizal6dasa. népességszam tovabbi csokkenése varhato.

» A népességmegtartd6 er6 novelése, a > A tarsadalom eloregedése folytatdodhat.
népességszam stabilizalasa els6sorban a > A lakasépitések, illetve felujitasok
fiatalok helyben tartasaval. elmaradasaval romlik a lakasallomany

»> A fiatalok helyben tartasa, egyebek mellett a helyzete, amellyel bekovetkezhet egyes
lakhatas konnyitését célzo tevékenység teriiletek szlomosodése, szegregalodasa.
folytatasaval, a (koz)szolgaltatasok tovabbi » A szegregiacioval veszélyeztetett terilet
fejlesztésével. tovabb szlémosodhet, fenndll a szegregatum

» A kozos értékekre, a hagyomanydrzés, kialakulasanak veszélye, amely az ott él6k
vallas, sport fontos szerepére épitve a tovabb romld életkorilményeinek
rendezvények, programok  szamanak problematikaja mellett konfliktusforrast is
tovabbi novelése. jelenthet.

» A Tajhaz megnyitasaval tovabb erdsddik a > Az iskola tanuldi létszama olyan alacsony
hagyomany0rzés szerepe, a telepiilésen él6k szintre csokkenhet, hogy lehetetlenné valik az
lokalpatriotizmusa. intézmény tovabbi miikodése.

> A sportfejlesztési elképzelések
megvalo6sulasa, sportkdzpont kialakitasa.

> A szomszédos telepiilésekkel
egyuttmiikodve a kozszolgaltatasok tovabbi
fejlesztése, bovitése.

<€ Gazdasag >

YV VYVYV

Paks vonzaskorzetében 1évé telepiilésként, a
régio gazdasagi tengelyéhez valé kapcsolddas,

er6s potencidllal rendelkezé gazdasagi
kornyezet.

A lakossag javul6 képzettségi helyzete.
Jelentdsen csokken6é munkanélkiiliség.

A vallalkozdsok szamanak folyamatos
novekedése.

Régre visszanyul6 mezdgazdasagi termeld
hagyomanyok, meglévé tudasbazis és
infrastruktira.

A paksi beruhazasok pozitiv hatasaként a
Kozség iranti gazdasagi érdekl6dés jelentds
emelkedése, ennek hatdsara Uj gazdasagi
tertlet kijel6lése.

Az Onkormanyzat és a vallalkozasok sikeres
palyazati tevékenysége, jelentés Osszegi

>

>

GYENGESEGEK

A zsaktelepiilés jelleg felold6dasaig a Kozség
megkdzelithet6sége viszonylag nehéz.

A szamottevo javulas ellenére, az orszagos
viszonyokhoz képest meglehetdsen
kedvezdtlen munkaer6 képzettségi helyzet.

Az ingazas mértékének jelentds névekedése,
viszonylag magas aranya.

A nék kedvezétlen foglalkoztatasi helyzete,
a helyi férfi foglalkoztatottakhoz és az
orszagos viszonyokhoz képest joval
alacsonyabb a n6k foglalkoztatdsi aranya.

A tobb munkavallal6t foglalkoztaté nagyobb
vallalkozasok hidnya.

A helyi vallalkozasok korlatozott anyagi
lehetdségei, kiilsé forrasokt6l (pl. unids
tamogatasoktol) valé fliggés.
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fejlesztési tamogatdsok és megvalésulé > Monokulturas, alacsony élémunka igényti,
fejlesztések. viszonylag  alacsony  bevételt  hozo
Az Onkormanyzat rendelkezik részletes mezo6gazdasagi szektor.
gazdasagi programmal. > A legtobbszor magasabb bevételi forrast
Kiegyensulyozott, hitelfelvétel nélkiili jelent6 szolgaltatasi jellegli agazatok, az
onkormdanyzati gazdalkodas, novekvd sajat orszagosnal szamottevéen alacsonyabb
bevételekkel. jelenléte.

Idegenforgalmi szempontbdl kedvezé6 > Joval nagyobb a telepiilés turisztikai
adottsagok (egyebek mellett a Duna kiterjedt potencidlja, mint amit az agazat jelenlegi
artéri erdékkel és vizes él6helyekkel, nyugodt fejlettségi szintje mutat.
falusias kérnyezet, aktiv hagyomanyérzés, > Az Onkormanyzat viszonylag sziikés anyagi
élénk sportélet, vendéghazak). mozgastere, kiils6 forrasoktdl (pl. unids
Az idegenforgalmi szempontbdl kedvezd tAmogatasoktdl) valé fliggés.
adottsagok egy jelentés része kihasznalasra
kertil.
Torekvések a  turizmus fejlesztésére,
folyamatban vagy tervben 1év6
idegenforgalmi fejlesztések.

LEHETOSEGEK VESZELYEK
A Pakssal kozvetlen kapcsolatot teremt§6 > A paksi beruhazasokra tulzottan
Osszekoté ut, illetve az Gj Duna hid tdmaszkod6 gerjeni vallalkozasok esetleges
megépiilésével feloldédik a zsaktelepiilés életképtelensége vagy megszilinése esetén
jelleg, megnyilik az ut keleti irdnyba is, fennall a gazdasagi teriilet Kkilrilésének
jelentdsen javul a telepiilés elérhet6sége. veszélye, melynek hatdsaként elmaradhat a
A paksi beruhazasok teremtette kedvezd teleptilésen a paksi beruhazasoktol vart
gazdasagi koérnyezetre alapozottan 4j gazdasagi élénkiilés.
gazdasagi-vallalkozoéi teriilet kijelolése, ahol > A képzettségi helyzet jelentds javuldsanak
kizarélag a jelent6s kornyezeti hatassal nem elmaradasaval a telepiilés munkavallaléi
jar6  tevékenység megtelepedése lehet még inkabb versenyhatranyba keriilnek a
preferencia. Ennek hatasara a munkahelyek munkaerdpiacon, ami ronthatja a telepiilés
szama, az iparilizési adé mértéke, illetve a egészének versenyképességét is.
térségi gazdasagi szerep jelentés novekedése > A ndk foglalkoztatasi helyzetének tovabbi
varhat6, az ingazds mértékének csokkenése romlasa, ezaltal romlé életkoriilmények,
mellett. kilatasok.
Vonzé vallalkoz6i kornyezet megteremtése, ij > Az ingazasi mérték tovabbi névekedésével a
gazdasagi  szervezetek letelepedésének Kozség egyre inkabb alvdtelepiiléssé valik.
osztonzésével  (pl. az  Onkormanyzat > Atalakitas, modernizacié nélkiil a
vallalkozasbarat magatartasa, mezoOgazdasagi szektor nem lesz képes a
addkedvezmény, infrastrukturalis helyi gazdasag meghatarozé elemévé valni,
fejlesztések, a munkavallalék képzettségi ezaltal a telepiilés el is vesztheti ezt az igen
helyzetének javitasa). nagy multtal rendelkezé  gazdasagi
Képzési és atképzési lehetdségek biztositasa, tevékenységét.
kiilonos tekintettel a n6i munkavallalékra. > A Kkedvezd idegenforgalmi adottsagok
A mezbgazdasagi szektor atalakitasa, kihasznalasanak elmaradasaval, fejlesztések
modernizalasa, a kisebb parcellakon torténd, nélkill a turizmus nem tud a telepiilés
munkaerd igényesebb, de jellemzéen nagyobb gazdasaganak meghataroz6 elemévé valni,
profittal kecsegtet6 z0ldség- és ami jelentésen rontja a gazdasag
gyimolcstermesztést  folytatdé  o6kologiai erdsodésének esélyeit.
gazdalkodas preferalasa. > Az Onkormdanyzat szamdra a sajat bevétel
A meglév6 tudasbazisra és infrastruktirara novekedésének elmaradasa a  kiils6
alapozottan az  Onkormanyzat  sajat forrasoktol vald tovabbi fiiggést,
mezbégazdasagi termeld tevékenységének a kiszolgaltatottsagot eredményez.
kialakitasa, amellyel a bevételszerzés mellett > A térség telepiilései kozotti kooperaciok

munkahelyteremtésre és turisztikai attrakcid
létrehozasara is lehetdség nyilik.

elmaradasaval -kiilonos tekintettel a
turisztikai egytittmikodésekre- a Kozség

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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» Azidegenforgalmi potencial nagyobb mértéki gazdasagfejlesztési lehet6ségei is joval
kiaknazasa, a turizmus, mint hudzo6agazat korlatozottabba valnak.
fejlesztése a  szomszédos telepiilések
egyuttmtkodésére alapozva, a turisztikai
attrakciok 6sszekotésével.

» A turizmus fejlesztését célzéan tovabbi
szallashelybdvitésre és uj kiszolgalé egységek
kialakitdsara nyilhat lehet6ség a meglévik
fejlesztése mellett; mint a Tajhaz megnyitasa,

a kikot6- és a Madi Kovacs Kkastély
kornyezetének fejlesztése.

» A  palyazati lehet6ségek  folyamatos
figyelemmel kisérése mellett az
Onkorméanyzatnak toérekednie kell a sajat
forrasainak novelésére, amellyel
csokkenthetd a kiils6 forrasoktol vald fiiggés.

» Az oOnkormanyzati lakdsvagyon novelése,
valamint a bérbeadasi és az egyéb
hasznositasi lehet6ségek korének bovitése.

> Térségi gazdasagi egyuttmiikodések
erositése, kialakitasa.

<€ Taj- és természetvédelem, tajhasznalat >

» Természeti értékek gazdagsaga, a Duna menti » Tajhasznalat egyensilyanak hianya.
meglévé  természetes  élhelyek, vizi » Védett terilletek alacsony szazalékos
o0koszisztémak, tarsulasok jelenléte. megoszlasa.

» A természeti értékek védelem alatt allnak. > Erddéteruletek a]acsony szazalékos

» Kedvez0 a taj beépitetlensége, jellemzéen csak megoszlasa.
rendezett majorok tagoljak a mez6gazdasagi » Az artéri erdéteriileteket ellaté vizrendszer
tajat. vizutanpo6tlasdnak nem megfeleld

» A hagyomanyos tajhasznalatbdl kialakult biztositasa.
tajszerkezet, rétek - legelok, szantok jelenléte.  » Egyben mivelt o6riastdblak  megléte,

» A paksi beruh4zasokhoz kothet6 fejlesztések tagolatlan mezégazdasagi taj.
esetén is magas marad a beépitésre nem szant > Okolégiailag degradalt terillet magas
teriiletek aranya. részaranya.

» Atermészeti értékek bemutatdsanak hianya.

» ADuna potencialjat kihasznalva lehetdségvan » Természetes él6hely nélkiili mez6gazdasagi
a Duna menti jellegzetes taj reorganizacidjara. (homogén) kulturtaj kialakulasa.

» Reorganizacioval a vizes, természetes » Termdfoldek degradalédasa, erodalodasa.
él6helyek biztositasa (Solymos ér, Saros Duna » MezG6gazdasagi teriileteken a termésatlagok
Duna-holtag, Téfenék). és ezzel egyltt a fajlagos jovedelem

» A Natura 2000 teriilet fenntartasi tervével csokkenése.
osszhangban lehet6ség nyilhat a dunai > A mellékagak feliszapolddasa. a
mellékagak jo 6koldgiai allapotba hozasa viz vizutanpotldas megszilinése. A tartésan
biztositasaval, és indokolt esetben kotrassal. alacsony vizallas veszélyezteti a meglévd

» A természeti értékek bemutathatésaga a okoszisztémat.
kornyezetterhelés novelése nélkiil. »> Biolégiai diverzitas csokkenése, a tgj

» A hagyomanyos tajhasznalatbdl kialakult okoldgiai  regeneralédé  képességének
tajszerkezetet értékeinek (rétek - legeldk, jo eltiinése.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCI0 2023
mindségl szantok) meglérzése, a tajpotencial > Felhagyott tertileteken 6zonfajok
értékeinek kiaknazasa. A tajpotencial tovabb betelepiilése.
novelhetd a tajszerkezet fenntarthaté > Klimavaltozas hatasai jelent6sen rontjak a
egyensulyanak kialakitasaval. taj eltart6 képességét.

Biodiverzitds novelése a mezégazdasagi > A mez6gazdasag nem ¢él az Ontozés
tertileteken. lehet6ségével, mely a mezbégazdasagi
A rossz mindségli szantéteriiletek erddsitése, teriiletek termdképességének csokkenését,
tajfasitas, tagoltabb mez6gazdasagi teriiletek a mezo6gazdasagi teriiletek
kialakitasa elsivatagosodasat okozzak.
Mezb6gazdasag szamara ontozési lehetdség
biztositasa.
Kertészeti zo6ldségtermesztd kultura
meghonositasa.

<€ Zoldfeliiletek >

Gerjen rendelkezik karbantartott, fejlesztett
belteriileti zoldfeluletekkel, gondozott
intézménykertekkel, sportpalyakkal.
Lakoteriiletek kertjei magas zoldfeliileti
mutatéval rendelkeznek, és tobbnyire
apoltak.

A zoldfeliileti rendszer elemei soksziniiek,
valtozatos méretiiek. Gerjen rekreacidra is

alkalmas teriiletekkel is jol ellatott.
(jatszoterecskék, park, artéri erddtertiletek,
kastélypark, tavas park, sportpalyak,
lovaspalya).

A Duna hulldmtéri és artéri erdei, mint a
telepiilés legjelentésebb zoldfeliileti elemei,
szomszédosak a beltertilettel.

>

arculat erdsitése egységes,
koncepcionalis zoldfeliilleti rendszer tervi
kidolgozasaval.

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése és annak
felflizése, Kiépitése, Kkiilonds tekintettel a
Jturisztikai tengelyekre”.
A teleptilés potencialis
kijelolése, megléviek kiépitése.

zoldtertleteinek

Zoldfelilleti rendszer vonalas elemeinek
fejlesztése.

A Kkiltertileti zoldfelilleti elemek erdsitése,
tajesztétikai és  okologiai okbol vald
tajfasitdsok,  majorfasitdsok,  mezsgyék,

s

erdositések kialakitdsa a mez6gazdasagi
tertileteken.

>

>

GYENGESEGEK

A hatdlyos terveken kijelolt zoldteriiletek
nem dnkormanyzati tulajdonuak.

A kijelolt zoldteriiletek nem kiépitettek.

A nem Kijelolt, de akként funkcionald
zoldteriiletek  elhelyezkedése
esetben esetleges (pl.: Toldi utcai jatszotér).
A telepiilésmag a toltéssel elvagott Dunatél,
kevés a fizikai és az optikai kapcsolat.

némely

A mezdgazdasagi teriileteken a zoldfeliileti
rendszer elemei, mint a mezsgyék,
tajfasitasok, majorfasitasok hianyoznak.

VESZELYEK

A nem oOnkormanyzati zoldteriileteken az
érdekeltség  hianya
kialakitas, és gondozas elmaradasa.

A nagyivli elképzelések végrehajtasahoz
jelentds finanszirozasi forrasok
sziikségesek, melyek okozhatjak a fejlesztés

miatti  tervezés,

elmaradasat. Ezaltal a telepiilés zoldfeliileti
rendszere hidnyos marad, a lakossag
szabadtéri rekreaciés lehet6ségei nem
valnak biztositotta.

A magantulajdonu erdéteriileteken az ide
szant 6koturisztikai fejlesztések nehézségbe
lehetéség

utkoznek, kevés Kkontrolalasi

adadik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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>

>

>
>

>

A Duna artéri erdeinek bekapcsolasa a

zoldfeliileti rendszerbe.

<€ Kornyezeti allapot >

A Duna és vizparti erdei jelentés természet
megujitd erdt, klimatikus puffert jelentenek.
A Duna arvizeit6l gatrendszer véd.
Vizbazisok, viznyerd kutak védoéteriiletei és
véddidomai, valamint a tavlati vizbazisok
védoteriiletei kijeloltek a magasabb szinti
tervekben.

A vizbazisok és a Duna védelmét szolgaljak a
monitoring kutak és vertikalis mederszondak.
Gerjenben telepitett méréallomas végez
folyamatosan sugarzasmérést. Az allomason
talalhaté berendezések a hattérsugarzast és
az izotdpsugarzast mérik.

A zajterhelés és rezgésterhelés alacsony,
csendes telepiilés. Zajforrast a belteriileten
csak a helyi utakon zajlé célforgalmi
kozlekedés jelent.

Helyi ipari szennyez6, valamint mashonnan
érkez6 mérheté kibocsajtas nincs hatassal
Gerjenre.

Illegalis hulladéklerakas nem jellemzd.

>

>

biztosithaté a
viztestek hosszu tava jo allapotban vald

A vizbazisok védelmével

megOrzése és kiaknazasa.

Belteriileten fasorok, zoldsavok kialakitasaval
vizudlis kornyezetterhelés csokkentése.

ljj védo fasitasok, véderddk kialakitasaval
tajesztétika novelése, a diffiz leveg6terhelés
csokkentése.

Ontozéses gazdalkodas biztositasa, szintén a
diffaz porterhelés csokkenését eredményezi.
A koérnyezeti elemek allapotat, a helyben hato
tényezdket a Gerjeniek pozitivan
befolyasolhatjak.

Szemléletvaltas a gazdalkodasban.
Koérnyezetkimélé modszerek alkalmazasa a

mezo6gazdasagban, biogazdalkodas térhdditasa,

kemikalia felhasznalis csokkentése.

>

GYENGESEGEK

A megujulé energiahasznalat alacsony volta
miatt a  lakossdg  fiitési  eredeti
leveg6terhelése jellemzé.

T4jfasitas hianyos (a szélfogo, er6zidvédd
erddsavok, majorok kortli és tajesztétikai
fasitasok hianyosak).

A nagytablas mez6gazdasagi teriiletek
szélerdzionak Kkitettek, magas a diffuz

leveg6terhel6 hatasa.
Csapadékelvezetd rendszer hidnya miatt
villamarvizeknek kdzepesen Kkitett tertilet.

Gerjen egész  kozigazgatasi teriilete
belvizjarta teriilet.

VESZELYEK
A megyei Ovezetek koziil a Rendszeresen
belvizjarta teriilet térségi oOvezetével
érintett.
Szarazabbra fordul6 iddjaras esetén

porviharok, ezaltal a levegé porterheltségi
szintje hatarérték felettire novekedhet.

A kemikalidk hasznalata veszélyforras a
felszini és felszin alatti vizekre nézve.

A kornyezet allapotdnak megorzése, jo
karban tartdsa, javitasa kiilsé tamogatd

forrasok elmaradasa esetén nehezen
biztosithato.

< Kozlekedési és kozmil infrastruktara >

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

GYENGESEGEK
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A beltertileti
burkoltsaga.
A kozelmultban teljesen 4j burkolatot kapott a

uthal6zat majdnem teljes

telepiilés  megkozelithetéségét  biztositd
51162. j. bekotd ut.

A telepiilés lakoéteriiletének kb. 70 %-a
ko6zosségi kozlekedéssel ellatott, a

buszmegallokig torténd gyaloglasi tavolsagot
figyelembe véve.

A Kozségben biztositott a teljes kozmiiellatas.
A csapadékvizek befogadasara rendelkezésre
all a Duna.

Jelentds elérelépések a megujuléd
energiaforrasok, féként a napenergia

hasznositasanak tekintetében. A kozépiiletek
és lakdépiiletek energetikai fejlesztése, az 1j

6voda-bolcsédei intézmény megujuléd
energiaforrast hasznositd épiiletének

megépitése, kialakitas alatt 4ll6 naperémdi.

LEHETOSEGEK

A kozeljovében a térségben megvaldsuld
kozutfejlesztési oriasprojektnek
koszonhet6en jelentésen javul a telepiilés
elérhetdsége, kozvetlen 6sszekottetésbe keriil
Pakssal és az Gj Duna hid megépiilésével gyors
kapcsolat nyilik Kkeleti irdnyba is. A
zsaktelepiilés jelleg feloldodik.
Kozlekedésbiztonsagi fejlesztések
megvalésitasa (pl. arra alkalmas helyeken az
utak  Kkiszélesitése, jardafejlesztések, 1j
gyalogos atkel6helyek kialakitasa).

A vizi kozlekedés feltételeinek javitasa, a
kikoto fejlesztése.

A Kkerékparos infrastruktira fejlesztése,
kerékparut kiépitése a Duna-parton, ezaltal a
telepiilés bekapcsoldsa a térség kerékparos
hal6zataba.

Gyalogos és kerékparos utvonalak kijeldlése
és fejlesztése a telepiilés idegenforgalmi
célpontjainak érintésével.

A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe
tartoz6 teriiletek esetében egyedi szabalyozas
megalkotasa a felszin alatti vizek védelme
érdekében.

Az egyedi, szakszeriitlen szennyvizkezelések

rovid idén belili megsziintetése, minél
koérnyezetkimélébb és gazdasagosabb

A zsaktelepiilés jellegb6l ad6dé nehézkes
megkozelithet6ség. A jarasszékhely, Paks és
a jelent6sebb kozlekedési utvonalak csak
kozvetetten, hosszabb utazassal érhetdek el.
A beltertileti utak nagy részének esetében a
kétiranyu forgalom lebonyolitasara kevéssé
alkalmas szélességli utburkolat, amely
kozlekedésbiztonsagi kockazatokat is rejt.
Bar a telepiilés rendelkezik kompkikotdvel,
az hosszabb ideje nem tizemel.

Kiépitett kerékparforgalmi létesitmények,
kerékparos infrastruktira hidnya.

Az utcdk egy részének esetében a
csapadékviz elvezetés nem megoldott.

Igen jelentds a nem vezetékes, hagyomanyos
energiahordozdok hasznalata, amely erdsen
terheli a kornyezetet.

A telepiilésen jellemz6 fold felett tizemeld
villamosenergia és hirkozlési hal6zatok -az
esztétikai problémakon tul- elfoglaljak a fold

feletti tereket, korlatozzdk a fasorok
telepitésének lehet6ségét és jelentdsen
kitettek a szélsdséges id6jarasi
viszonyoknak.

A kozvilagitas éppen csak a

kozlekedésbiztonsagi igényeket elégiti ki.

VESZELYEK

A kozlekedésbiztonsagi fejlesztések
elmaradasaval a veszélyes utszakaszokon
balesetekkel kell szamolni.

A telepiilés fokozottan érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi teriileten fekszik és
tobb hidrogeologiai véddteriilet is érinti. A
vizbazisok, felszini vizek, illetve a talaj
védelme szempontjabél nagy kockazatot
jelentenek a szennyvizhalézatra nem
csatlakoz6 ingatlanok, melyek miatt fennall a
talaj- és felszini viz, illetve talajszennyezés
kockazata.

A Dundn lefut6 arhulldmok miatt fennall az
arvizveszély.

A felszini vizelvezetést érint6 fejlesztések

elmaradasaval tovabbra is fenndll a
vizelontés  kockadzata a  szélsGséges
csapadékesemények, a nagy intenzitdsu
es6zések alkalmaval.

A nem vezetékes, hagyomanyos
energiahordozok jelentds mértékd

hasznalata miatt fokozott a Kozségben a
kornyezetterhelés, -szennyezés, amely a
helyiek egészsége szempontjabdl is karos
kovetkezményekkel jar.

A kozvilagitas fejlesztésének elmaradasaval
nehézségekbe iitkozhet a vagyonvédelem és
a tarsadalmi kozérzet javitasa.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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megoldasa, kiilonésen a vizmindség védelmi
és vizbazis védelmi teriileteken.

» A tervezett kozmiifejlesztés megvalosulasaval
a vizi- és szennyvizkdzm{ ellatds mennyiségi
és mindségi javitasanak megvaldsitasa.

» A felszini csapadékviz elvezetés fejlesztése, a
helyi viz-visszatartds megoldasa.

» A folyamatban 1év6 fejlesztés megvaldsulasa
utan egy orszagos szinten is jelents
teljesitményli naper6mii kezdi meg a
miikodését a telepiilésen.

» A villamosenergia és hirkozlési halézatok
foldalatti elhelyezése esztétikai,
tertiletgazdalkodasi és klimavédelmi okokbol,
illetve nem utolsé sorban az lizembiztosabb
szolgaltatas érdekében.

» Vagyonvédelmi és esztétikai célokat is
szolgdlva a kozvilagitds mennyiségi és
mindségi fejlesztése.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

. . 3 o) Managemeant
E E @ SZEKHELY: 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./11. emelet é é e ia01s
FIDIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu TOVRheinla’4

E @ www.kasib.hu reesiterT | RN



18
GERJEN TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2023

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. JOVOKEP

A fejezetben a telepiilés jovOképe keriill megfogalmazésra a tarsadalmi, a gazdasagi, a t3ji-
természeti és az épitett kornyezetre vonatkozoan. A jovokép értelmezése a telepiilés térségben
betdltott szerepe alapjan torténik, tovabba rogzitésre keriilnek a telepiilésfejlesztési elvek és
eszkozok.

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

A megalapozé vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy a telepiilés akkor képes fenntarthatéan,
kiegyensulyozottan miikddni hosszu tdvon, ha megtartja és tudatos korlatok k6zott tartva noveli
népességét, megdrzi taji és természeti adottsagait, kialakult teleptiléskarakterének harmoniajat,
Orzi épitett és apolja szellemi O6rokségét, hagyomdanyait, tovabb erdsiti identitastudatat és
kozosségét, boviti és erdsiti térségi kapcsolatait és onellatasra, illetve térségi egylittmiikodésre
torekedve, lehet6ségeihez mérten boviti a mindségi ellatdsok, szolgaltatdsok és helyi
munkalehet6ségek korét.

A jovOkép tomor megfogalmazasa:

,OTTHONOD JOVOJE GERJEN, AZ ERTEKEIVEL HARMONIABAN ELO,
EROS KOZOSSEG A DUNA PARTJAN”

1.2. Atelepiilés térségi szerepére vonatkozo jovoképe

Gerjen a versenyképességet dontéen befolyasolod tényezdk (leginkabb az elérhet6ség, a munkaerd
képzettsége, az idegenforgalmi gazat fejlettsége) viszonylag kedvezétlen helyzete miatt a Kozség
jelenleg nem képvisel jelentds gazdasagi er6t a térségben. A versenyképesség javitdsaban kiemelt
szerepet jatszhat a paksi beruhazasokhoz kapcsolddé kozlekedésfejlesztési driasprojekt, melynek
részeként Gerjen és Paks kozott mellékut, az M6-os autopalya és Kalocsa kozott fout, Paks és Fokt6
kozott pedig Duna hid épil. A fejlesztés megvaldsulasa alapvetden valtoztatja meg Gerjen
zsaktelepiilés jellegét, bekapcsolva ezzel a Kozséget a térség infrastrukturalis és gazdasagi
vérkeringésébe, ami beruhazasok lehetdségének hosszu sorat nyitja meg Gerjen szamara.

A helyi gazdasag és a térségi szerep er6sodésének kulcsa a remek adottsagok, koztiik kiemelten a
Paks kozelsége adta lehet6ségek kiaknazasdban, a versenyképesség javitdsaban, a térségi
egylittmiikodések kialakitdsaban, megerdsitésében és folyamatos fenntartasadban rejlik. Gerjen
szamara nyugodyt, falusias jellege, vonzo és karakteres taji kornyezete, igen aktiv hagyomany6rz6
tevékenysége, sportszeretete és proaktiv hozzadlldsa, telepiilésen belilli és térségi
egyuttmiikodésekkel tarsulva, erds hajtéerdként szolgal tobbek kozott a Kozségben miikodo
vallalkozasok erésodéséhez, 1Uj gazdasagi szervezetek letelepedéséhez, egyid6ben a
mezbgazdasagi, gazdasagi és a szolgaltatd szektor tovabbi erdsodéséhez, illetve a turizmus
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huzobagazatta fejlédéséhez. Mindezek a helyi munkahelyek szdmanak emelkedéséhez, a gazdasag
erGs0déséhez, a térségi szerep jelentds névekedéséhez vezetnek.

1.3. Atelepiilésfejlesztés alapelveinek és fontosabb eszkozeinek rogzitése

1.3.1. A telepiilésfejlesztési alapelvek

Kezdeményez6 telepiilésfejlesztési és -irdanyitdsi szemlélet kialakitdsa, megerdsitése: ennek
lényege, hogy az Onkorményzat proaktiv mdédon elébe megy a varhaté eseményeknek,
kihivasoknak, lehet6ségeknek és ezaltal egy tudatosabb programalkotasi, tervezési, fejlesztési
folyamatot indit el.

Belsé egyetértés a fejlesztési iranyokban és prioritdsokban: az elv alapveto feltétele a Kozség
és kozvetlen kornyezetének politikai-, szakmai- és civil szervezeteinek, vallalkozasainak
széleskorii egylittmiikodése, és a fejlesztési elképzelések kapcsan kialakitott konszenzusa. Ennek
hidnyaban nem val6sithat6ak meg még a legjobban megtervezett programok sem.

Alulrdl szervezddés: a kozponti gazdasagfejlesztési eszkozok, forrasok elosztasaval szemben azt
jelenti, hogy a helyi érdekii gazdasagi (fejlesztési) stratégia kialakitdsa és megvaldsitasa a helyi
adottsagokra, értékekre és lehet6ségekre épitve a gazdasag helyi szerepléivel egyiittmiikodésben
torténik.

Integradlt megkézelités, komplexitds: a telepiilésfejlesztés nem pusztan a miiszaki megujitasra
torekszik, hanem az Onkormanyzat a tervezés soran legalabb azonos stllyal veszi figyelembe a
tarsadalmi és gazdasagi tényezdket. Olyan dsszetett gondolkodasra és tervezési szemléletre van
szlikség, amely képes atlatni a kiilonb6z6 iranyultsagu fejlesztések egymast feltételezd és egymast
erdsit6 osszefiiggéseit, ezt a helyi kozosséggel, kornyezettel szervesen 6sszekapcsolédva probalja
megvaldsitani, ami altal tarsadalomépitési, gazdasagfejlesztési és kornyezeti megujitasi
folyamatok is megvaldsulnak.

Rendszerelvii telepiilésmiikédteté és fejleszté gondolkodds kialakitdsa: a helyi iranyitas
szamol a legkiilonb6z6bb 6sszefliggésekkel, integralt megkozelitésekkel, igy egyidejiileg képes
figyelembe venni a Kozség belsé gazdasagi, miiszaki, tarsadalmi és kornyezeti koriilményeit,
valamint a kiils6 hatasokat és kihivasokat.

Fenntarthatosdg: a telepiilésfejlesztés hosszu tavu folyamat, amelyben a fenntarthatésag
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti szinten egylittesen jelenik meg. A kiils6 forrasok bevonasa
mellett azok ,befektetésként” torténo felhasznalasa a helyi er6forrasok mobilizalasat, ardnyanak
novelését eredményezi. A kiils6 (globalis) hatasoknak valé kiszolgaltatottsag csokkentésére a
leginkdbb kézenfekvé modszer a helyi onfenntartasra vald torekvés, egyfajta modern, nem
bezark6zé autondmia kialakitasa.

Ertékteremté és értéknovelé megkoézelités: az Onkormanyzat azon igényét jeleniti meg, hogy a

forrasokat még hatékonyabban hasznositsa és fektesse be a helyi gazdasdgba, a vallalati

innovacio, gazdasagi termelés utjan, vagy akdr a munkaerd tovabbképzésébe. Ebben a

megkozelitésben a helyi kozosség gy tekint a munkara, mint fontos arucikkre, a munkaer6
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tovabbképzésére, pedig mint alapvetd és célzott befektetésre. Ez kihat a helyi forrasok
mobilizalasara, a helyi el6nyok minél jobb kihasznalasara.

Vallalkozds megtarté stratégidk: ennek a stratégianak az a célja, hogy a betelepiil§, alakul6 helyi
cégek elégedettek legyenek, ezaltal ne adjak fel helyi telephelyeiket, ne helyezzék 4t miikodésiiket
mas telepiilésre. Az Onkormanyzat - kevés kozvetlen beavatkozasi eszkoze révén - 6sztonzé,
tdmogato, a miikodést konnyitd 1épésekkel, informacidkkal segitheti a cégeket.

Vdllalkozdsészténzés, vdllalkozdsok beinditdsanak tdmogatdsa: olyan gazdasagi fejlodést
el6segit6 eszkozok, amelyeket elsdsorban arra dolgoztak ki, hogy el6remozditsak egy telepiilésen
Uj vallalkozasok létrejottét.

Olyan szolgaltatasokat foglal magaban, amelyek 6sztonzik helyi, vagy betelepiilé vallalkozasok
inditasat. Ezek kozé tartozik a képzés, az adminisztrativ segitségnytjtas, az lizleti tanacsad6
szolgaltatas, a vallalkozéi halézatok kiépitése, a mentor-programok beinditasa, és egyéb az
Onkorményzat altal nytjthaté specializalt szolgaltatasok.

1.3.2. A telepiilésfejlesztés fontosabb eszkozei

Humdn infrastruktira-fejlesztés: a human infrastruktura alatt az oktatasi, a szakképzési és
tovabbképzési programokat és ennek infrastruktdrajat, tovabba az életmindség javitashoz
sziikséges egyéb infrastruktirat (egészségligy, rekreacid, szabadidé) és ahhoz kapcsol6do
szolgaltatasokat értjiik, amelyek miikodhetnek a vallalkozasokat tamogaté szolgaltatasokként. igy
tagan értelmezve valamennyi vallalkozas6sztonzé szolgaltatas a humaninfrastruktira részének is
tekinthetd.

Miiszaki infrastruktura-fejlesztés: rugalmasan bérelhet6, kis helyigényt, kreativ vallalkozasok
szamara vallalkozo6i tér (tertilet, telek, zéna) inkubacios 1étesitmény, helyek felkinalasa a cél, ahol
meg lehet osztani a felszerelést és az adminisztrativ szolgaltatasokat.

Kézlekedési infrastruktiira-fejlesztés: a telepiilés elérhetdségének javitasa, a tomegkozlekedés
feltételeinek javitdsa altal, kozosségi, alternativ kozlekedési modok 0Osztonzése (térségi és
telepiilési kerékparuat halozat, iranytaxi).

Kézésségi gazdasdgfejlesztés: az Onkormanyzat célja, hogy mobilizélja a helyi eréforrasokat, és
a gazdasagfejlesztést a helyi kozosség kohézidjanak erdsitésére is felhaszndlja. A szemlélet
biztositja az atlathatésagot és javitja a kommunikaciot a helyi gazdasagi-kozosségi élet szerepldi
kozott. Ez a szemlélet egyben noveli a hatékonysagot, hiszen egy olyan koordinalé mechanizmus
létrehozasahoz vezet, amely azért jon létre, hogy biztositsa a helyi gazdasagi szolgaltatasok
fejlesztését és korszertisitését.

Széleskorii helyi és térségi partnerség kialakitdsa: az adott fejlesztési folyamatban érintett

telepiilési és térségi szakmai és civil résztvevék bevonasa (egylittm(ikod6 tervezés), mar a
tervezés iddszakatdl kezd6dben.
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Ertéknyilvdntarté monitoring rendszer kialakitdsa: a telepiilési folyamatok nyomon
kovethet6ségének, tovabba a koncepci6 intézkedései soran meghatarozott indikatorok, illetve a
konkrét projektek mérésének érdekében.

2. CELOK

E fejezet a telepiilés fejlesztését szolgalo atfogd célok, stratégiai célok, tematikus részcélok és
beavatkozasok meghatdrozasat, valamint ezek kapcsolatanak bemutatasat tartalmazza. Kisebb
telepiilés 1évén a fejlesztési célok a Kozség egészére vonatkoznak, nem Kkeriltek
meghatarozasra olyan célok, melyek a telepiilésnek csak bizonyos részét, részeit érintenék.
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2.1. Ajovokép, az atfogod célok, a stratégiai célok és a tematikus részcélok kapcsolata
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2.2. Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa
Atfogé célok

A jovOkép elérése érdekében meghatarozott kiilonb6z6 telepiilésfejlesztési célok a kovetkezd
atfogo célokat szolgaljak:

A. Otthonos és elldté, népességét megtarté és tudatosan gyarapito telepiilés, erds

kozosséggel
B. Helyi adottsdqgokon és térségi egyiittmiikodésen alapulo gazdasdg- és
turizmusfejlesztés

C. Tdji, természeti és épitett kornyezetével harménidban él6 telepiilés
D. Fenntarthaté telepiilési kornyezet kialakitdsa

Modern, a mai piaci viszonyokhoz alkalmazkodo, onellatd helyi gazdasag épitése, erds helyi és
térségi egyiittmiikdodések kialakitisa és fenntartasa, kornyezet- és vallalkozasbarat, a természeti
és az épitett értékeknek, a nyugodt falusias karakternek a megérzésére torekvd légkor és
infrastruktura kialakitdsa, az értékek szinvonalas, szakmai bemutatasara képes kozosség.
Mindezeket kapocsként fogja Ossze a kezdeményezd és egyiittmiikodd telepiilésiranyitas, a
kozosségi részvételt biztosité teleplilésmiikodtetés.

Stratégiai célok
A teleptilés jov6képének eléréséhez kitlizott atfogd célok az alabbi stratégiai célokra bonthatdak:

1. Az elldtdsok, szolgdltatdsok rendszerének fejlesztése, az élheté telepiilési
nagysdgrendnek megfelelve

2. A kézésség, helyi értékekre, hagyomdnyokra alapozott erdsitése

3. A helyi gazdasdg fejlesztése, munkahelyteremtés

4. Helyi adottsdgokra alapozott turizmusfejlesztés, a tdji és épitett koérnyezet
tiszteletben tartdsdval

5. Duna menti jellegzetes telepiiléskarakter erdsitése

Fenntarthatd, hagyomdnyos tdjhaszndlat 6szténzése

7. Zold, kék és miiszaki infrastruktira klimabardt fejlesztése

S

2.3. Részcélok és a beavatkozasok meghatarozasa

A stratégiai célok tovabbi, az alabb lathat6 tematikus részcélokra, beavatkozasokra bonthatoéak.

1. Az ellatdsok, szolgdltatdsok rendszerének fejlesztése, az élheté telepiilési
nagysdgrendnek megfelelve

o Az élhetéséget szem el6tt tarté telepiilési nagysagrend meghatarozasa

A telepiilés szamara elsddleges cél a népességfogyas megallitasa, az elkovetkez6 években a
népességszam stabilizalasa, hosszabb tavon pedig a lélekszam jelentés gyarapitasa.
Mindemellett Gerjen szamara nem lehet cél a mértéktelen, korlatlan fejlédés, a népességszam
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rohamos és tulzottan nagymértéki novelése. Kivanatos telepiilési nagysagrend a nagyjabol 2200
fés népességszam, amely mar lehetévé teszi az 6nall6 onkormanyzati hivatal miikodtetését,
ugyanakkor még megtarthaté a nyugodt, falusias jelleg anélkiil, hogy sériilnének a telepiilés
értékei, veszélybe keriilne a Kozség élhetdsége. ]6 irany a kisebb mértéki, fokozatos, de stabil
népességszam gyarapodas, amelyet a telepiilés infrastruktiraja is megfeleléen le tud
kovetni. Az iires lakdtelkek beépiilésével a Kozség, jelenleg tobb mint 1200 fés 1élekszama
nagyjabol 800 fovel gyarapodhat. KiemelkedGen fontos ugyanakkor, hogy a lakoteriiletek
béviilése és ezaltal a népességszam emelkedése lassabb tempodban, fokozatosan torténjen.

o A kozszolgaltatasok, intézmények mindségi és mennyiségi fejlesztése

Az ut6bbi évek intézményfejlesztéseinek eredményeként szamottevéen emelkedett az ellatasok,
kozszolgaltatadsok szinvonala, illetve kapacitasa a telepiilésen. A mar lezajlott projektek mellett
ugyanakkor mindenképpen sziikséges a telepiilés kozszolgaltatasainak tovabbi fejlesztése
olyan mértékben, hogy az alkalmas legyen a tervezett 2200 fés népesség megfelel6
ellatasara is. A kozszolgaltatasok koziil els6sorban az egészségiigyi és szocidlis elldtds igényli
jelenleg a jelent6sebb fejlesztéseket, ezekhez kapcsoldddan elsédleges célként lehet rogziteni
mindenekelStt a gyermek egészségiigyi ellatas, illetve az id6sellatas feltételeinek javitasat. A
telepiilésen nincsen gyermek haziorvos, bar az Onkormanyzat régéta tervezi gyermekorvosi
praxis elinditasat. Ezért a legfontosabb feladat a megfelel6 munkakdrnyezet biztositasa mellett
a helyi lakhatas megoldasa a kozszolgaltatasokat ellaté szakemberek szamara. A masik fontos,
elérelépést igényld teriilet az iddselldtds. A Kozségben biztositott az alap szocialis ellatas,
ugyanakkor a telepiiléssel egylitt a térségben is hidnyzik egy bentlakasra is lehetdséget nyujto,
id6skoruak ellatasat végzo intézmény. Mivel ez egyrészt térségi probléma, masrészt a Kozség
nagysagrendje nem feltétlentil teszi lehet6vé egy ilyen, specifikusabb intézmény egyediil, 6nalléan
torténd miikodtetését, ezért ebben a tekintetben (is) szerepet kaphatnak a térségi, telepiiléskozi
egylttmiikodések. J6 lehetGséget kinalhat a szomszédos Dunaszentgyorgy Kozséggel torténd
tarsulas, melynek eredményeképpen megkezdhetné miikodését egy kozos fenntartasy, gerjeni
széKkhelyli id6sek otthona, amely a bentlakas és a teljes kori ellatas mellett id6sek napkdzi
otthonanak, idés klubnak is helyet adhat. Ugyancsak jé lehet8ségként kinalkozik egy mar miikodé
intézmény tagintézményének megnyitdsa a telepiilésen, amely esetében az iizemeltetésben,
illetve a szakmai profil kialakitdsaban is jelent6s segitséget adhat maga a kdzponti intézmény.

A népességszam varhaté gyarapoddsa a fentiek mellett mas kozszolgaltatasok fejlesztését is
sziikségessé teszi. Kiemelt figyelmet érdemel a nevelés-oktatds a telepiilésen. A kdzelmultban
atadott 4j integralt nevelési intézménynek, mind a bolcsédei, mind pedig az 6vodai része mar
a jelenlegi népességszammal is magas Kkihasznaltsaggal miikédik. Ezért a lélekszam
emelkedésével parhuzamosan a bolcsddei és 6vodai kapacitas folyamatos bovitésére lesz
sziikség. A tervezett népességgyarapodassal szamolva és a meglévo (14 bolcsddei és 75 dvodai
féréhely) kapacitas tartalékait is figyelembe véve kb. 15-20 bélcsédei (1 1j csoport) és 10-15
o6vodai (szintén 1 uj csoport) féréhelyre lesz sziikség a jovoben. A féréhelybdvités sziikésen,
de megoldhat6é a meglévé intézmény telephelyéhez kapcsolédéan. Ehhez azonban igénybe
kell venni az intézmény nyugati oldalan taldlhat6, allami tulajdonban 1év6 telket a Kossuth
utcaban, valamint esetlegesen az északi oldalan &ll6 parodkia telkének egy részét is. A
féréhelybovités a meglévd intézményi épiilet bdvitését is igényli, nagyjabol 300 m2-es
kiterjedésben. Az altalanos iskola tekintetében jelenleg éppen az igen alacsony kihasznaltsag

jelenti a problémat, ezért els6dlegesen a 8 osztalyos intézmény megtartasa, az ehhez sziikséges
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gyermeklétszam folyamatos biztositasa a cél. A lakossagszam emelkedésével varhatdan az iskola
tanul6i 1étszama is szamottevéen novekedni fog (kb. 75 6j diadk, 3 Uj osztdly), azonban az
optimadlis gyermeklétszam, a magas kihasznaltsag eléréséhez az iskola vonzerejének
novelésére van sziikség. Ehhez egyrészt okvetleniil folytatni sziikséges az intézmény
infrastrukturalis fejlesztését (pl. a Magyar Falu program keretében), a modern tanuldi
kornyezet kialakitasat, masrészt indokolt lehet a helyi gyermekek mellett a kornyez6 kisebb
telepiilések gyermekeire is alapozni, akar iskolabusz elinditasaval 6sztonozni a gyermekek
beiratasat a gerjeni oktatasi intézménybe, harmadrészt pedig sziikség van a helyi és térségi
kozlekedési halézat fejlesztésére (pl. utak feldjitasa, Gerjen-Paks 6sszekotd ut megépitése).
Kiilon ki kell térni a kézbiztonsdgra a telepiilésen. A varhat6 népességszam emelkedés indokoltta
teszi egyrészt egy Kkorzeti megbizott (KMB) csoport létrehozasat, masrészt a helyi
polgarorség létszambdovitését, fejlesztését. Szilikségessé valik tovabba a térfigyeld
kamerarendszer bovitése, a kamerak szamanak tovabbi novelése. A renddrséggel torténo
hatékony egyiittmiikédés még inkabb kulcskérdés lesz a jovGben.

A fentieken tul altaldnossagban mindenképpen ki kell hangsulyozni a térségi, telepiiléskozi
egyiittmiikodések, a térségi szemlélet erdsitésének a fontossagat, ez kiemelkedd célkitlizésként
rogzitendd az ellatérendszer hatékony fenntartasa, illetve a kozszolgaltatidsok mennyiségi
és minoségi fejlesztése érdekében.

o Telepiiléskoézpont funkciondlis gazdagitasa

Gerjenben a kozponti funkciok (kozintézmények, kereskedelmi és szolgaltatd egységek) nagy
része viszonylag kis Kertileten, koncentraltan helyezkedik el a Béke téren és kornyezetében,
ugyanakkor megfogalmazddott az igény a teriilet telepiiléskozponti jellegének erdsitésére, a
telepiiléskozpont fejlesztésére. Ennek megvalésitasa érdekében az Onkormanyzat 2018-ban
kiviteli tervet készitetett a Béke tér komplex rendezésére, amely a tajépitészeti elgondolasok
mellett a kdzm{ és a kozlekedés fejlesztési elképzeléseket is rogziti. A Béke tér komplex rendezése
mellett ugyanakkor sziikséges a kozponti teriilet funkcidinak bovitése is, leginkabb j
kereskedelmi, szolgaltat6 és vendéglatdé egységek Kialakitasaval, a Kkialakitas
osztonzésével. Az Onkormanyzat ebben a tekintetben is aktiv tevékenységet folytat. A
kozelmultban megvasarolta a K6zosségi Haz melletti épiiletet, amelynek olyan funkciot kivan
adni, amely kiszolgalja a mlivel6dési intézményt, kiegésziti annak funkciéit. Az épiilet megfelel6
felujitasa, atalakitasa utan akar egy, a kozmiivel6déshez kapcsolédo vendéglato egység, pl.
irodalmi kavéhaz, kultdr - bisztré is kialakithat6. Mindemellett az Onkormanyzat folyamatosan
figyelemmel Kkiséri azokat az ingatlanokat, amelyek fejlesztésiikkel hozzajarulhatnak a
telepiiléskozpont funkciobdviiléséhez. Ezen teriiletek esetében elsddleges célkitlizés az
ingatlanok megvasarlasa, amennyiben pedig ez nem lehetséges, az Onkormanyzatnak
torekednie kell a tulajdonosokkal torténé hatékony kooperaciora (pl. telepiilésfejlesztési
megallapodas, szerz6dés formajaban) a teriiletek, kozérdeket is szolgalo, funkciobdvitd
fejlesztésének megvaldsitasa érdekében.

A telepiiléskozpont funkcionalis gazdagitasa szempontjabdl szerepet kaphat az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé sportcsarnok és kornyezete, a Tajhaz, valamint a Godrok elnevezésii
teriiletek is (lasd részletesen késébb).

¢ A lakhatasi helyzet javitasa
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Bar az Onkormanyzatnak nincsen rahatasa az ingatlanpiacra, lehetéségeihez mérten elé Kell
segitenie a lakhatasi helyzet javitasat a telepiilésen, hozzajarulva ezzel a népesség
megtartasahoz, gyarapitasahoz. Ennek érdekében elsédleges célként rogzithetd az Onkormanyzat
szamara egy lakaspolitikai program, koncepcié kidolgozasa, amely els6sorban a fiatalok és
a kozszolgaltatasokat ellaté szakemberek tamogatasat, telepiilésre vonzasat, illetve
helyben tartasat célozza. A lakaspolitikai dokumentumban régzitésre Keriilhetnek azok a
tevékenységek, amelyekkel az Onkormanyzat segiteni tudja a megfizethetd lakhatast a
telepiilésen. Ilyen tevékenység egyebek mellett a megfelel$ épitész és épitdipari szakemberek
felkutatasa és foglalkoztatasa, akar tipustervek alkalmazasaval olcsdbb, konnyii szerkezetes
technolégiaval épiil6 lakohazak kialakitasa, els6sorban az 1ij lakdteriileteken (a Jokai utcatol
nyugatra fekvd teriileten és a Karikas kertek teriiletén). Ezekhez a lakasokhoz aztan jutanyosan
hozzajuthatnak a fiatalok, ezzel biztosithaté a telepiilésre koltozésiik, illetve a helyben
maradasuk, csalddalapitds céljaval. A lakaspolitikai program, koncepci6 masik kiemelt
célcsoportja a kdzszolgaltatasokat ellatd szakemberek, akikb6l orszagos szinten is egyre nagyobb
hiany mutatkozik. Ezen szakemberek szamara az optimalis munkakérnyezet mellett, komoly
vonzer6t jelenthet a megfeleld lakhatasi lehet6ség biztositasa. Ez kiilondsen igaz a palyakezdé
szakemberek esetében, akik ezaltal nem csak munka- és lakéhelyiiknek, hanem hosszd tavu
otthonuknak is valaszthatjak a telepiilést. A lakaspolitikai dokumentumban az Onkormanyzat
szamara rogzitendd cél lehet a kozszolgaltatasokat ellaté szakemberek szamara megfeleld
szinvonalu szolgalati lakasok kialakitasa, biztositasa (pl. a Magyar Falu program keretében),
kiiléonos tekintettel az orvosokra (feln6tt és a késébbiekben akar gyermekorvos), illetve a
pedagodgusokra.

2. A kézisség, helyi értékekre, hagyomadnyokra épiilé erdsitése

¢ A helyi értékekre alapozva a k6zosség és a lokalpatriotizmus tovabbi erdsitése

A gazdag torténelmi multtal rendelkezd telepiilésen igen erés a kozosség 0Osszetartasa,
meglehetésen intenziv tarsadalmi, kozosségi élet jellemzi, amelyben kiemelt szereppel bir a
hagyomanyo6rzés, a sport és a vallas. Ez az erés kozésség Gerjen egyik legnagyobb értéke,
ezért megérzése és erdsitése a telepiilés kiemelt feladata. Az Onkormanyzat az elmult
években aktiv tevékenységet folytatott a helyi kot6dés, a lokalpatriotizmus, a kdzosség tovabbi
erdsitése érdekében. Ennek a tevékenységnek egyik fontos eleme volt a nemrégiben megalkotott
és bemutatott szlogen és logd, amely a turisztikai céld telepiilésmarketing mellett kivaléan
szolgalja a helyi kot6dés fejlesztését is. Az ,,Otthonod jovdje, Gerjen” szlogen, illetve a Dunat és
a Tajhazat abrazold logé nemcsak egységes arculatot kolcsonoz a telepiilésnek, de Kiemeli
Gerjen erényeit, értékeit és ramutat ezen értékek, hagyomanyok megoérzésének fontossagara.
Ugyancsak a helyi kot6dés erdsitését szolgalja az Onkormanyzat altal a kézelmultban ttjara
inditott ,Ismerd meg Gerjent” elnevezésii programsorozat, melynek célja, hogy a részvevék
szorakoztat6 formaban megismerjék a telepiilést és kdrnyezetét, épitett és természeti értékeit. A
nagy népszertiségnek 6rvendo programsorozat mindenképpen folytatasra érdemes a jovében
is. A fentieken tdl az Onkormanyzat massal is hozzajarulhat a kozosségépitéshez. Az Gj 6vodai-
bolcsédei intézmény kialakitasaval tobb helyiség is felszabadult a régi évoda helyén, az
Egészséghaz épiiletében. Ezek koziil egyet az Onkormanyzat mar at is adott a helyi civil

szervezetek szamara hasznalatra. Ennek nagy jelentésége van, hiszen mutatja az
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Onkorményzat elkételezettségét a helyi kozosség, civil szféra iranyaba, illetve erdsitheti az
Onkormanyzat és a civil szervezetek kozétti kapcsolatot, valamint a civil szféran beliili
kooperaciét is. Az Onkormanyzat részérdl tovabbi, a kozdsség erésitéséhez hozzajarulé, a helyi
értékekre, foként a hagyomanyd6rzés, a sport és a vallas Kitiintetett szerepére épiild fejlesztések
is tervben vannak. Ilyen a Tajhaz és a telepiilési értéktar, valamint hosszabb tavon egy
sportkozpont megépitése. Ezek mellett célként rogzitheto az erésen leromlott allagu katolikus
templom teljes feldjitasa, amely elsGsorban palyazati forrasbdl valdsithaté meg.

¢ A hagyomanyo6rzé tevékenységek bdvitése

A helyi hagyomanyok bemutatisianak, népszeriisitésének fontos eszkézei a
hagyomanyorzé rendezvények. A mar nagy multtal rendelkez6 rendezvények (pl. falunap,
Gerjeni Lovasnapok) megtartasan tul célként rogzitheté Gj programok, események életre
hivasa, amelyek a helyi tradicidkat, akar a kézmiives hagyomanyokat, akar a Dunaval vald
egylittélés, a halaszat, halgazdalkodas emlékeit allitjak a kézéppontba.

A hagyomanydrzés kiemelked6 helyszine lesz a Tajhaz a Vajda Ignac utcaban. Az intézmény az
dllandé kidllitdsa mellett kivalo, autentikus helysziniil szolgdl az id6szakos kidllitasok,
hagyomany6rz6 és egyéb programok, kisebb csoportfoglalkozasok és egyeztetések szamara,
boviti a Kozség Kkozmiivelédési, kulturdlis lehetdéségeit, illetve a telepiilés
rendezvényhelyszineinek, kozosségi szintereinek sorat.

Ugyancsak a hagyomanyd6rzés erdsitését szolgalhatja egy telepiilési értéktar létrehozasa,
amelyrél 2021 végén dontott az Onkorményzat. A Gerjen Jovdjéért Alapitvany, az értéktar
létrehozasara iranyulé tevékenységének célja, hogy a helytorténeti, néprajzi és nyelvi emlékek,
értékek gytijtésével, dokumentalasaval és bemutatasaval tajékozottabba és biiszkébbé tegye a
Kozség lakoit, ramutatva a hagyomany6rzés fontossagara.

o Kozo6sségi terek fejlesztése

A telepiilésen a kozosségi élet szinterei, a programok, rendezvények helyszinei legtébbszor a
megujult K6zosségi Haz, illetve annak udvara és kornyezete, valamint a sportpalyak (labdartgo
palya, lovaspalya). Az Onkormanyzat nemrég megvasarolta a Kozosségi Haz mellett
talalhaté, korabban takarékszovetkezetnek is helyet ad6é épiiletet, melynek a kézmiivel6dési
intézményhez kapcsolddo, azt kiegészité funkcidt kivan adni. Az épiilet a felgjitast, megfeleld
atalakitast kovet6en kozosségi funkcidkat (pl. klubhaz) is ellathat.

Az Onkormanyzat tervei kozott a tobbi, meglévs rendezvényhelyszin megujitasa, fejlesztése is
szerepel, raadasul a Tajhaz is szinvonalas, autentikus kozosségi helyszinné valhat. A meglévé
rendezvényteriileteket tekintve, az Onkormanyzat a belteriilet déli szélén, a jelenlegi
labdarugdpalyaktdl nyugatra, labdarigd sportkozpont kialakitasat tervezi hosszabb tavon,
kiils6 pénziigyi forrasok bevonasaval. A sportfejlesztés megvaldsulasaval felszabadulhat a
jelenlegi labdarugopalya, lehet6vé valik a teriilet, alland6 rendezvényhelyszinként torténé
hasznositasa és fejlesztése. Ugyancsak kival6 lehet6ségeket rejt magaban a k6zosségi funkcidok
bévitésének tekintetében a labdarugépalya déli oldalan fekvd, nagyjabdl 1500 m2-es kiterjedést,
gyepes teriilet. Ezen a helyszinen kialakithaté lenne egy ifjusagi park, amely egy parkositott,
zold kornyezetben ligyességi sportok, pl. gordeszka, gorkorcsolya, illetve BMX szamara
szolgalé palyaknak adna helyet. Igy a teriilet sport- és rekreaciés funkciéja mellett a fiatalok
kiemelt talalkozohelyévé, kozosségi szinterévé valhatna.
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A labdartgépalyan kiviil az Onkormanyzat a masik sport- és rendezvényteriilet, a Gédrék
elnevezésii teriiletek fejlesztését is célul tiizte ki (Iasd részletesen késGbb).

A fentiek jol mutatjak tehat, hogy a meglévé kozosségi terek fejlesztése és Ujak kialakitasa
nemcsak a kozosségépités és a zoldfeliileti rendszer fejlesztése szempontjabdl fontos, de
hozzajarulhat a telepiilés turisztikai vonzerejének noveléséhez is.

3. A helyi gazdasdg fejlesztése, munkahelyteremtés

e A gazdasagi koérnyezet feltételeinek javitisa, a kérnyezeti szempontok
figvelembevételével

Bar az utdbbi id6szakban a gazdasagi versenyképesség néhany elemében jelentésebb javulas
tortént a Kozségben (pl. munkaer képzettsége, miikodé vallalkozasok szdma), 6sszességében
Gerjen jelenleg nem képvisel jelentds gazdasagi erét a térségben.
A telepiilés gazdasagi teljesitményének noveléséhez, a munkahelyteremtéshez, illetve a térségi
gazdasagi szerep erdsitéséhez altalanos célkitlizésként rogzithetd a helyi gazdasagi kérnyezet
javitasa, a tamogato6 vallalkoz6i kornyezet kialakitasa és fenntartasa, amely mind a meglévd
gazdasagi szervezetek fejlédése, mind pedig az Gj vallalkozasok letelepedésének Osztonzése
érdekében elengedhetetlen. Ez kizarélag az Onkormanyzatot jelenleg is jellemz8 tamogato,
proaktiv magatartassal érhet el. Jelentds tamogatast igér a helyi vallalkozasok szamara, hogy az
Onkormanyzat az egykori 6vodai épiiletrészben, két felszabadult helyiség bevonasaval
kozosségi (coworking) iroda Kialakitasat tervezi. Az iroda a jovoben akar
inkubatorhazként is miikodhet, az irodai lehetdségeken tul extra szolgaltatasokat (pl.
marketing, adé-, pénziigyi és jogi tanacsadas) nytjtva az Onkormanyzat részérél.
A mar a teleptilésen miikod6 vallalkozasok bovitésének el6segitése mellett kiemelkedéen fontos
az Gj gazdasagi szervezetek letelepedésének 6sztonzése is, amelynek fontos eszkozei egyebek
mellett a megfelel6é telephelykinalat biztositasa, a betelepiilni szandékozo6 vallalkozasokkal
folytatott folyamatos hattértargyalasok, illetve az adékedvezmények. Kiemelkedéen fontos
fejlemény, hogy az Onkormanyzat Gj gazdasagi teriilet kijelolését tervezi a telepiilés északi
részén, a kiépités alatt allo, Gerjent Pakssal 6sszekoté mellékit mentén. A nagyjabol 36 hektar
kiterjedésii teriileten gazdasagi-logisztikai park kialakitasa tervezett, amely a tervek szerint
kisebb és nagyobb létszamu vallalkozasoknak is helyet ad majd. Bar a gazdasagi-logisztikai park
kialakitasat er6sen 6szténzik a Paksi beruhazasok, az Onkormanyzat kiemelt célja, hogy a
gerjeni gazdasagi teriilet a jaraskézpontban zajlé beruhazasok befejezése utan is életképes
maradjon. Kiemelkedd szempont tovabba, hogy csak olyan vallalkozdsok telepedjenek le a
gazdasagi-logisztikai park teriiletén, amelyek tevékenységiikkel nem gyakorolnak jelentés
kornyezeti hatast, kismértékben terhelik csupan a kornyezetet. Elsédlegesen célként ezért a
konnytipari, gépipari, mérnoki, informatikai, illetve logisztikai vallalkozasok
letelepedésének dsztonzése rogzithetd.
A fentiek segitségével elérhet6 tehat a gazdasag kornyezettudatos erdsodése, a
munkahelyteremtés, ezzel Osszefiiggésben az ingazas mértékének csokkenése és az
Onkorméanyzat szdmara az ipariizési adobdl befolyt bevétel novekedése is.

o Az dkoldgiai gazdalkodas és a kérnyezettudatos mezégazdasag 6sztonzése

A helyi mez6gazdasagot jellemzo6, a telepiilés hatalmas teriiletét intenziven igénybe vevd,

monokultiras gazdalkodas nem parosul a szektor erds teljesitményével, a megfelel6
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jovedelmezdséggel. A mezdgazdasagi szektor versenyképességének javitdsa érdekében
kiemelked6en fontos az orszagos trendekre megfeleléen reagalni, a szektor
struktirajanak djragondolasaval a nagytablas, monokultiras gazdalkodas iranyabol egyre
inkdbb elmozdulni a kisebb parcellakon zajlo, kertes, gyiimolcs- és zoldségtermeld
tevékenységet végzo gazdalkodas iranyaba. Ez a fajta termel6 tevékenység mindamellett, hogy
sokkal jobban szolgalja a természetkimél6 foldhasznalat megteremtését, szamos szempontbol
hasznos. A kertes mezégazdasag jelentGs el6nye, hogy joval nagyobb az él6munka igénye, mint
példaul a szant6foldi novénytermesztésnek, ennek el6térbe helyezésével tehat szamottevéen
segithet6 a munkahelyteremtés. Tovabbi fontos tulajdonsaga, hogy segiti a telepiilés
onellatasat, hiszen a termények tobbek kozott a Kozség intézményeinek baziskonyhajara
keriilhetnek, ellatva a gyerekeket friss z6ldségekkel és gyiimolcsokkel. Rdadasul ennek a termeld
formanak nagy teret engednek a jelenlegi gazdasagi viszonyok, aktualis piaci igények.

A kertes mezdgazdasagi tevékenységek erésddésére pozitivan hathat egy Onkormanyzat altal
kialakitott és miikodtetett mintakert, amely dkoldgiai gazdalkodast végzo tevékenységével
és annak bemutatasaval, egyrészt ellathatja a Kozség intézményeinek baziskonyhajat,
masrészt turisztikai attrakcidként segitheti az idegenforgalmi dgazat er6sodését.

¢ A munkavallalék képzettségének, versenyképességének a javitasa

Az ut6bbi id6szakban jelentésen javult ugyan a lakossag képzettségi helyzete, a helyi munkaerd
képzettsége még mindig jelentésen Kkedvezé6tlenebb az orszagosnal. Mivel a
versenyképesség szempontjabol a képzettségnek igen fontos a szerepe, ezért a minél
szinvonalasabb nevelés és alapfokil oktatas biztositdsa mellett hangsilyos szerep jut a
felnottképzésnek, a tovabbképzéseknek, illetve atképzéseknek.

Els6sorban olyan tanfolyamok szervezése a célravezetd, melyekkel olyan ismeretekhez,
képesitéshez jutnak a munkavallalék, melyek birtokaban jobban érvényesiilhetnek a helyi
munkaerdpiacon, illetve a telepiilés szlikebb kornyezetében, elésegitve ezzel a helyben
maradasukat.

A képzettség tekintetében kiilon ki kell térni a gerjeni népesség két csoportjara, mégpedig a fiatal,
palyakezdé munkavallalokra, illetve a n6i munkavallalokra. A fiatalok szamara jelentds
tamogatast jelenthet, ha az Onkormanyzat rendszeres jelleggel palyaorientaciés és karrier
tanacsadasokat szervez, illetve olyan tréningeket indit, amelyek a vallalkozdéva valast
célozzak. Utdbbi tekintetében, természetesen nem csak a fiatalok szamara, célszeri rendszeres
jelleggel el6adasokat, képzéseket szervezni tobbek kozott a vallalkozasi, pénzigyi, jogi,
informatikai alapismeretek, a palyazatfigyelés és a palyazatiras részleteinek, illetve a
hitellehetéségek ismeretének az elsajatitasat segitendd. Az Onkormanyzatnak a fiatalok mellett a
néi munkavallalok helyzetét is kiemelten kell kezelni. Ennek oka, hogy a gerjeni nok
foglalkoztatasi ardnya a telepiilésen él6 férfiakhoz és az orszagos viszonyokhoz képest is
jelent6sen alacsonyabb. A kedvezétlen foglalkoztatasi helyzet egyrészt az alacsony foku
képzettségbdl adodik, a n6k minddssze nagyjabol harmada rendelkezik legalabb érettségivel
Gerjenben. Masik oka a gyermekvallalas melletti munkavégzés problematikajaban
keresend6. A munkavallalok képzettségének, versenyképességének javitdsat elérendd, a fent
emlitett munkavallaléi csoportok fokuszba helyezésével célszerii egy részletes program,
koncepci6 kidolgozasa az Onkormanyzat részéroél.
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o Telepiilésen és térségen beliili gazdasagi egyiittmiikodések erdsitése, kialakitasa

A gazdasagi életet tekintve nem jellemz6ek az erds, hosszi tavi egyiittmiikodések sem a
Kozségben, sem pedig a térségben. Gerjenben, illetve a kérnyezetében tevékenykedd
gazdasagi szerepl6knek, bar tobb esetben egymas vetélytarsai, érdekiik fiizédik a
kommunikaciéra és az dsszefogasra, hiszen kézosen joval kdnnyebben azonosithatoak és
orvosolhatéak a problémadk, illetve megvaldsithatéak a fejlesztési elképzelések is. Ebben a
tekintetben komoly feladat harul az 6nkormanyzatokra, akiknek a feladata egyrészt, hogy sajat
maguk példat mutatva aktivan egylittmiikodjenek, masrészt kozvetit6ként megteremtsék a
kapcsolatot a gazdasagi szerepl6k kozott, megfelelé6 platformot biztositsanak a gazdasagi
egyluttgondolkodasnak. Kival6 helysziniil szolgalnak ehhez a telepiilési és térségi gazdasagi
féorumok, megbeszélések.

Rendkiviil erds, az egész térségre jelentds tarsadalmi, gazdasagi, infrastrukturalis és egyben
kornyezeti hatast gyakorlo, k6zos pont a Paksi atomerdmii bovitése és az ahhoz kapcsol6do
beruhazasok. Bar részben ezen beruhdzdsokhoz kot6dGen tobb tarsulas, szervezet is
tevékenykedik a térségben, az eddigi tapasztalatok alapjan az latszik, hogy az érintett
teriileteket nem sikeriilt dsszefogni, legtobbszor gyengék és rovidtaviak a kooperaciok.
Azonban, ha az érintett telepiilések aktivan és hosszu tavon egyiittmiikodnek, minden
térségi telepiilés sokat profitalhat a paksi beruhazasokbol.

Tekintettel a térség nagy multi mezdgazdasagi hagyomanyaira, kiemelt és k6zos feladatként kell
kezelni a mezégazdasagi szektor és az ahhoz kapcsolédo feldolgozo agazatok fejlesztését,
meg kell valositani a helyi alapanyagokra épiil6, de modernizalt élelmiszer el6allitast, feldolgozast
termékkinalat jonne létre, mindekdzben a telepiilések gazdasaga egymast Kiegészitve,
erdsitve és nem a masik karara fejlédne, szamos 1j munkahely jonne létre, amely jelent6sen
emelné a térség népességmegtarto erejét.

A térségi egylittmiikodések, jelentds eredményekkel kecsegteté modja lehet, a térségben é16
foglalkoztatottak versenyképességének javitasat célzé Kkozos, térségi szintili, szinvonalas
tovabbképzo, atképz6é rendszer Kkidolgozasa és miikodtetése. A képzés kozos
megszervezésével és lebonyolitasaval jelentésen csokkennek a telepiilések egyéni terhei,
kialakulhat és hosszu tavon is sikerrel miikodtethet6vé valhat egy, a helyi igényekhez sokkal
jobban alkalmazkod6 képzési rendszer és jelentdsen csokkenthet az ingazas mértéke. Ezen
kozos képzési rendszerben a tanfolyamok lebonyolitdsara (a helyszin és az oktat6éi garda
tekintetében is) bevonhato6ak a térség oktatasi, képzési intézményei, kiilonos tekintettel a Paksi
intézményekre. A térség erds agrar profiljara és hagyomanyaira, illetve a Paksi erémii bovitésére
alapozva, célszerli nagy hangsulyt fektetni azon képzésekre, melyeken a résztvevék a
mezdgazdasagi és az erre épiil6 feldolgozodipari, illetve a gépészethez és villamossaghoz
kot6do szakmak tudasat tudjak elsajatitani.
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4. Helyi adottsdgokra alapozott turizmusfejlesztés, a tdji és épitett kérnyezet tiszteletben
tartdasdval

e A koérnyezeti adottsagokat szem eldtt tartd, tematizalt turizmusfejlesztés, turisztikai
attrakcidok létrehozasa

A Gerjenre és tagabb kornyezetére jellemzé kedvezd idegenforgalmi adottsagoknak, Duna
menti elhelyezkedésének, a folydt kisérd Kkiterjedt artéri erd6k él6helyeinek, illetve épitett
kornyezetének koszonhetéen a térségben adja magat a turizmus fejlesztésének lehetésége. A
Ko6zségnek azonban akkor van igazan esélye az idegenforgalmi dgazat sikeres fejlesztésére, ha a
megszokott, altalanos turisztikai fejlesztésekkel szemben megtalalja, hangsilyozza és
beilleszti a térségi attrakciok soraba azokat az értékeket, adottsagokat, amelyekkel mast
tud nyujtani az idelatogatéknak, mint a tobbi telepiilés. A turizmusfejlesztésre iranyuld
barmely tevékenységnél ugyanakkor az elsddleges szempont a taji, természeti kdornyezet
tiszteletben tartasa, megdvasa kell legyen.

A Kozségben az adottsagokat és az Onkormanyzat fejlesztési elképzeléseit figyelembe véve a
turizmusfejlesztés alappillérei elsGsorban a labda- és szabadid6s vizi-evezds sportokat, illetve
a sportvadaszatot a kozéppontba helyez6 sport-, lovas-, rendezvény-, valamint 6koturizmus
lehetnek. A turisztikai fejlesztéseket ezért a Dunat elétérbe helyezve, elsésorban az
okoturizmus, a vizi sportok (pl. szabadidds kajak-kenu, evezés, horgaszat) és az ezekhez
kapcsol6do6 taboroztatas koré épitve; a vizparttol tavolabbi teriiletek bevonasaval pedig a
labdasportokra (elsdsorban a labdarugas és a gyeplabda), a lovassportokra (pl. fogathajtas,
dijugratas, lovagoltatas) és sportvadaszatra, illetve az ezekhez kapcsoldd6 taboroztatasra
épiiléen, konferenciak szervezésével célszerli megvaldsitani.

Az elhelyezkedése, a természeti kornyezete (Duna part, to, erd6k) és a nyugodt hangulata miatt a
telepiilés egyik kiilonleges, idegenforgalmi potencialt is rejté elemeként kell megemliteni a Madi
Kovacs kastélyt, amely a belteriilett6l délre talalhatd, a Duna-part kozelében. A gazdasagi
tarsasag tulajdonaban all6 kastély és kornyezete jelenleg kihasznalatlan. A magtar épiilet
szakszerii feldjitasaval és a kastélypark rendezésével adott a lehetGség egy igényes kiallito
(pl. a gabonatermelés és tarolas hagyomanyainak bemutatdsa), rendezvénytér, illetve egy
vadaszhaz kialakitasara is. A kastély kornyezetében egy dunai kikoté létesitésének elvi
engedélye is rendelkezésre all, amely egyrészt lehetévé tenné a szarazfoldi attrakciok vizi uton
tortén6é megkozelitését, masrészt megteremtené a szabadidds vizi-evezés sportturizmus
feltételeit is.

o A tiji kornyezet adottsagainak fokozottabb kiakndzdsa, a természeti értékek
tiszteletben tartasaval

A telepiilés valtozatos taji- és természeti adottsagokkal rendelkezik (Duna, kisvizfolyasok, to,
mezbgazdasagi taj), melyek hasznositasa jelenleg minimalis. A Kozség talan legnagyobb értékét
jelenté Duna esetében mindenképpen sziikség van a foly6 adta lehetéségek nagyobb foku
kiaknazasara, a Duna és partjanak rekreacios célu fejlesztése mellett, a turisztikai célu
fejlesztésre, amely kizarélag a természeti kornyezet tiszteletben tartasaval, mego6vasaval
torténhet. A szoban forg6 teriilet kapcsan a vizi sportokra épiilé szabadidés turizmus és az
Okoturizmus feltételeinek javitdsa, megteremtése rogzithetd alapvetd célkitizésként. A vizi
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sportokra épiil6 turizmus fejlesztésének elsddleges célteriilete lehet a meglévé kikoto és a
hozza kapcsolodo6 6bol. A fejlesztés legelsd 1épéseként a mederkotrast kell megvalésitani a
jelent6ésen feliszapolédott 6bolben, utana lehetéség nyilik a teriileten egy kisebb modern,
ponton kikétd kialakitdsara az 6bol délnyugati szélén, esetleg soélyapalyak és csénakhazak
kialakitasara az obol északi szélén, valamint a kajak-kenu és az evezds sportagakat szolgalo
edzopalyak létesitésére is az ©bol kornyezetében. A sportturizmust és az 6Kkoturizmust
kiszolgalva adja magat a lehet6ség a kikotd kozelében egy igényesebb vendéglaté egység pl.
étterem, csarda kialakitasara.

Az OKkoturizmus feltételeinek megteremtésére remek helyszinként kinalkozik a Duna artéri
erddk uralta része, egyrészt a kikotd és a kastély kozott fekvé (E-D-i iranyban kb. 3 km hosszt),
masrészt a kozigazgatasi teriilet délkeleti részén taldlhato (kb. 1,5 km) tertilet. Ezen teriiletek
kivaléan alkalmasak olyan tematikus tandésvények kialakitasara, amelyek a vizes él6helyek, az
artéri erdok élovilaganak nevel6 és egyben szoérakoztat6 bemutatasat szolgaljak. Az
északabbra talalhaté artéri erdd esetében jé Kkiindulé pontnak mutatkozik a tandsvény
szamara a Kikot6. Fontos azonban rogziteni, hogy az artéri erddk teriiletének nagy része
magantulajdonban van, ezért ezen teriiletek fejlesztése mindenképpen megkoveteli a
tulajdonosokkal torténé sikeres kooperaciot. Mind a vizi-sport turizmust, mind pedig az
okoturizmust jelentésen segitheti a tervben 1évé Duna-parti kerékparut, amely az elképzelések
szerint a gaton halad majd.

Az oKkoturizmus fejlesztése szamara a Duna mellett tovabbi kivalé helysziniil kinalkozik a
Faddi-Duna holtag gerjeni szakasza, valamint a Solymos-ér. A szakszerlien eldkészitett és
kivitelezett revitalizacid (lasd részletesebben kés6bb) utan a tertiletek a klimavédelmet, illetve a
természetkiméld foldhasznalatot is hatékonyan szolgalni tudjak, mindemellett pedig jelentds
turisztikai potencialt is kinalnak. A Faddi-Duna holtag esetében az idegenforgalmi hasznositas
tekintetében csakis az 6koturizmus és a szabadidoés vizi-sport turizmus johet szamitasba. A
holtdg meghosszabbitasa utan adja magat egyebek mellett a taboroztatas lehetdsége, a
természeti kornyezetet, a vizes él6helyeket a kozéppontba helyezve. Lehetség nyilik vizitirakat
szervezni, melyek soran a Faddi-Duna holtag és a Bartal-csatornan keresztiil a Tolnai-Duna
holtag is végigjarhatd kajakkal, kenuval, illetve csonakkal. Tovabbi lehetGségek rejlenek a gerjeni
holtdg szakaszon a horgaszturizmusban, a Dunahoz kozelebb esd, nyugodtabb részek
igénybevételével.

A Solymos-ér esetében a revitalizacié szintén lehet6séget kinal a turisztikai hasznositasra. Mivel
a vizfolyast kisérd tervezett, kialakitandé véderd6k kivalé él6helyéiil szolgalhatnak az
aprévadaknak, ezért lehet6vé valik a teriilet bevondsa a vadaszturizmusba. Tovabbi jo6
lehetGségek rejlenek a Solymos-ér mentén egy informaciés tablakkal ellatott, gyalogos és
kerékparos ttvonal kialakitasaban, pihen6helyek kiépitésében.

o Sport- és rekreacios, idegenforgalmi célokat is szolgalo fejlesztések

Minden telepiilésre igaz, hogy egy-egy jol kialakitott, szinvonalas sport- és rekreacios teriilet
egyszerre kindl a helyben lakék szamara mindségi kikapcsolddasi lehetdséget és ezzel jobb
életmindséget, illetve bir komoly turisztikai vonzerdvel. Ezért a Kozség szamara is fontos
célkitlizés a sport- és rekreacids, egyben idegenforgalmi célokat is szolgalé fejlesztések
megvaloésitasa, annak nélkiilozhetetlen elemeként a fejlesztések szamara szolgald
helybiztositas.
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A telepiilés kiemelt helyszine lehet ebben a tekintetben egy labdartiigé sportkézpont. A Gerjeni
sportkézpont a hosszabb tavd tervek szerint a belteriilet déli szélén, a meglév6 labdartgo
palyaktol nyugatra kertil majd kialakitasra. A kiils6 forrasbél finanszirozott beruhazas keretében
két nagypalyas labdardgopalya (egy éléfiives centerpalya és egy miifiives edzbpalya), egy
kiszolgalo épiilet (kb. 1200 m2-es alapteriilet) és egy parkol6 keriil majd kialakitasra, a kozmii-
és utépités megvaldsitasa mellett.

Ugyancsak kivalé sport- és rekreacios, egyben kozosségi funkcidkat bévitd lehetdségeket rejt
magaban egy ifjusagi park kialakitasa a labdarugoépalya kozelében. Az ifjisagi park az
ugyességi sportok (pl. gordeszka, gorkorcsolya, BMX) szadmara szolgalé palyaknak adhat
helyet.

Szintén a Kozség kiemelkedd sport- és rekreacios teriiletei lehetnek, a tobbfunkcids
(sportfunkcio, kozosségi és rendezvényteriilet) fejlesztéseket kovetéen a Godrok elnevezésii
teriiletek a beltertilet nyugati oldalan (lasd részletesen késébb).

e Turisztikai attrakciok osszekotése

A turizmus fejlesztéséhez a sziikséges anyagi forrdsok rendelkezésre 4lldsa mellett,
elengedhetetlen a Kozség és a térség szerepldinek aktiv és hosszu tavu egyiittmiikodése, a
meglévo és a tervezett turisztikai attrakciok, szolgaltatasok haldzatszerii 6sszekotése,
felfiizése.

A turisztikai attrakciok hal6zatba foglalasat tekintve fontos az egységes, igényes kialakitasu
informacios és utjelzo tablak elhelyezése, de igen nagy szerepet jatszik majd az 6sszekottetés
megteremtésében a tervezett kerékparut, amely a gerjeni Duna-part teljes szakaszan
kiépitésre fog keriilni. A gaton futé kerékparut adta turisztikai lehet6ségek minél nagyobb foku
kiaknazadsara érdemes az uUtvonal mentén, a kikotd, a meglévé labdarigoépalya és a kastély
kozelében Kkerékparos pihendket kialakitani. A telepiilésen beliili turisztikai attrakciok
0sszekotésén tul a tervezett Duna-parti kerékparut a szomszédos Paks és Fadd teleptilésekkel is
kozvetlen kerékparos kapcsolatot teremt, és ezzel a térségi kerékparos halézat részéve
teszi a Kozséget.

A térségi egylittmiikodések hatékony eszkozei a TDM (turisztikai desztindcié-menedzsment)
szervezetek. A térség idegenforgalmi dgazatanak fejlesztését szolgalé Dél-Mezo6fold TDM
Egyesiiletnek (amely egyebek mellett tajegységi értéktarat, idegenforgalmi adatbazist miikodtet)
Gerjen nem tagja, ezért az Onkormanyzat szdmara elsédleges célkitiizés lehet az ezen TDM
szervezethez torténdé csatlakozas. Mindemellett a térségi kooperacié akar egy-egy fejlesztési
projekt formajaban is testet dlthet (pl. a Faddi-Duna holtag gerjeni szakaszanak, valamint a
Solymos-érnek a revitalizacidja).

A térségen beliili turisztikai egylttmiikodések erdsitésével, a térség értékeinek sikeres
megismertetésével és felflizésével megvalosulhat az az idealis allapot, hogy a térség telepiilései
nem vetélytarsai, hanem kiegészit6i és erdsit6i egymasnak, egy széles valasztéku, térségi
turisztikai palettat kinalva az idelatogatoknak, mindezzel a jelenleginél joval jelentésebb
idegenforgalmi vonzerdt generalva.
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5. Duna menti jellegzetes telepiiléskarakter erdsitése

e Taji, természeti és épitett értékek megldrzése, védelmiiket szem eldtt tartd
fejlesztése, fenntarthato hasznositasa

A Duna menti meglévé természetes él6helyek, artéri erddk, vizi dkoszisztémak, tarsulasok
természeti értékének védelemét és megorzését tovabbra is biztositani kell. Ezek az
élohelyek az okoldgiai halézat tertilete altal is érintettek. Gerjen telepiilésen a Duna és annak
mentén elhelyezked6 él6vilag a Natura2000 halézat Tolnai Duna elnevezés(i kilonleges
természetmegOrzési teriilet részét képezi, mely a kozigazgatasi teriilet 12 %-at teszi ki.

A védett galériaerd6k vizjarta teriiletei jelentdsen feliszapolédtak. Ennek egyik oka lehet a
Malatas-sziget esetében a vizaramlasi viszonyokat is megvaltoztatd mesterséges gat az 6bol
északi oldalan, amely a tartésan alacsony vizalldsokkal is 6sszefiiggésben, akadalyozza a
mellékagak természetes vizpotlasat. Erdemes a feliszapolédas problémajanak megoldasara
szakagi tanulmanytervet készittetni, amely korbejarhatja egyebek mellett a kikot6fejlesztés és a
gat atépitésének kérdéskorét. A természeti értékek megdrzésének érdekében, a feltoltédott,
feltolt6d6 oldaldgakban a vizpdtlast, kotrassal és vizrendezéssel lehet biztositani. Ezek a
munkalatok a természetvédelmi akcidtervekkel egyetértésben, azokkal kardltve valdsithatok
meg. A Natura 2000 teriilet fenntartdsi tervével Osszhangban lehetdség nyilhat a ,dunai
mellékdgak jé Okoldgiai dllapotba hozdsa viz biztositdsdval, és indokolt esetben kotrdssal”
megnevezési akcioprogramba bekapcsolodni.

A védett tertlletek Gerjen artéri erdeinek nagy részét lefedik. Az erdék bekapcsolhaték a
turisztikai célpontok, attrakciok lancolataba. Ehhez a természetvédelem szempontjait
messzemenden figyelembevevo fejlesztést lehet csak végrehajtani.

A mar emlitett mederkotras megvalodsitasa utan, az artéri erdoket keresztiilszel6 mellékagak
esetében jelent6sen meghosszabbodhat a vizboritottsag idészaka, ami el6segitheti a vizen
kenuval, csonakkal végig jarhato szakaszok hasznalatat is.

A Duna vizpotencialjat kihasznalva lehet6ség van a Duna menti jellegzetes taj egyéb teriileteinek
reorganizacidjara is, ahol tovabbi vizzel kapcsolatos természetes él6helyeket lehet biztositani a
Faddi-Duna holtag gerjeni tovabb folytatasaval, a Saros-Duna teriiletén, valamint a
Solymos-ér mentén. Mindenekel6tt azonban fontos rogziteni, hogy ezen teriiletek barmilyen
célu fejlesztését alapos, minden szempontot figyelembevevd, szakagi vizsgalatoknak kell
megeldznie. Ezek utan és az ezekben foglaltaknak teljes mértékben megfelelve hajthatd végre a
revitalizacié, aminek a kovetkezményeként a holtagat és a vizfolyast kisérd természetes
novényzet értékes él6hellyé valhat.

¢ Duna artéri erdeivel valé é16 kapcsolat kialakitasa

A Dunaval val6 kapcsolatok erdsitése, az 6koturisztikai célpontok kialakitasa a védelem alatt allé
teriileteken erdsitheti az okoturizmus megjelenését, valamint a Duna menti teriilet Gerjen
zoldfellileti rendszerébe val6 integralasat.

A Gerjenbe latogat6 szamara a Duna és a galériaerddk egyiittesének latvanya turistacsalogato. A
foly6 latvanya erételjesen jelenleg csak a kikotokben jelenik meg. A meglév Kkikotd
allagmegdvasa, feluijitasa, kikot6i helyek bovitése, infrastruktira kiépitése, valamint 4j kikoté
létesitése a kastélypark mogott adhat esélyt, hogy Gerjen a vizi turizmus célpontjava valhasson.
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Az artéri erdoket Kkeresztiilszel6 mellékagakon a kiilonb6z6é gyalogosan pallésoron,
tandsvényen, illetve a vizen kenuval, csénakkal végig jarhaté szakaszok Kialakitasa

pand

bévitheti a kapcsolatokat.

stegw— pihené’teraéz a folyéparton evezds pontonkikotd - Budaest

A viz, mint turisztikai attrakcié6 Kkibontakoztatdsakor az indulasi-érkezési pontok
mindenképpen a kiépitett kikotok lehetnek. A vizi sportok szamara a védett teriileteken
kikotési pontokat a feltarulé természetet bemutaté tandsvényekhez Kkapcsoltan, a
természetvédelmi hatosaggal egyeztetve javasolt kijel6lni. A tandsvényeket szintén érdemes a
kiépitett kikotoktd], illetve azokon keresztiil is vezetni. A turisztikai célpontok 0sszekottetését

gyalogos és kerékparos dtvonalak kialakitasaval is el lehet segiteni.

A természeti értékek bemutatasa a Dunaval val6 kapcsolatot is erdsiti. Ezt a célt fogaddépontok,
ismeretterjesztést szolgalo bemutatohelyek, és tervezett tematikus utvonalak, tanésvények
kialakitasaval lehet elésegiteni. A tandsvények példaul az artéri és hullamtéri 6koszisztémak, és
artéri gazdalkodas bemutatasat tizhetik ki célul, kiegészitve a Tajhaz hagyomanyos gazdalkodas
eszkozeit bemutatd programjat. Turista csalogat6 lehet a kalandos természet bejarast nyujté un.
pallé és ,gumicsizma” Osvény is. A tajékoztatd tablakon és allomashelyeken kivil a
tanosvényeken madarmegfigyel6 pontok is kiépithet6ek.

e A Faddi-Duna holtag, Solymos-ér revitalizacios és fejlesztési terveinek kidolgozasa

A vizes él6helyekre vonatkoz6 reorganizaciés tervek tobbféle célkitlizést is magaba
foglalhatnak, amelyek egyiitt és kiilon - kiilon is értékesek lehetnek Gerjen szamara. Ez lehet
els6sorban természetvédelmi célkitlizés, melynek keretében 4j vizes él6helyek alakulhatnak ki.
A korabbi vizrendezések soran a gyors lefolyas biztositasa volt a cél, ami viszont kedvez&tlen
hatasu a természeti viszonyokra, a kornyezetre. A vizfolyasokhoz éré intenziv teriilethasznalat
tovabbi degradaciot okoz az okoldgiai viszonyokban, a természetes novényallomanyban. A
vizparti, patakparti ndvényzet zondacioja, a vizparti él6helyek eltlinnek, és igy a kdrnyezetét sem
tudja a pozitiv hatasaival megfelel6 médon pufferalni.

A revitalizacidos rendezés a holtag és a patakmeder természet-kozeli allapotba hozasara,
természetes partok Kialakitasara és ujjaélesztésére iranyul. A rendezés javitja a telepiilés
Okolégiai viszonyait, valamint a z6ldfeliileti rendszer, hal6zat értékes elemmel gazdagodik.

A Faddi-Duna holtag (Saros-Duna) esetében cél lehet jelenleg a kozigazgatasi hatarig futé holtag
részben vagy egészen a dunai gatig tortén6 meghosszabbitasa, visszaallitva a korabbi elsd katonai
felmérés altal mutatott természetes allapotot. Ezek a beavatkozasok célul tlizhetik ki a természeti
él6helyek kialakitasan feliil a kKlimavédelmet és jarulékos haszonként az ont6zoviz biztositasat
is hatékonyan szolgalhatjak. Az 1j vizfeliiletek turisztikai célpontként is szamba vehet6ek,
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mint természeti bemutatdhely, illetve a rekreacid szolgalataba is lehet allitani azokat, amelyek
ezaltal bekapcsolhatéva valnak a Bartal-csatornan keresztiil a Si6, Tolnai-Duna vizi utba.
Masodlagos cél lehet a horgaszati és vadaszati lehet6ségek kiaknazasa.

A Solymos-ér esetében célként rogzithet6 a folyamatos vizutanpétlas megoldasa, valamint a
vizfolyas mentén a novénytelepités, védo6fasitas megvalositasa. Az ennek megfelelGen fejlesztett
terlilet egyrészt szerepet vallalna a mez6gazdasagi teriiletek széler6zié elleni védelmében
masrészt, nem mindennapi rajzolataval a taj karakterad6 elemévé valna. A vizfolyas erdd
teriiletekkel, fasorokkal szegélyezetten az aprdévadaknak is kivalo éléhelyéiil szolgalhat.
Tovabbi jo lehet6ségek rejlenek a Solymos-ér mentén egy informacios tablakkal ellatott, gyalogos
és kerékparos utvonal kialakitasaban, pihendhelyek kiépitésében. A Solymos ér esetében is
vizsgalni lehetne a vizutanpo6tlas megoldasaval az 6ntézési célu hasznositast.

Solymos -ér, Ortofotd Jjovékép

o Zoldfeliiletek tajjal harmonizald, helvi adottsagokra épiilé fejlesztése

7 7

A telepiilési arculat erdsitése egységes, koncepcionalis zoldfeliileti rendszer tervi kidolgozasaval
és annak megvaldsitasaval lehetséges, amivel hozzajarulhat a telepiilés megtarté erejéhez és
novekedéséhez. A zo6ld kornyezet fejlesztését gondos szaktervezéssel, a harmonikus kérnyezet
kialakitdsanak igényével szabad megoldani.
A tervezett kozosségi élet szinterei, és az intézményteriiletek (iskolakert, 6vodaudvar,
Kultirhaz, tervezett mintakert,) jelentds zoldfeliilettel birnak. A lovaspalya (Als6-godrok), a
fesztival helyszin (Fels6-godrok) teriiletén fenntartandd erd6allomany is talalhato.
A lovaspalya Als6-Godrok elnevezési teriilet esetében célként rogzitheté a multifunkcids
fejlesztés, a k6zosségi és a sportfunkcio erdsitése. A teriiletegység déli részén a faallomany
megdvasa mellett, remek lehet6ségek nyilik a lovassport funkcié erdsitésére. Ennek érdekében
a meglévd lovas létesitmények, versenypalyak fejlesztése, valamint 4j lovas létesitmények, pl.
kisebb mobil lelatok, itatdk, kardmok és istallok kialakitasa rogzithetd célként. A teriilet északi
része tavlati hasznositas soran akar helyszinként szolgalhat a termel6i piac szdmara is.
| &)
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A fesztivalhelyszin Fels6-Godrok elnevezésii részét célszer( a jelenlegi részfunkciojat erdsitve,
rendezvényteriiletként fejleszteni. A teriiletet, erddsiilt részeinek megdvasa mellett, alkalmassa
kell tenni arra, hogy barmilyen rendezvény szamara szinvonalas helysziniil szolgaljon.

Tovabbi jelentds zoldfeliilettel biro tervezett fejlesztési teriiletek: sportpalyak, kastélykert,
kikot6teriilet, Karikds kertek =zoldfeliiletei, valamint az egyéb turisztikai fejlesztések,
fogaddpontok, kerékparos pihen&helyek.

Gerjen szamara nagy el6relépést jelenthet a Duna artéri erdeinek tandsvényekkel valé feltarasa
és bekapcsolasa a zoldfeliileti rendszerbe, amelyet mar jelent6ségénél fogva kiilon is targyaltunk.
A tovabbiakban is fontos feladat a telepiilés potencialis zo6ldteriileteinek kijelolése, meglévék
megtartasa, kiépitése. A zoldfeliileti rendszert fejlesztése soran érdemes bemutatni és felftizni
Jturisztikai tengelyekre”.

A zoldfeliileti rendszer vonalas elemeinek fejlesztésével, tajfasitassal a tajesztétikai és az 6koldgiai
viszonyok tovabb javithaték. A majorfasitasok, mezsgyék, erddsitések kialakitasa is hozzajarul
Gerjen dsszetett, harmonikus tajba simulé zoldfeliileti rendszeréhez.

A telepiilés zoldfeliileteinek fejlesztése a meglévé potencidlis zoldteriileteinek kijelolésével,
meglévok és Kkijeloltek kiépitésével folytatdédhat. A telepiilés zoldfeliiletei gondos
kialakitasukkal, honos és a helyi talaj és talajviz vizviszonyokhoz alkalmazkodni tudé6
karakteres novényfajok alkalmazasaval, harmonikusan illeszkedhetnek a tajba.

6. Fenntarthaté, hagyomdnyos tdjhaszndlat 6szténzése

e A hagyomanyos tajhasznalati formak fenntartasa, természetkimélé gazdalkodasi
modszerek fejlesztése

A taji értékek meg6rzése azt is jelenti, hogy azt a hagyomanyos tajhasznalatbdl kialakult
fenntarthato, tajokoldgiailag is értékes tajszerkezetet kell meg6rizni, amely a tajpotencial értékeit
jol kiaknazza. Ezek az értékek Gerjenben egyrészt a meglévd artéri erdék, melyek nagy része
természetvédelmi oltalom alatt all. A j6 minGségli szantok teriilete kis szdzalékban érinti a
telepiilést, de a helyi viszonyok kozott jonak szadmitd szantoteriiletek nagy Kkiterjedéstiek,
amelyeken a mez6gazdasagi hasznositas fenntartasa a cél.

A t3j ,fejlesztése” soran figyelemmel kell lenni a klimavaltozas varhato, tovabb er6s6dé negativ
hatasaira. A tajvédelem és fejlesztés azt is jelenti, hogy igyeksziink megérizni a talajok
termoképességét, megovjuk, védjiik azt. A természetkimél6 gazdalkodas, a kornyezetre kevésbé
terhes kemikalidk haszndlata, a humusz meg6rzést, és novelést elér6 moédszerek alkalmazasa
lehet a jov6. Nagy veszélyt jelent a talajokra a kiszaradasuk, amely a humusz karosodasat, a
széler6zi6 kockazatat is noveli és ezzel a term6képességet csokkenti. Ennek érdekében a rosszabb
mindségli szantokon, mezsgyéken, vizfolyas mentén erddsitéseket, cserjésitéseket, védd fasor és
erd6sav telepitéseket sziikséges elvégezni. A tdvlatokra nézve érdemes a mez6gazdasagi teriiletek
ontozhetdségét is biztositani. A kemikalidk hasznalatakor figyelemmel kell lenni a vizbazisokra is,
melyek védelme érdekében a tervszert(i, kornyezetkimél6 gazdalkodas folytatasa célszerti.

A jov6 szempontjabol elérelathatolag stratégiai fontossagu a vizvisszatartas, 6ntozés és
vizgazdalkodas javitasa, mert csak igy valhatnak lekiizdhet6vé a klimatikus valtozas karos
hatésai, a novekvl szarazsag és felmelegedés okozta problémak. Ezért a telepiilésnek elére
gondolkodva érdemes a viztadrozas és az o©ntozési lehet8ség biztositasanak a feltételeit
megteremteni a mezégazdasag szamara. Az ontozés a kertészeti zoldségtermeszté kultira
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tertiletét is tudja novelni, amellyel Gerjen a szomszédos fejl6dé varos, Paks éléskamrajava is
valhat.

e A mezégazdasag és erdégazdalkodas tamogatasa a biodiverzitas novelése érdekében

Hosszu tavon cél az 6koldgiai soksziniiség visszaallitasa, a tajpotencial tovabb névelése a
tajszerkezet fenntarthaté egyensiulyanak Kkialakitasaval. A nem megfelel6 mindségil
szantoteriileteket  erdésitéssel kell visszaadni a  természetesebb  vegetacionak,
erdétarsulasoknak (Téfenék, Kovacs rész, temet6 diils, Kisszéleshat). A biodiverzitas noévelhet6
a mezdgazdasagi teriileteken Kkiméleti teriiletek kialakitasaval. A kiméleti teriileteken a
tajfasitas végrehajtasaval, az utak mentén fasorok telepitésével, majorfasitasokkal,
mélyfekvésii teriiletek fenntarthaté hasznalataval novelhet6 a természetes novény és allatvilag
élettere. A mez6védo erd6savokkal, fasorokkal tagoltabb mez6gazdasagi teriiletek alakithatok ki.
A Solymos ér mentén a revitalizaciés vizrendezés programjaval 6sszekapcsoltan a tajfasitas a taj
harmonikusabba tételét segiti eld, természetes él6helyet biztosit, valamint az allandé névényzet
csokkenti a kiszaradas veszélyét.

A természetre és a tajra nézve a fenntarthatd fejlesztés azt is jelenti, hogy tajban az eltérd
természeti adottsagokat tiikrozo, a taj 6koldgiai egyensilyahoz jobban kézelit6, fenntarthat6
tajhasznalatot biztositd tervszerii valtozasok torténnek. Ez a valtozas Gerjen esetében taj
mozaikossaganak novekedésé, mely a szegélyteriiletek novekedését eredményezi, amely
indikatorként is hasznalhat6 a tajokolégia pozitiv valtozasanak mérésére.

Google

Gerjen hatdra - 9km2 MINTA - Nemesnddudvar hatdra - 9km2

A rossz mindségli szantoteriiletek erddsitéséhez segitséget adhatnak a jelenleg is futd, - és
remélhet6leg tovabb folytatddo - orszagos erddsitési és fasitasi programok. Az Agrarminisztérium
Osszehangolt fasitasi és erdGsitési programjainak célja, hogy 2030-ra az orszag teriiletének 27 %-
at tegyék ki az erd6vel és faval boritott térségek, tovabba mindségi, valtozatos, a termbéhelynek
megfelel6 fafajokbdl all6, hosszi tavon is fenntarthat6 faallomanyok jojjenek létre.

Az erddsitési és fasitasi programok tobb teriileten parhuzamosan zajlanak:
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e A Vidékfejlesztési Program megnovekedett egységarakkal tamogatja a magan és
onkormanyzati tertiletek erddsitését.

e Folytatddnak az allami erddételepitések, az 4&llami erdégazdasagok erddtelepitési
mintaprogramokat inditottak.

o A Telepiilésfasitasi Program a rendszervaltozas utani idészak legnagyobb beltertileti fasitasi
kezdeményezése.

o Természeti, tiji és épitett értékek védelmének biztositasa helyi szinten

A nyugodt hangulatt, dontéen szabalyos utcahalézattal és telekallomannyal biré Kozségben a
falusias jegyek a legdominansabbak. Az uralkodé oldalhataron all6 beépitési mdéd, az épiiletek
jellemzden egylakasos, egységes kialakitdsa és magassaga eredményezte harmonikus, nyugodt
utcakép és nem utolsd sorban a telepiilés egyedi értékeit képviseld népi épitészeti jegyek,
szabalyos, sakktabla alaprajzu telepiilésszerkezet, valamint a helyi védelem alatt all6 értékek
mind hozzajarulnak a telepiilés karakterességéhez és egyben meghatarozzak az épitett
kornyezet alakitasanak a kivant irdnyat is. A beépitéseknél semmiképpen nem cél az utcaképhez
nem illeszkedd, tajidegen, akdr tobblakasos, lakopark jellegli beépités, ezek helyett sokkal inkabb
a Kozségre jellemz6 és az utcaképekbe jol beleilld, csaladi hazas és egylakasos beépitések
o0sztonzendok. Ennek érdekében egyrészt atgondolasra javasolt a telkenként kialakithato
lakasszamra vonatkozod helyi szabalyozas. Masrészt fontos rogziteni, hogy tobbek kozott a
teleptiléskarakter és az épitett értékek védelmét szolgalja a Kozség Telepiilésképi Arculati
Kézikonyve (TAK), illetve Telepiilésképi rendelete (TKR), ezért az Onkormanyzat szdmdara
kiemelt fontossagu ezen dokumentumok tartalmanak megismertetése a lakossaggal, illetve
jelent8ségiik, fontossaguk tudatositasa az itt él6kkel. Az Onkormanyzat tovabbi fontos feladata
a TAK-ban és TKR-ben helyi védelem alatt all6 értékként szereplé épiiletek védelmének,
karbantartasanak a timogatasa és figyelemmel kisérése. A népies karakterjegyekben gazdag
épiiletdllomany miatt, a fentieken tul célként hatarozhaté6 meg tovabbi védelmi javaslatok
rogzitése a fenti dokumentumokban.

A tijrendezés egyik célja a természetvédelem szempontrendszerének is alarendelt
teriilethasznalatok és szabalyozasi mutatok fenntartasa, illetve megalkotasa, mely az értékes
teriiletek védelmét, 6koldgiai és 6kondmiai alapu fejlesztését teszi lehetdvé. A kiilteriiletek
viszonylagos beépitetlenségének megorzése mellett elkotelezettséget kell vallalni a taji, és
természeti értékek gazdagitasa mellett. Helyi kezdeményezésekkel a TKR-ben rogziteni és a
gerjeniek szamara is tudatositani kell az értékeiket. Legyen sz6 a Hivatal el6tt allo védelemre
érdemes tolgyfasorroél vagy a majorok bekotéutjainak fasorairél, it menti keresztrél.

e Hagyomanyos tajhasznalaton alapuld kozosségi élet szintereinek fejlesztése

A meglévé aktiv kozosségi élet helyszinei, a lovaspalya és fesztival helyszin, a tervezett termeldi
piac és mintakert egyarant a zoldfeliileti rendszer elemeiként, aktiv zdldfeliiletbe agyazottan
jelennek meg.

Fejleszteni lehet a lovas sportfunkciot (Als6- Godrok), masrészt erdsiteni sziikséges a teriilet
kozosségi funkcidjat, rendezvénytertilet jellegét (Fels6- Godrok és Alsé- Godrok esetében
egyarant). Mind teriiletiik nagysagaval, mind a funkciok tekintetében is Gerjen zoldfeliileti
rendszerének értékes teriiletei. A magantulajdonban 1évé teriileten a lovas rendezvények,
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versenyek nagy latogatottsaguak. A cél, hogy a lovas sportot és hagyomanyokat apold funkcid
kiteljesedhessen. A termel6i piacnak tavlati helyszine is lehet.

A mez6gazdasag image kialakitasat, a termel6i kultdra, a nagyobb élémunka raforditassal helyben
elballitott termékek eladasat el6segitheti a termel6i piac kialakitasa. Az ide eljuttatott termékek
a helyi mez6gazdasagi és kertészeti tevékenységbdl, valamint az erdészeti melléktermékekbdl
keletkeznek. Ehhez a programhoz a tajrendezés a termesztési, biogazdalkodasi feltételek
javitasaval jarulhat hozza. A tervezett lehetséges egyik helyszin a sportcsarnok melletti fiives
teriilet. A helyszin elénye, hogy a kézponthoz kozel helyezkedik el, de hatranya, hogy nem
rendelkezik teriileti tartalékokkal.

A kertes mez6gazdasagi tevékenységek erésodésére pozitivan hathat egy belteriileten 1étesitett
Onkormaényzat 4ltal kialakitott és miikodtetett kozosségi mintakert. Ez a kert a biogazdalkodas
moddszereinek alkalmazasaval, és e moddszer bemutatidsaval termelhet zoldségeket a helyi
intézményi baziskonyha szamara. Ez a mintakert a kozosségi élet szintere lehet, ahol méd nyilik a
termesztési fogasok kiprobalasara, a tapasztalatok atadasara is. A mintakert arut is szolgaltathat
a termeldi piacra. A javasolt helyszine a sportpalyaktol északra 1év6 egyhazi ingatlan, mely a falu
exponalt része mar jelenleg is, ezért a kert szinvonalas kialakitdsaval a Gerjenbe latogatok
szamara is figyelemre mélto lehet.

Az egyedi tdjjelleghez hozzatartoznak a zartkertek is. Ennek a tajhaszndlati formanak a
megdrzését és Ujraélesztését szolgalja Agrarminisztériumi zartkertek fejlesztésére létrehozott
tAmogatasi forrasa, melynek célja a zartkertek infrastrukturalis fejlesztése és ennek segitségével
a kiskertek miivelésben tartdsanak megérzését segiti el6. A zartkertek kisparcellas miivelésben
val6 megtartasa hozzajarul a mozaikossag, és a biodiverzitas fenntartasahoz is.

7. Zéld, kék és miiszaki infrastruktiira klimabaradt fejlesztése

o A koérnyezeti dllapot javitdsa, a kornyezettudatossag erdsitése

A telepiilésen a tényleges kozhaldzat fejlesztési-beruhazasi igények nélkiil is csokkenthetd a
kozhalézat terhelése, a kozmiivekkel Kkapcsolatos tudat- és szemléletformalas
eredményeként, ha tudatosithatd, hogy a személyes takarékossagra torekvéssel és a takarékos
fogyasztasi berendezések alkalmazasaval a fogyasztas és ezzel a koézmiikoltségek
csokkenthetdk, s ezzel csokken a kozhalozati terhelés is.

A fogyasztok kozmiikoltségeinek jelentGsebb hanyada az energiaellatas teriiletén jelentkezik, igy
annak gazdasdgosabb megolddasa a kozmiikoltségek alakulasat, az egyes ingatlanok
fenntarthatésagat, jelentésebben befolyasolja. A komfortigényt szolgalé technolégiak (pl.
klima-berendezések) hasznalataval és a lakasfelszereltség fejlédésével az energiaigény
novekszik, amellyel egyiitt névekvd koltségek a fenntarthaté fejlodési folyamatot fékezik.
Kozmiifejlesztési feladat -a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkiil- az
energiaellatas koltség terheinek a mérséklése, amelyet az optimalisabb energiahordozoé
szerkezet Kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes energiahordozok mellé a
megijulé energiahordoz6k nagyobb részaranyd bevondsaval lehet elérni. A megujuld
energiahordozdként hasznositasra elsédlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-
naper6mi panelek alkalmazasaval, tovabba a fold energidja hasznosithato.

Vizi-kozmiiveket érintéen is jelentkeznek fenntartdsi koltségeket csokkentd, s egyben
kozhalézat terhelést is csokkentd fejlesztési igények. Ezek koziil els6dleges feladat, hogy a
koziizemii ivoviz felhasznalasa ténylegesen csak azokon a fogyasztasi helyeken torténjen,
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ahol az ivoviz mindségii vizre sziikség van. A hazi kutak, locsolo-kutak segitségével a nem
ivoviz min6ségli vizigény kielégithetd, csokkentve ezzel a dragabb ivoviz fogyasztasat. Tovabbi
ivoviz igénycsokkentés, s ezzel koltség megtakaritds érhetd el épililetgépészeti beavatkozas,
fejlesztés segitségével, a takarékos berendezések alkalmazisa mellett a ma még nem elterjedt
sziirkeviz hasznositasanak kiépitésével.

A telepiilésen a kiépitett kozmiivek koziil jelenleg csak a koziizemi vizellatas és a villamosenergia
ellatas igénybe vétele telepiilésszintli. A kdzcsatornads szennyvizelvezetés, illetve a termikus
energiaellatas is a telepiilés belteriiletén teljes kiépitettséggel rendelkezésre all, de igénybevétele
nem teljes kord.

A kozcsatornas szennyvizelvezetés telepiilés szintii kiépitettségének megoldasa a telepiilés
komolyabb fejlesztési feladataként jelentkezik, amely nem csak az igényesebb kozmi
infrastruktura ellatasa érdekében fontos, hanem egyben hozzajarul a telepiilés kornyezeti
allapotanak a javitasdhoz, a vizbazisok, a felszin alatti és felszini vizek vizmindség
védelméhez is.

A telepiilésen - kiilondsen a telepiilés vizmindség-védelmi és vizbazis védelmi érintettsége miatt
is - kiemelt cél a jelent6s talaj- és talajviz szennyezést okozdé egyedi, szakszeriitlen
szennyvizkezelések megsziintetése, a szennyviz elvezetésének, kezelésének minél korabbi,
minél gazdasdgosabban és a kdrnyezet minél kisebb veszélyeztetésével torténé megoldasa.

A telepiilésen a levegétisztasag javitasa érdekében cél a hagyomanyos szilard tiizel6anyag
hasznalatanak felszamolasa, a dekarbonizacid, a felmelegedés okozta hatadskompenzalas, illetve
azoknak a miszaki megoldasoknak az el6nyben részesitése, melyek egyidejiileg élhet6bbé teszik
a kornyezetet és lizemeltetésiikben fenntarthatdak.

A telepiilések fejl6dését, kornyezeti allapotanak javitasat, a klimavaltozas okozta hatasok
kompenzalasat szolgalé kozmiifejlesztések beruhazasara alapitottak az EU-ban a SECAP
palyazati keretet, a Fenntarthat6 Energia- és Klima Akcidtervet, ami egy olyan beruhazast
tdmogaté gazdasagi forrds, ami esetében pontosan az olyan kozmiifejlesztési feladatok
megvaldsitasara lehet palyazni, amely a levegbtisztasag javitasa érdekében a hagyomanyos
szilard tlizeléanyag hasznalatat felszamolhatja. A palyazat keretében el kell késziteni a
levegémindség-javité akcidtervet, amely a palyazas lehetGségére utat nyit. Az akcidtervben a
klimavaltozas hatdskompenzaldsanak terveit és a megvalositas 1épéseit kell meghatarozni. A
palyazatban Kkiemelten Kkezelt dekarbonizaciét szolgalé beruhazassal egyiitt a
felmelegedés hataskompenzalasa is megoldhato lesz.

A klimavaltozas okozta hatasok altalaban épiileten beliil energiaigény nével6 beruhazassal,
klimaberendezés alkalmazdsaval kompenzalhatéak. Az energiaigény novekedése egyre
koltségigényesebb energiatermeld beruhazassal és lizemeltetéssel elégithetd ki. Erre megoldast
az energiaellatdsban a megujuld energiahordozdk szélesebb korii bevonasa jelenthet. A megujuld
energiahordozok koziil érdemi hasznositasra a napenergia alkalmas. A napenergia passziv és
aktiv hasznositasi lehet6ségét is célszerl hasznositani. A napenergia passziv hasznositasa
kilonosen 1j beépitésnél alkalmazhato, ahol az épiilettajolassal, energiatudatos épiilet
kialakitassal, és megfelel6 novénytakarassal, arnyékolassal jelentdés energiafogyasztas
megtakaritas érhetd el. A napenergia aktiv hasznositasara a napkollektorok, naperémii-
panelek alkalmazasa all rendelkezésre. Napkollektorral a napenergia termikus hasznositasra

hasznosithat6. Naper6mi-panelek kozvetlen villamosenergia termelést tesznek lehet6vé, amely a
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felmelegedést kompenzalé klimaberendezés villamosenergia igényeinek kielégitésére
hasznosithat6. A kiépitend6 ad-vesz rendszer segitségével szinte a kozhaldzatrdl
energiafogyasztas tobblet nélkiil, ezzel jelentésebb koltségnovekedés nélkiil tudja a felmelegedés
kompenzalasat épiileten belil biztositani.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfeleléen, Gj épiiletek esetén
kozel nulla energiaigényii épiiletek épitésére kell torekedni, és annak is az Osszesitett
energiaigényének legalabb 25%-at, helyben termelt megujulé energiaforrasbol kell
biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezé lehet&séget. A tovabbtervezés soran
ennek kielégitését is biztositani kell.

A telepiilésen a napenergia hasznositasa helyi jelentdséggel, intézményi szinten és hazi
hasznositassal is egyre novekszik. Az utébbi években az 6nkormanyzati intézmények
energiahatékonysaganak javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményez6 beruhazasok,
szigetelések, homlokfali héleadast csokkentd (falszigetelések, nyildszard cserék, javitasok)
beruhazasok, épiiletgépészeti feldjitdsok mellett az energiahatékonysag jelent6sebb javitasat
szolgalé megujulé energiaforrds hasznositasat is kiépitették palyazati tamogatassal a Varlak
Ovoda-BolcsGde energia ellatasara. A telepiilés kiilteriiletének északi részén, tobb mint 85 ha
nagysagu teriileten napenergiat hasznosité beruhazas keriil megvaldsitasra, amely hozzajarul
a telepiilési energiastruktiraban a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes energiahordozék
mellett a megujulé energiahordozok nagyobb részaranyt bevonasahoz a fenntarthatdsag javitasa
érdekében.

Telepiilések nagysagaval aranyosan egyre er6teljesebb mértékben érzékelhet6 a hésziget hatas.
Mar a Kistelepiiléseken is érzékelhet6 ez a hatds, ami a klimavaltozassal egyetemben a
beltertiletek erdteljesebb felmelegedését, nagyvarosokban kimutathatéan a hdségnapok
szamanak novekedését okozza. Ezt a hatdst szamottevGen lehet csokkenteni, a zold és kék
infrastruktura fejlesztések soran, amennyiben ezt is célul tiizik ki a szakagi tervezések. A
rendelkezésre all6 mérnokbioldgiai modszerek felhaszndldsaval a komplex zold és kék
infrastruktira fejlesztések hatékonyan tudjdk javitani a telepiilés mikroklimajat és ezzel
parhuzamosan a komfortérzetet.

Az infrastruktira fejlesztések soran, a teriletfoglaldsukban tobbi infrastruktira elem
elhelyezhet6ségére is tekintettel kell lenni. A linearis rendszerek komplex tervezésével egymast
kiegészitve, egymas hatékonysagat novelik.

A kék infrastruktira elemeit jelentd vizvisszatartds elemeinek - csapadékelvezetd arkok,
zaportarozok - a zo6ld infrastruktira elemeivel valé kombinacidja a vizvisszatartas hatasfokat
novelik. A kék infrastruktirat kovetd, linearis zoldfeliiletek, szegélyek, novénysavok segitenek az
intenziv csapadékjelenségek mérséklésében, vizvisszatartasban. A csapadékvizet a
zoldfelliletekkel kombinalt elvezetési sav mentén 1évé névényzet mar tudja hasznositani, és ezzel
a végbefogadd allomas terhelését csokkenteni. Hosszditavon ez a terhelés mérséklésben betoltott
szerep, valamint a csapadékviz névényzet altali hasznositasa a rendszer koltséghatékonyabb
lizemeltetését okozza.

A burkolat (aszfalt) konnyen felmelegszik, 1ég és vizzaronak tekinthetd. Ezért ilyen burkolat csak
a szlikséges helyeken és mértékben keriiljon alkalmazédsra. Rendelkezésre allnak viz és
légatereszt6 burkolatok, amikkel a kornyezetterhelés szintén csokkenthet6, és a zold elemekkel
jobb kapcsolatot létesit. Az utakat (burkolatokat) kisérd zoldfeliiletek arnyékold hatasukkal
jelentésen mérsékelik a burkolatok felmelegedését.
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A talajok kiszaradasat megakadalyozhatja a telepitett mezévédo6 erd6savok rendszere, amelyek
megtorik a szelek erejét, és igy a szarité és deflaciés hatasukat csokkentik. Az erdésavok a
magassaguk tobbszordsére fejtenek ki szélvédo hatast. Az uralkod6 szélirany északnyugati, utana
a leggyakoribb a déli szél. A leghatékonyabb a széliranyra merdlegesen kialakitott erd6sav.
Erdemes ezért a szantéfoldi nagytablak északi, és nyugati oldalara elhelyezni azokat.

e A kozmii infrastruktira fejlesztése, a vizualis és kornyezeti terhelés mérséklésével

Gerjen kozmiiellatas szempontjabdl kedvezdé adottsagokkal rendelkezik. A mar beépitett
teriilet teljes kozmiiellatasanak lehetdsége biztositott, a belteriileten az Uj fejlesztések
megvalositasanak pedig mar a feltétele lehet a teljes kozmiellatas biztositasa. A telepiilés
ellatottsaganak biztonsagat noveli a regionalis halézati csatlakozasok, csatlakozasi lehet6ségek
rendelkezésre allasa. A Paks II. beruhazashoz kapcsolédéan tobb kornyez6 telepiilés, koztiik
Gerjen is tamogatast kapott a lakasallomany bdévitésére, illetve infrastruktura fejlesztésre,
amelynek nyoman jelentds fejlesztések valésulnak meg Gerjenben. A tamogatds keretében a
telepiilés ivoviz- és szennyvizhalézat bdvitésére, valamint a csapadékviz elvezetésének
megoldasara is sor Keriil, melynek keretében a paksi vizmiitelep biztositana az ivévizet a
telepiilésnek, és a szennyvizet is a kibévitett paksi szennyviztelepre tovabbitanak a jovében. Ez a
telepiilés stabil és fejlesztheto ellatasi lehet&séget biztositja.

Alapvetd elvaras, hogy a megjelend Uj fogyasztok teljes kozmiiellatassal rendelkezzenek.
Jelent&sebb atalakitas, atépités, Gj beruhazas altalanosan egy-egy régi beépitési, vagy el6forduld
beépitetlen telek at-, illetve 0j beépitése a telepiilésen mindenhol varhatd, amely 1j, tobblet
kozmiiellatasi feladatot jelent.

A teleptilés kiemelt felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezeti fekvése miatt a felszin alatti
vizek védelmének biztositasara a szennyvizeket elsédlegesen kozhaldzati csatlakozas
kiépitésével kell megoldani. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan a vizmindség-védelmi
teriilet 6vezetén egyedi szabalyozast Kkell alkotni a telepiilés helyi épitési szabalyzataban a
felszin alatti vizek védelmére.

A belvizzel veszélyeztetett teriilleteken 1j teriilethasznositas, funkcidvaltas
megvaldsitasanak el6készitéséhez mar a telek vizrendezését kell megoldani.

A telepiilés kozvetlen a Duna mellett fekszik, igy a levonulé arhullamok arvizvédelmi
feladatokat okoznak. A vizligyi agazat altal elkészittetett nagyvizi mederkezelési terv
tartalmazza a nagyvizi meder lehatarolasat és a nagyvizi meder egyes levezetd savjaira vonatkozd
el6irasokat, amelyeket figyelembe kell venni. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben rogzitett
el6irasok szerint a nagyvizi meder teriiletén Gj beépitésre szant teriilethasznositas nem
jelolhetd Ki. A telepiilést érint6 vizfolyasok, a Duna folyé és a Faddi-Duna holtag, valamint a
Solymos-ér, mint vizfelillet a csapadékvizek befogadasan kiviil kornyezeti értéket noveld és
szabadidGs hasznositasi lehetdséget kinalé adottsagokkal is rendelkezik. Jelenlegi allapotukban
azonban rendezetlen-feliszapoléodott medrilk miatt er6teljes mederkarbantartasra,
mederrekonstrukciéra szorulnak, amelynek megvaldsitasat célszerd a tobbszintli hasznositasi
lehet6ségének egyidejii kialakitdsaval, revitalizaciéjaval megoldani. A revitalizacié
megvalositasahoz harom kozmiives feladat tarsul. Elsédleges feladat tovabbra is a vizgyiijté
teriiletr6l a felszini vizek tovabb vezetésének megoldasa. Masodlagos feladat a meder
revitalizaci6javal a tobbcéld hasznositasi lehet6ségének megoldasa, amely kiegyenlitettebb
vizhaztartas biztositasat igényli. Egyrészt a csapadékviz elvezetésben betoltott szerepének
novekedése, masrészt a széls6séges csapadékesemények zavarmentes elvezetése sziikségessé
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teszi a meder szallitoképességének a feliilvizsgalatat, novelését. A masodlagos hasznositas
azonban a mederben csak korlatozott vizszint-ingadozast enged meg, ezért a revitalizacié soran
olyan puffer-tarozé teriiletek kialakitasara lesz sziikség, amelyek a tobblet vizek atmeneti
tarolasat biztositani tudjak, de vizhiany esetén egyéb célua (pl. sportolasi, jatszétéri) hasznositasra
is lehet&séget adna. Tovabbi kozmiiveket érint6 feladatok a pihendhelyeken illemhelyek esetleg
egyéb szolgaltatasok megjelenésével a kozmiivesitési igények kielégitése.

Az elbirdsok szerinti kozmiivesités mértékének teljesitését kovetden, a kozmiiveket érintéen a
kozmiifejlesztési feladatok a mennyiségi igények kielégitésérol lassan a mindségi igények
kielégitésére iranyulhatnak, annak a leggazdasagosabb megoldasaval.

Elektronikus hirkoézlés teriiletén is jelentkeznek fejlesztési feladatok, mint a telepiilésfejlesztés
eszkoze és Eurdpai Unié elvarasa is, a nagysebességii, szélessavu internet elérési lehet6ségének
biztositasa, amelyhez a megfelel6 miiszaki hattér elhelyezési lehet6ségérol az arculati
kézikonyv, illetve a telepiilés értékvédelmi rendelete rendelkezhet.

A kornyezeti dllapot alakitasadban és a lakossag komfortérzetében is jelentds szerepet tolthetne be
az utak-kozterek latvanyat meghatarozo, a kozbiztonsagot javité kozvilagitas. A telepiilés
jelent6s hanyadan azonban jellemzd, hogy a kozvilagitas az esztétikus, energiatakarékos egyedi
lampatestek helyett, a Kkisfesziiltségli halézatok tartéoszlopaira szerelt hagyomanyos
lampafejekkel megoldott, igy arculat-alakito hatdsa nem érvényesiilhet, személy- és
vagyonvédelmi lehetdséget nem nyujt. Mindezt kiegésziti, hogy komoly mennyiségi hianyossagok
tapasztalhatok. A kozvilagitasnak is jelentosebb fejlesztése sziikséges.

A klimavaltozas jelentds hatasteriilete a felmelegedés, amelynek kezelése kiemelt feladata
a telepiilésnek. A felmelegedést kivalté napsugarzas hatasa legegyszer(ibben arnyékolassal
kompenzalhaté, ezért a fasorok telepitési igénye fog el6térbe keriilni. A fasorok segitségével
elérhet6 mikrokornyezeti Aallapot javitdssal egyidejlileg a kozmivek jelenléte okozta
kornyezetterhelés is csokkenthet6 és az utca latvanyképe is javul. A fasorok telepitéséhez a
helybiztositas igénye jelent jelent6sebb kdzmiifejlesztési feladatot, mert a beépitett teriileteken a
felszin feletti és felszin alatti kozmlivek akaddlyozzak az arnyékold fasorok elhelyezésének
lehet6ségét. Ezért a mar beépitett kornyezetben a koézmiivek elhelyezésének
racionalizalasaval lehet a sziikséges helybiztositast megoldani. Mindenképpen tervezni
sziikséges, hogy a fasitas, fasortelepités elvégezhet6 legyen. A TKR rendelkezik feléle.

o Felszini vizrendezés a vizfolyasok revitalizacidjaval 6sszefiiggésben

A Klimavaltozas soran tapasztalhat6 széls6ségesebb csapadékviz mennyiségek zavarmentes
elvezetése érdekében a vizelvezetd rendszer korlatozott szallitékapacitasara, illetve a
kiépitettségének a hidnyossagara tekintettel a vizelvezet6 rendszer fejlesztésében nagyobb
szerepet kaphat a helyi viz-visszatartas megoldasa. A helyi vizvisszatartasra minden 4j épitési
tevékenységnél megoldast kell keresni, mivel a kiépitett halézat tobblet-terhelést fogadni csak
nagyon korlatozottan tud. Helyi vizvisszatartasra telken beliili zaportarol6 létesités igényével
kell szamolni, amelybdl késleltetve és fékezetten lehet a kdzhaldzatba valé kivezetést megoldani.
A helyi zaportarol6bdl a vizet csak olyan vizhozammal lehet késleltetve a kozhalézati rendszerbe
vezetni, amelyet a szallitds Utjdn a vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni és tovabb
szallitani tud.

A halozati rendszer tehermentesitését szolgalo helyi vizvisszatartas megoldasara telekszinten és
kozteriileten is megoldast kell keresni. A kozteriileti vizelvezetés javitasara a vizgyiijték
szallitoképességét lehetne novelni a vizgytijtore telepitend6 zaportarozékkal, amelyet célszerl
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ugy kialakitani, hogy tobbfunkcids hasznositasra is alkalmas legyen. Ennek megalapozasara
csapadékviz elvezetési tanulmanyt kell késziteni. A hianyzé szakaszok Kiépitésével,
kialakitasaval és a telepiilés szinten tovabbra is megmaradé jellemzéen nyilt arkos rendszerii
vizelvezetéssel, annak hidraulikai rendezésével biztosithaté a csapadékviz zavarmentes
elvezetése. Ebbe a rendszerbe kell beagyazni a telepiilés kozpontjdban a zart csapadékviz
elvezetés megoldasat.

A kis vizfolyas revitalizacidja a mesterségesen fenntartott természet-kozeli patakmeder és part
kialakitasat tiizi ki céljaul, amely az el6bbiekben mar részletesen ismertetésre kertilt.

o A kozlekedési infrastruktiira fejlesztése, reflektalva az 4j 6sszeko6to ut és a Duna-hid
kialakitasara

A térséglegnagyobb kozlekedési infrastruktura fejlesztési projektjeként megépiil a Paks-Kalocsa
kozuati Duna-hid, a Kalocsa és Dunaszentgyorgyon at a 6. sz. féut kozott halado 512. sz. orszagos
fout, illetve ezzel az Uj kelet-nyugati iranyt kozuti kapcsolattal egyiitt Paks és Gerjen kozott egy
0j, észak-déli iranya orszagos mellékuti kapcsolat is kiépiil (5124 j. orszagos mellékut), a
novekvo térségi forgalom lebonyolitasanak érdekében. A fejlesztések alapvet6en valtoztatjak meg
a telepiilés megkozelithetdségét, feloldodik a Kozség zsaktelepiilés jellege és joval gyorsabban
megkozelithetévé valik Paks, valamint a Duna-hidon keresztil a keleti orszagrész. Gerjen
uthdalozata az Alkotmany utcan keresztiil hasznosithatja az 0j térségi kapcsolatot, amely az
Alkotmany utca meghosszabbitasaként halad északi iranyba a Kalocsai hid felé, egészen a
Paksi Atomerdm déli bejaré utjaig.

Mivel a Kozség meglévo és tervezett lakdteriileteinek f6 megkozelitését, illetve az orszagos kozuti
halézathoz val6 kapcsolatit a Petdofi Sandor utca jelenti, ezért annak halézati szerepe
mindenképpen jelentdsebbé valik, sziikségessé téve annak gyijtoéutta valo fejlesztését.
Ugyancsak gytjtéutként javasolt fejleszteni az Uj orszagos mellékat folytatasaban futé,
Gyorgymajor gazdasagi és Janosmajor Udiil6teriiletének elérését szolgalo, jelentésen leromlott
allagt utat.

A meglévo, kétiranya forgalom lebonyolitasara kevéssé alkalmas szélességii utburkolattal
rendelkezd Kiszolgalo6 utak esetében javasolt az utfeldjitasok keretében az adott kozteriilet adta
lehet6ségek (pl. kozmili elemek elhelyezkedése) figyelembevételével az utszélesitéseket
végrehajtani, akar az itburkolathoz kapcsoléddan, a gépjarmiivek szamara félreallasi lehetdséget
biztosité Kiallasokat Kiépiteni. A meglévé kiszolgalé utak mellett, a tervezett lakdteriileti és
gazdasagi teriileti fejlesztések megkozelitésére és kiszolgalasara tobb lakéutca, kiszolgalo ut
tervezett a telepiilésen. Ezek kiépitése litemezetten is torténhet, de minden kiszolgalé ut
esetében biztositani kell a megfelel6 kozteriileti szélességet (kétiranyu utpalya, nyilt arok,
jarda, kozmiisav, z6ldsav).

Atelepiilésen megjelend 4j 1étesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igényeknek
megfelelden kell biztositani a parkoldszamokat telken beliil. A tervezett létesitmények esetén
fokozott figyelemmel kell kezelni megkozelithetéségiiket és a sziikséges parkolasi lehetGségek
biztositasat, elkertilve a forgalmat zavaroé és a zoldsavokat elfoglal6 kozteriileti parkolast.

A kozosségi kozlekedést tekintve a menetrendszerinti autdbusz-kozlekedés esetében a meglévo
megallok mellett, az 0j lak6- és gazdasagi teriiletek kiépiilésével biztositani kell a teriiletek
kozosségi kozlekedéssel vald ellatottsagat is. Ezért javasolt a Pet6fi Sandor utcaban uj
autébuszmegall6ohely kialakitasa, igy a teleptiléskozpontban valé megfordulas helyett a Vajda
[gnac utcan és a Pet6fi utcan keresztiil kozlekedhetnek az autébuszok barmely irdnyba.
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A gyalogos kozlekedés esetében javasolt a jardafelujitasok folytatdsa, valamint uj
jardaszakaszok kiépitése, ezzel a szinvonalas és biztonsagos gyalogos kozlekedés
biztositasa.

A telepiilés kerékparos infrastruktiraja a Duna mentén, az arvizvédelmi toltésen futéd térségi
kerékparut megépitésével jelentdsen fejlddik. A Kozség teljes teriiletén végighaladd kerékparut
Osszekottetést biztosit Paks és Fadd telepiilésekkel, ezzel bekapcsolja Gerjent a térség
kerékparos halézataba. A kerékparut mentén, a turisztikai lehet6ségek minél nagyobb foku
kiaknazasa érdekében, érdemes a kikot6, a labdarugopalya és a kastély kozelében kerékparos
pihendéket kialakitani. Mindemellett fontos az intézmények, meglévé és tervezett szolgaltatasok,
illetve idegenforgalmi célpontok megkozelitésére szolgalé ttvonalak biztonsagos
kerékparozhatésaganak a biztositasa, akar kerékparos és gyalogos ttvonalak Kkijelolése,
kitadblazasa. Mind a gyalogos, mind pedig a kerékparos kozlekedés feltételeinek javitdsa nagyban
segitheti a fenntarthaté koézlekedési mdédok népszeriisitését, a tudatos kozlekedésre
nevelést.

A vizi kozlekedés tekintetében javasolt a természeti értékek megdvasaval a Duna adta
lehetdségek nagyobb foku kiaknazasa, a vizi kozlekedés tjraélesztése, egyrészt a meglévo
kikoto okoturizmust és vizes sportturizmust szolgalo fejlesztésével, masrészt uj turisztikai célu
kikoto kialakitasaval a kastély kézelében.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

. . 3 o) Managemeant
E E @\ SZEKHELY: 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./II. emelet é é e ia01s
FIDIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu TOVRheinla’4

E @ www.kasib.hu EEE) wewsean



47
GERJEN TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2023

Jelmagyarazat
Meglevé Tervezett
— m—— Orszagos mellékut
Gy (jtoUL
—— —— F{bb kiszolgalé it
— Fébb foldat
- —— Térségi kerékparatvonal
QT (O Fébb csomapont
- O Karforgalom
Kikétd
Tervezett lakotertileti fejlesztés
Tervezett gazdasagi fejlesztés

owedV

\

\
e
M,w\“*“

< Fagy =

sz oz

A telepiilés jelentdsebb meglévd és tervezett kézlekedési infrastruktiira elemei

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

. . 3 o) Managemeant
E E @ SZEKHELY: 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./11. emelet é é e ia01s
FIDIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu TOVRheinla’4

E @ www.kasib.hu ITELESITETT | BN



48

GERJEN TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2023

Gerjen a kivant jovokép eléréséhez, a fent részletezett céloknak megfelelve az alabbi
intézkedéseket és feladatokat végzi el:

Tarsadalom

Kiemelten kezeli a népesség megtartasat és atgondolt, koordinalt novelését;
Szorgalmazza a Béke tér és kornyezete telepiiléskozponti jellegének erdsitését;

Tovabb fejleszti, korszer(siti intézményeit;

Kiemelten torekszik az egészségligyi, szocidlis, nevelési-oktatasi, illetve kozbiztonsagi
kozszolgaltatasok bévitésére;

Tovabb fejleszti a kozosségi szintereket;

B&viti a sport- és rekreaciés lehetéségek korét;

A helyi értékekre, hagyomanyokra alapozva épiti a kdzosséget;

Tovabb erdsiti a hagyomany06rzés, a sport és a vallas szerepét;

A lakhatas kdnnyitését célzo tevékenységet folytat.

Gazdasag

Torekszik a Paksi beruhazasok kinalta gazdasagi lehet6ségek minél szélesebb korben
torténd kiaknazasara;

Tamogatd helyi vallalkozéi kornyezetet teremt a telepiilésen miikodé véallalkozasok
szamadra, 0sztonzi 4j gazdasagi szervezetek letelepedését;

Javitja a munkavallalok képzettségét, versenyképességét;

A hagyomanyok mentén meguljitja a mezégazdasagi szektort, tAmogatja az 6kolégiai
gazdalkodast;

Torekszik a térségen beliili egyiittm{ikddések kialakitasara, erdsitésére;

Els6sorban a Dunara és a sporthagyomdanyokra épitve htiz6agazatta fejleszti a turizmust;
Részt vesz a térség turisztikai attrakcidinak 6sszekapcsolasaban.

T4ji- természeti kornyezet

A Duna menti értékes természeti kornyezetet megdrzi az utdkor szdmara, tAmogatja a
teriilet Okoturisztikai céli hasznositasat, telepiiléssel valé kozvetlenebb kapcsolat
megteremtését;

A Faddi-Duna holtdg folytatasdban levé Saros Duna és a Solymos ér revitalizacidjaval
noveli a kiilteriilet 6koldgiai, tajképi és turisztikai potencialjat;

Tamogatja a taji- és természeti értékek bemutatasat, fejlesztését, az attrakciok
osszekapcsolasaval noveli a tertilet turisztikai értékét;

A j6 mindségili termdbfoldek megdrzése mellett 6sztonzi és fejleszti az O6koldgiai és
biogazdalkodast, a kornyezettudatos mezdégazdasag modszereit, a természetkimélo
gazdalkodast;

A meglévé erdéteriiletek védelmét biztositja, a telepiilés erddsiiltségét jelentésen noveli
véderddkkel és a Solymos-ér menti kozjoléti erdék 1étrehozasaval;

Noveli a telepiilés biodiverzitasat a vizfolyasok revitalizicidjaval, erddsitéssel és
természetkozeli gyepteriiletek visszaallitasaval;
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Megoérzi a kiilteriiletek beépitetlen mezégazdasagi tajképét, a taji értékek védelme
érdekében kiilonds figyelmet fordit a tajba illesztésre és a mezdgazdasagi taj
mozaikossaganak novelésére.

Zoldfeliilet-fejlesztés, kornyezetvédelem

A szabadid6 helybeli eltoltésére és a kozosségi élet szinteréhez valtozatos lehetdségeket
megteremti;

Az alacsonyabb zoldteriileti ellatottsagot ellenstulyozza a kozosségi és sportfunkcid
erdsitésére szolgalé zoldfeliiletek, zoldfeliileti intézmények (sportpalydk, lovassport,
fesztivalhelyszin) és intézményi zoldfeliiletek (templomKkert, oktatasi intézmény Kertje,
mintakert) kialakitdsaval és mindségi fejlesztésével.

Programokat dolgoz ki, rendezvényeket szervez a kdrnyezettudatos szemlélet és életmod
0sztonzésére;

A vizfolyasok revitalizacidjara, valamint az artéri erd6re alapozdéan bdéviti a szabadtéri
rekreacids lehet6ségek korét;

Atfog6 zoldfeliilet-fejlesztési programot fogalmaz a kiilteriileti elemek, vizfolyasok menti
zoldfeliiletek, erdék oOsszekapcsoldsa mez6védd erdésavok, mezsgyefasitasok, utakat
kisérd fasitasok, fasorok telepitésével.

Hangsulyt helyez a zoldfeliileti rendszer részét képez6 beltertileti, els6sorban koztertileti
zoldfeliileteinek mindségi javitasdra, mennyiségi fejlesztésére, egységes arculat
megteremtésére;

A kornyezet adottsagaiban rejlé lehet6ségek felhasznalasaval torekszik a megutjuld
energiahordozdk szélesebb kor(i hasznalatara;

Epitett kornyezet

Megbecsiili és védi épitett oroksége értékeit, a telepiilés jellegzetes, karakteres épiileteit,
egyéb értékeit (népi jegyeket hordozo épiiletek, templomok, természeti értékek, latkép);
Meg6rzi az egyedi teleptilésszerkezeti karaktereket (nagysagrend, tomegformalas,
utcakép);

Tudatosan formalja a telepiilésképet, és torekszik a telepiilés harmonikus miikodését
el6segitd teriilethasznalat kialakitasara;

Folyamatosan tajékoztatja a lakossagot a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és a
Teleptilésképi Rendelet valtozasairdl, tudatositja az értékek meg6rzésének fontossagat és
modjat.

Telepiilésmenedzsment

Szoros partnerséget épit a helyi civil és gazdasagi élet szereplivel, kiillondsen a teleptilés
jovéjét, versenyképességét, lehetdségeit érint6 kérdésekben;

Egylittm{ikodést kezdeményez és folyamatosan fent is tartja az egylittm{ikodési
hajlanddsagot a térségi teleptilésekkel, jarasi szereplékkel;

Aktivan formalja a telepiilésrdl alkotott kiils6 képet, erdsiti Gerjen jo hirét;

Kialakitja és miikodteti a helyi tarsadalom és gazdasag fejl6édését biztositd intézmény-
rendszert, és ennek megfelel6en alakitja a mindségi helyi kozszolgaltatasok korét.
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3.

A CELOKHOZ KAPCSOLODO SZAKTERULETI JAVASLATOK

Teriiletfelhasznalas és szabalyozas tovabbfejlesztése

A lakoteriiletek esetében a kialakithaté lakdsszamra vonatkoz6 szabalyozas
feltlvizsgalata;

A kozponti vegyes teriilet kijelolés feliilvizsgalata, sziikséges kiterjesztése a
teleptiléskozpontban, illetve visszavétele a Janosmajor teriiletén;

Uj szocialis kozintézmény szamara teriiletkijelolés;

Alabdarig6 palyaknak helyet ado teriilet besorolasanak feliilvizsgalata, a tertilet tervezett
kozo6sségi, rekreaciés funkcidjanak megfeleld besorolas;

Uj kiilonleges sportteriilet kijelolése a tervezett labdartigdé sportkdzpont szamara a
beltertilet déli szélénél;

A kastély és kornyezetének esetében a besorolasok feliilvizsgalata;

A gazdasagi besorolasu teriiletek rendszerének feliilvizsgalata, az altalanos gazdasagi
teriilet kategéria bevezetése. Uj gazdasagi teriilet kijelolése a telepiilés északi részén, az
épiil6 Gerjen-Paks 0sszekot6 at mentén.

Kozlekedési- és a kozmiifejlesztési javaslatok

A kozlekedési és kozmi infrastruktira, tobb litemben torténd kiépitése a Karikas kertek
teriiletén;

A tervezett labdartug6 sportkézponthoz kapcsolddo, tervezett kozlekedési és kozmi
infrastruktura kiépitése. Az Alkotmdany utca feldl torténé megfelel6 megkdozelités
biztositasa utfejlesztéssel;

Kerékparut kiépitése a Duna mentén, a gaton. A kerékparut 6sszekotése a Paksi és Faddi
kerékparos infrastruktiraval, bekapcsolodas a térségi kerékparut halozatba;

Szakagi tanulmanyterv készittetése a Faddi-Duna holtag gerjeni szakaszanak, valamint a
Solymos-érnek a revitalizacidéja kapcsan. Az érintett teriiletek revitalizacidja, puffer-
tarozo tertiletek kialakitasa;

A kozcsatornas szennyvizelvezetés telepiilés szintli kiépitettségének megoldasa;

A felszin alatti vizek védelmére egyedi szabalyozds megalkotdsa a helyi épitési
szabalyzatban;

A nagyvizi meder teriiletén Gj beépitésre szant teriilethasznositas nem javasolhato;
Csapadékviz elvezetési tanulmany készitése. A helyi vizvisszatartds megoldasa telken
belil és kozterileten egyarant. A Kkozteriileti vizelvezetd rendszer fejlesztése,
zaportarozok kialakitasa.

A napenergia passziv és aktiv hasznositasanak fokozasa;

A hagyomanyos szilard tlizel6anyag hasznalatanak felszamolasa;

A takarékos berendezések alkalmazasa mellett a sziirkeviz hasznositasara a lehet6ség
megteremtése.
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Ertékvédelemmel 6sszefiiggé javaslatok

A TKR folyamatos feliilvizsgalata, a helyi védelem alatt 4ll6 épitett és tdji, természeti
értékek korének bovitése;

A TKR javasolt és nem javasolt novényekre vonatkozé listdjanak feliilvizsgalata és
sziikségszer( bovitése.

Tajhasznalatot, a természeti értékek védelmét, bemutatasat érinto javaslatok

A Duna menti tajkarakter megdrzése, erdsitése, kozvetlenebb kapcsolat megteremtése,
Természetvédelmi oltalom alatt all6 artéri erdéteriiletek megdrzésének biztositasa,
Faddi-Duna holtag folytatdsaban futd Saros-Duna és a Solymos-ér revitalizacidja kapcsan
a teriiletfelhasznalasok feliilvizsgalata, a tajokoldgiai potencidl novelésének megfelel6
besorolasok alkalmazasa;

A tajkép természetes él6helyekkel valé gazdagitdsdnak elSsegitése, mozaikossag és
szegélyek novelése, a tajképvédelem tertilethasznalati kategoriak feliilvizsgalataval valo
biztositasa;

Az alacsony erddstiltség novelése differencialt rendeltetésii erddteriiletek kijelolésével az
Okolégia, tajképi és turisztikai potencial emelése érdekében;

A mez6gazdasagi besorolasu teriiletek rendszerének feliilvizsgalata, a természetkiméld
tajgazdalkodas lehetdségének biztositasa;

A kikot6, az artéri erd6k és a folyé adta turisztikai lehetdségek kibontakoztatdsa a
tertiletfelhasznalasi kategdridk megvalasztasa és a szabdalyozas altal;

A természet bemutatdsat szolgald, a természetet nem karositd, elhelyezhetd funkcidk és
el6irasok meghatarozasa.

Zoldfeliilet-fejlesztési javaslatok

A kiépitett funkcional6 zoldteriiletek kijelolése (a Toldi utcaban a jatszotér és a fitnesz
park, valamint a Béke tér Polgarmesteri Hivatal el6tti zoldfeliiletének esetén);

Kiilonleges teriiletek funkcioknak megfelel6 differencialt kijelolése;

Beltertileti fasitasok tervszer kialakitasa;

Mez6védo erdGsavok és az utakat kiséré fasitasok meghatarozasa;

Majorok és gazdasagi teriiletek telekhatar menti véd6 zoldsav kialakitasanak teriileti
rogzitése

A kialakitott vonalas zoldfeliiletek bekapcsolasa a telepiilés zoldfeliileti rendszerébe
turisztikai szolgaltatast is adé mdédon (sétaut, kerékparozhato ut kialakitasaval.)
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1. AKkoncepciéo megvalésitasat szolgalé eszkoz- és intézményrendszer

Jelen fejezet a koncepci6 megvaldsitasat szolgdld leglényegesebb eszkozoket és az
intézményrendszert érintd elemeket foglalja dssze, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcioban
és a telepiilésrendezési tervekben foglalt tevékenységek megvaldsitasat szolgaljak.

Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési céljainak elérését (a megvaldsitast) az alabbi eszkdzok
szolgaljak:

1. telepiilésmarketing  célu  tevékenységek  (pl. telepiilésmarketing  és
turizmusfejlesztési stratégia elkészitése, kommunikacio),

helyi gazdasagfejlesztési tevékenységek (pl.: helyi ad6politikai koncepcid),
ingatlanhasznositasi terv,

Jtervalku” (Telepiilésfejlesztési Megallapodas/Szerzddés),

intézményesitett partnerség (pl.: a tervezés és végrehajtds soran konzultacios
férumok, vagy kontroll testiiletek 1étrehozasa, pl.: Helyi Tamogaté Csoport),

6. telepiilésfejlesztési és lizemeltetési ,menedzsment” intézményrendszer kialakitasa.

v W

A Kozség hosszu tavy, az elfogadott koncepcié mentén torténd kovetkezetes megujitdsanak sikere
nagyban fiigg a koordinaciét, a megvalositast ellatd szervezeti struktira miikodésétél. A
mindenkori telepiilésmenedzsment szamara a célok megval6sulasanak sziikséges feltétele annak
a szemléletmddnak az el6térbe Kkeriilése, amely a helyi gazdasagfejlesztést az integralt
telepiilésmegujitas szerves részének tekinti.

A fenti eszkdzok alkalmazasaval a megval6sitas csak a szervezetek és agazatok kozotti hatékony
koordinacion keresztiil valésithaté meg. Ennek végrehajtasara tobb miikod6képes szervezeti
(menedzsment) modell 1étezik.

Az Onkormanyzat altal vezérelt komplex telepiilésmegujitas eltérd tipusai mas-mas szervezeti
keretet kovetelnek meg, tobbek kozott a megvaldsitandd feladatok és a rendelkezésre all6
forrasok tipusatol, volumenétd], illetve példaul a folyamat szerepl6inek 6sszetételétdl fliggden.
Tekintettel arra, hogy jelen stratégia hosszu id6tavra tervez, a szervezeti modell kialakitasat tobb
lépcsében javasolt végrehajtani, ezzel is biztositva a flexibilitdst, a valtozasokhoz val6
alkalmazkodéképességet.

A menedzsment felépitése tekintetében a legfontosabb elvaras, hogy az aktualis koriilményekhez
igazododan képes legyen arra, hogy alkalmazkodjon a folyamatosan valtozo6 koriilményekhez (pl.:
gazdasagi feltételek, elérhet6 tamogatasi forrasok, 6nkormanyzati feladatok, stb.), viszont
legyenek olyan elemei, amelyek biztositjak az elfogadott célok hosszl tava érvényestilését.

Az aldbbiakban a szervezeti modell harom valtozata keriil bemutatasra, kihangsilyozva az egyes
tipusok elényét és hatranyat, ill. lehet6ség van a modellek épitkezésére.

Alapszint

A kiindulasi (alap) modell szerint a jelenleg m{ikdd6 intézményrendszer semmiben nem valtozik
meg. Nem épiil be 0j szervezet sem a menedzsment, sem a lebonyolitas szintjén, és nem torténik
atalakitis sem a meglévs szervezeten belill. A folyamatot a Kozség Onkormdanyzata és a
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Dunaszentgyérgyi Kézos Onkormanyzati Hivatal koordinalja. Az operativ megvalésitasban részt
vesznek az Onkormanyzat vezet6i, valasztott testiiletei, a Kozos Hivatal egyes szervezeti egységei,
tisztségviseldi, a telepiilés F6épitésze. A helyi gazdasagfejlesztés végrehajtasara nincsenek kijelolt
szervezeti egységek. A modell erésen tdmaszkodik kiilsé szakért6i bazisra.

A kezdé modell lassabb folyamatot feltételez, amely Kkifejezetten kiils6, els6sorban palyazati
forrasokra épit, illetve az 4allam és mas tulajdonosok (intézmények) o0nallé felujitasi
tevékenységével szamol. Ebben a modellben a koordinaci6 lazabb.

Kozépszint - ,Intéz6i” vagy , Falugazda” munkakor - Polgarmester

Ebben a szervezeti modellben a meglévd intézményrendszer alapvet6en nem valtozik, 4j szerepld
csak részben jelenik meg a megvaldsitas soran, viszont az egyes szervezeteken beliili feladatok-
atcsoportositasra, profilbdviilésre keriilnek. A folyamatot a Kozség Onkormanyzata és a
Dunaszentgyérgyi Kozos Onkorméanyzati Hivatal koordinalja. Az irdnyitast, koordinaciot és
részben az operativ feladatok megvaldsitasat egy erre a célra kijelolt hivatali szervezeti egység
végzi. A K6z6s Hivatalon beliil a forrasszerzés, és a projekt koordinacié feladatai egy irodaban
koncentralédnak, amely a gazdalkodasért felel6s iroda ald, vagy kozvetlenil a
Polgarmesterhez/Jegyz6hoz rendelt szervezeti egységként keriil kialakitasra. A modellben az
Onkormanyzat kezdeményezd szerepet tolt be, proaktiv, a helyi és a térségi szerepldk
egyuttmiikodésére épit. A modellben erés a helyi koordinacid.

Az ,intéz6” vagy ,falugazda” terepmunkat végez, segiti, tehermentesiti a telepiilésvezetdk
tevékenységét, egyfajta projektmenedzseri funkciot tolt be. Finanszirozdsa dnkormanyzati vagy
palyazati forrasbdl torténik. Ha eredményesen miikodik, akar késébb sikerdijas ,vallalkozas” is
lehet. A kiildetése, hogy feltarja a hasznosithaté dtleteket, szervezze a megvalositast és igazgassa,
»,gondozza” a szerepl6ket a mindennapokban. Az ,intéz6i” vagy ,falugazda” koordindlja a
szomszédsagi egylittmiikodéseket, folyamatosan keresi a hazai és nemzetkozi (uniés) fejlesztési
forrasokat, kezeli a térinformatikai rendszert. Az intéz6 bérét, miikodési koltségeit az
Onkormanyzatnak, illetve ha ez meghaladja a kereteket, akkor palyazati forrasok segitségével
kellene finanszirozni. Statusza lehet szerz6déses, sikerdij alapt is.

Az ,intéz8” vagy .falugazda” {6 feladatai, tevékenységi kore:

e palyazati forrasok naprakész figyelése, palyazati dokumentacié
elkészitése/elkészittetése,

e Kkapcsolattartas szakmai és tlizleti korokkel, vallalkozokkal, a potencialis befektetdk,
fejleszt6k megkeresése,

e a vallalkozasalapitas koriilményeinek feltdrdsa, mar aktiv és potencialis helyi
szerepl6k felkeresése, a vallalkozas alapitas koriilményeinek tisztazasa,

o szakképzettség, specidlis tudasok (kreativitas, innovaciés készség, stb.) felmérése,
javaslattétel k6zosségek, alkotdcsoportok szervezésére,

e koordinacié a kozosségek, érdekeltek kozott,

e rendezvények szervezése, koordinacio,

e 1lires, be nem épitett, illetleg értékesitendé ingatlanok nyilvantartasa,
hasznosithat6saguk felmérése, a hasznositas bonyolitasa, egyes ingatlanok esetleges
felujitasa és piacképessé tétele koltségeinek és piaci aranak becslése,

e Onkormanyzati ingatlanvasarlds, értékesités bonyolitdsa, az ingatlanok ar/érték
aranyvaltozasainak, a piaci trendek figyelemmel kisérése.
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Fels6fok - Falufejleszt6 Tarsasag modell - Jegyzo

A projektmenedzsment szervezetfejlesztésének magasabb szintje az integralt teleptilés- és
gazdasagfejlesztési célu modell, amely az el6z6ek pozitiv tapasztalatai utdn jon 1étre. Ebben a
modellben az egyiittmiikodés kiteljesedik, a megvaldsitas sokszerepléssé valik. A Falufejlesztd
Tarsasag az el6z0 - intézdi/falugazdai - modell feladatait 1atja el professzionalis szinten.

Ez a modell a kozszféra ,progressziv” telepiilésfejleszté politikajat feltételezi, ami kiilondsen az
elején tobbletkoltséggel jar az Onkormdanyzat szempontjabol, azonban minden szervezeti
atalakitds legf6bb célja, hogy (tobblet) jovedelem-termelé gazdasagi tevékenységek és
szolgaltatasok induljanak el, multiplikator hatas kivaltasanak céljaval. Igy a tervezett kiadasok, ha
nem is feltétleniil a projektek szintjén, de telepiilési szinten kdzép- és hosszil tdvon megtériilnek,
kozosségi szinten értéknoveld hatast fejtenek ki.

4.2. Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat rendjére

Az alabbiakban ismertetésre keriilnek a koncepcié megvaldsitasat szolgalé legfontosabb
tényezdk, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciéban és a telepiilésrendezési tervekben foglalt
célok teljesiilésének nyomon kévetésében nytjtanak segitséget.

A telepiilésfejlesztési koncepcié monitoring feladataira a javaslat szerint kétévente keriil sor. Az
attekintés soran megallapitasra keriilnek a fejlesztés ,kimeneti (output”) és ,eredmény” jellegli
indikatorainak értékei, ezek alapjan értékelésre keriil a célok iranyaba torténé elGrelépés
mértéke.

Ahhoz, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcié megvaldsuldsa figyelemmel kisérhetd legyen, a
célrendszerhez szamszer(isitett mutaték hozzarendelése szilikséges. A fejlesztés eredményességét
mérd output-, eredmény- és hatasindikatorok meghatarozasat célszeri a folyamatban 1évé
palyazatokban vallalt kotelezettségekkel 6sszhangban, sziikség szerint aktualizalva, kiilon
képviseld-testiileti jovahagyassal a telepiilésfejlesztési koncepcié mellékleteként kezelni. A
szamszer(sitett mutatok értékének mérése az el6z6 fejezetben részletezett, erre kijelolt operativ
szervezeti egység feladata.

Az attekintés soran az alabbi lényeges forrasokbdl szarmazo tovabbi informacié felhasznalasa is
ajanlott:

e Onkormanyzat és szervei adatbazisai, adatszolgaltatasa;

e Kozponti Statisztikai Hivatal adatai;

e partnerségi forumok véleményei, visszajelzései;

o elkésziilt dgazati stratégiak vagy nagyobb léptékii tertileti tervek hatasa;
e szabalyozasi és gazdalkodasi kérnyezet valtozasa.

Sziikség esetén az Onkormdanyzat - képvisel6-testiilet - korrigdlhatja a stratégiat, az elért
eredmények és a kiils6 kornyezet esetleges valtozasainak megfelel6en.

Kétévente a monitoring rendszer teljes kor(i attekintése javasolt, és a sziikséges korrekciok
végrehajtasara szolgal. A modositasokat, beleértve a korrekcidt kivaltdé okokat, megfontolasokat
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rogziteni kell és nyilvanossa kell tenni. Javasolt a modositasokat partnerségi forumok keretében
megtargyalni, majd ezt kévet6en az Onkormanyzat déntési rendszerében (Bizottsag, ill. képvisel -
testiilet) torténé elfogadasa.

Indikatorok

A koncepcié és a valtozasok nyomon kovetésére, ebbdl adéddan a feliilvizsgalat rendjére
vonatkozo6an ajanlatos olyan mutatok folyamatos képzése, amelyek révén a sziikséges korrekciok
biztonsaggal elvégezhetbek.

Javaslat a telepiilésfejlesztés kozvetlen eredményeit és az outputjait mérd legfontosabb
indikatorokra:

o atelepiilés lakonépességének szama (KSH)

o vandorlasi egyenleg (KSH)

e ingazas, helyi foglalkoztatas (KSH)

o (-14 év kozotti korosztaly aranya (KSH)

o alegfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6 népesség aranya (KSH)
e miikodd vallalkozasok szama (KSH)

e nyilvantartott allaskeres6k szama (KSH)

o vendéglatéhelyek szama (KSH)

e kereskedelmi és magan szallashelyek féréhelyeinek szama (Onkormanyzat)

e taj mozaikossaganak valtozasa, szegélyteriilet novekedése (Lechner Tudaskdzpont)
e Ontozott teriiletek részaranya (Onkormanyzat)

e mezdgazdasag hozzaadott értéke teriiletegységre szamitva (Onkormanyzat)

e termeldi piac latogatottsaga, drusok szdma (Onkormanyzat)

Budapest, 2023. januar ho
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Gerjen TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatadstanulmany

BEVEZETES

Gerjen Kozség Onkormanyzata Kt. hatarozatban déntétt a 314/2012.Korm. rendelet szerinti
tervtartalomnak megfelel6 Gj telepiilésrendezési eszkozeinek, azaz a Telepiilésfejlesztési
Koncepcié (TFK), a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
elkészitésének sziikségességérol, a telepiilésrendezési eljaras elinditasarol.

Gerjen Uj telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, illetve telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési
szabalyzatanak elkészitésével a kozség onkormanyzata a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.-t.
bizta meg.

2018-ban 6nkormanyzati munka folyaman elkésziilt a kozség Telepiilésképi arculati kézikonyve,
melyet az 6nkormanyzat Képvisel6-testiilete 54/2018. (V.31.) Kt. hatarozataval elfogadott és a
Teleptilésképi rendelete, melyet az Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete 4/2018. (VI.18.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyott.

2021. decemberében a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. munkajaval elkésziilt a Megalapozd
vizsgalat helyzetfeltaro, helyzetelemz6 és helyzetértékel6 munkarésze.

A Megalapoz6 vizsgalat elkészitését a telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt teleptilés-
fejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet alapjan a telepiilésfejlesztési
koncepcié (TFK) kovette 2022 majusaban.

Jelen Orokségvédelmi hatadstanulmany a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 14. melléklete altal
el6irt tartalommal késziilt és az elfogadott Telepiilésképi arculati kézikonyv, valamint a
jovahagyott Telepiilésképi rendelet alapjan, a TSZT és a HESZ javaslatait figyelembe véve keriilt
kidolgozasra.

A teleptilésfejlesztési és rendezési dokumentumok hat kétetbe lettek foglalva:
[.  kotet: Megalapoz6 vizsgalat
II. kotet: Telepiilésfejlesztési koncepciod
I1I. kotet: Alatdmaszto javaslat
IV. kotet: Kornyezeti értékelés
V. kotet: Orokségvédelmi- és Régészeti hatdstanulmany
VI. kotet: Jovahagyandd munkarészek
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Gerjen TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatadstanulmany

LLOROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

1. A TELEPULES TORTENETI LEIRASA
1.1. A telepiilés helye a telepiiléshaldzatban, térségi kapcsolatok

Gerjen kozség a Dél-dunantuli régidban, Tolna megye keleti szélén taldlhat6 a Paksi jarasban. A
telepiilés a megyeszékhelytol, Szekszardtol koriilbeliil 30 km-re, a jaras kozpontjatol, Pakstol 20
km-re, a févarostol pedig kortilbeliil 150 km-re helyezkedik el.

A kozségtdl északra a Paksi jarashoz tartozé Dunaszentgyorgy és Paks, mig nyugaton és délen a
Tolnai jarashoz tartoz6 Fadd talalhaté. Keleti irdnybd6l a Duna hatarolja, melynek ttloldalan a
Bacs-Kiskun megyéhez tartozé Fokt6 és Batya alkotjak a szomszédsagot.

Forrds: wikipedia.org

Gerjen az Alfold nagytajon fekvé telepiilés, amely a Duna menti siksag kozéptajhoz, azon beliil
pedig a Tolnai-Sarkoz kistajhoz tartozik.

A telepiilést kdzuton jelenleg csak nyugati iranybol, az 51162 sz. bekotd dton lehet megkozeliteni.
Az 5112 jelli melléktton tovabb haladva érhet6 el Dunaszentgydrgyon, valamint Faddon és
Tolnan keresztiil a 6-os fout és az M6-0s autdpalya. A kozség f6 kozlekedési tengelyét az 51162 sz.
bekotd ut (belteriileti szakaszan részben Alkotmany utca és Vajda Ignac utca) alkotja, amely
egyben a kapcsolatot is biztositja a szomszédos Dunaszentgyorgy és Fadd felé.

Forrds: openstreetmap.org
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Gerjen TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatadstanulmany

1.2. A telepiilés kialakulasanak torténeti leirasa, tajhasznalat, tajszerkezet

A feltarasok tanusaga szerint a teriilet mar igen koran, a honfoglalas el6tt is lakott hely volt. A
korai benépesiilést indokoltta tették a teriilet kedvez6 foldrajzi adottsagai, a Duna kozelsége. Az
els6 irdsos emlék, amely a telepiilésre utal egy 1211-ben kelt okirat, melyben birtokhatarként
emlitik, a valészin(isithet6en a telepiilés nevét is add, Gerjen (Guergen) folyét. Ekkor a lakott
teriilet a Dunatél tavolabb, a Varad és az Ofalusi dombon volt. A teriilet, sok mas telepiiléssel
ellentétben a torok hodoltsag ideje alatt nem néptelenedett el, hanem végig lakott hely maradt.

; e

S Al B R B
ai felmérés (1806-1869) (1858)

. By B
Mdsodik kato

Az els6 katonai felmérés idején Gerjen (Gergen) nagy részét az erdGtertiletek uraltak. A Dunatoél
tavolabb telepiilt falut mocsaras-lapos teriiletek, gyeptertiletek és patakok vették koriil, melyeket
északi, keleti és déli irdnybdl is kiterjedt, 0sszefiiggd erd6teriiletek 6veztek. A Duna a telepiilésnél
nyugati irdnyba fordulva, tobb szigetet koriil dlelve haladt a mai Faddi-Duna holtdg medrében. A
telepililés nyugati, északnyugati hataraban nagyobb vizfolyds (a mai Solymos-ér) haladt
Dunaszentgyorgyt6l a Dundig. A halmazos szerkezetdi, siirlin beépilt, tobbutcas falu a Dunatél
tavolabb, a Fadd és Gerjen kozotti it mentén névekedett.

A masodik katonai felmérés térképén latszik, hogy az erddk kiterjedése jelent6sen csokkent a
gyepteriiletek és kisebb részben a szant6foldek javara. A nagyobb erd6tombok a telepiilés
délkeleti, keleti hatardban (Gerjeni erdd), illetve a falut6l nyugatra (Kis erdd) helyezkedtek el.
Szembet{ing valtozast jelent a Duna medrének, nyomvonalanak valtozasa, az Oreg (Faddi) Duna
kialakuldsa a telepiilés déli hatdraban, a gerjeni szakaszon a faddinal lényegesen kisebb
vizboritottsidggal. A Dunan a lakott teriilet kozelében tobb hajémalom, az Oreg Duna mentén pedig
harom csészhaz is lathaté. A 19. szazad kozepén az Ofalu teriiletén elhelyezkedd falu nagy része
egy tlizvész kovetkeztében leégett, ezért a katonai felmérésen mar lathaté médon, a Dunahoz
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Gerjen TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatadstanulmany

kozelebb, az egykori gylimolcsoskertek teriiletén jelolték ki a mérnokok a mai szabalyos,
sakktabla alaprajzu telepiilés helyét.

A harmadik katonai felmérésen jol lathatd, hogy igen jelent6s tajszerkezeti valtozasok torténtek
a telepiilésen. A Duna 1874-es szabalyozasanak kovetkeztében a mocsaras teriiletek miivelésre
alkalmassa valtak, igy hatalmas szantéteriileteket hoztak létre. Az erdéteriiletek ardnya
minimalisra csokkent, viszont az utak mentén fasorok telepitése figyelhet6 meg. A Dunat 6vez6
védelmi gatrendszer j6l kivehetd a felmérésen. A kanyarodé Oreg Duna tébb csatornaval is
atvagasra kertilt, kisebb szigetekre osztva a gerjeni Bévar szigetet. A telepiilés mezdgazdasagi
teriiletein szamos major jott részre (pl. Lajos major, Jezenszki puszta, Theresia puszta, Szeniczey
puszta, Kovacs puszta), melyek koziil tobb, allattarté telephelyként ma is miikodik. A falutdl délre,
az akkori Kovacs puszta teriiletén mar lathat6 a kastély és melléképiiletei. A csak minimalisan
béviilt lakott tertilet mar csak a mai telepiilés helyére korlatozédik. A falu kézpontjaban lathato
az 1871-ben megépiilt reformatus templom.

Az 1941-es katonai felmérés kisebb mértékd, bar igy is jelentds tajszerkezeti valtozast mutat.
Az erdoéteriiletek és a szantdteriiletek nagysaga csupan kismértékben valtozott, ugyanakkor
szamos majorral gazdagodott a falu. A telepiilést tovabbra is urald szantoétertileteket sliriin
behaléztak a mezdgazdasagi utak, melyek mentén mindenhol fasorok telepitése figyelhetd meg. A
Dunét tekintve tobb sziget, félsziget kialakuldsa lathaté. Az Oreg Duna (Holt Duna) gerjeni
szakaszan mar csak a Lajos major kozelében lathaté vizboritottsag, ettdl a teriilettdl keleti
irAnyban, végig a Dundig szantoteriiletek vették at az Oreg Duna helyét. A Dunan és annak partjan
tobb hajémalom, illetve gat6rhaz is megfigyelhetd. A falu és Kalocsa kozott vizi 6sszekottetést jelol
a felmérés. A kastély északi szomszédsadgadban mar lathato a t6. A lakott tertilet északi, nyugati és
déli irdnyban is boéviilt egy-egy lakotombbel.

i

i A

I1I. katonai felmérés (1869-1887) (1881) Magyarorszdg katonai felmérése (1941)
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Gerjen TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatadstanulmany

A vilaghaboruk a faluban is éreztették hatdsukat. A harcokat a telepiilés fiai koziil is sokan
megjartak, raadasul a II. vilAghabortban taldlat érte a reformatus templom tornyat, melyet djra
kellett épiteni.

A szazad kozepétdl a telepiilés jelentds fejlédésnek indult. 1949-ben felszentelték a katolikus
templomot a beltertiilet déli részén. Az '50-es évektdl ugyanebben az irdnyban nagymértékben
boviilt a lakott teriilet. A helyiek 6sszefogasaval és kozos munkajaval lebetonoztak a belteriilet
burkolatlan utcait. A Paksi Atomer6mi megépitése utan jelentésebb infrastrukturalis fejlesztések
zajlottak, megtortént a vizhalozat, a telefonhaldzat, illetve a szennyvizhaldzat kiépiilése is.

A —

‘Toprbgrdﬁai térkép '

A topografiai térképen lathato, hogy az erdéteriiletek és a tajképet tovabbra is nagymértékben
uralé mezdgazdasagi teriiletek ardnya érdemben nem valtozott. A Dunai szigetek tovabb
formalddtak, illetve jol kivehetd a Solymos- ér a telepiilés északnyugati részén. A lakott tertilet
nagyrészt elnyerte mai kiterjedését, ugyanakkor Janosmajor (Kovacsmajorként megnevezve)
teriiletén még nem alakult ki az tidiil6hazas teriilet. A térkép Tsz. teriiletként jel6li Janosmajor,
illetve Kovacsmajor teriiletét, mig Lajosmajor sertéstelepként keriil feltiintetésre. A teleptilésen
észak-déli iranyban, a Paksi Atomerémtitél 120 és 400 kV-os tavvezetékek keriiltek kiépitésre,
melyek keleti irdnyba, a Duna tulpartjan haladnak tovabb.

Bar a XX. szazad kozepén még 1800 f6s lakossaggal rendelkezd kozség lélekszama permanensen
csokken, az 1200 f6s Gerjen napjainkban is folyamatosan fejlédik.

1.3. Telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter

Gerjen sikvidéki jellegii telepiilés, nem jellemzik valtozatos domborzati viszonyok. Mindemellett
a Duna kozelsége miatt valtozatos természeti adottsagokat, értékes taji kornyezetet tudhat a
magaénak. Tajszerkezetének meghatarozo eleme a telepiilés keleti oldalan htizéd6 Duna és annak
artere, illetve a nyugati részt ural6 nagy kiterjedés(i mez6gazdasagi teriiletek. A természeti és az
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Gerjen TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatadstanulmany

emberi tevékenység nyoman kialakult hagyomanyos tajhasznalat erésen meghatarozza a
telepiilés szerkezetét és megjelenését. Az ember tajalakité tevékenysége nyoman kialakult
majorsagok, szantok és véderddsavok mozaikossaga jellemzi a kozséget, ugyanakkor a telepiilést
a beépitetlen mezdgazdasagi taj latképe wuralja. A mivelési agak megoszlasat tekintve
megallapithatd, hogy a szantoteriiletek abszolit dominanciaja a jellemzd, a telepiilés tertiletének
haromnegyedét szantoként, tobbnyire nagytablasan miivelik, kdszonhetéen a kedvez6 klimanak
és talajadottsagoknak. A féként a Dunat kisérd, illetve a kozigazgatasi hatar mentén talalhato
erdéteriiletek aranya meglehetésen alacsony, minddssze 5 %, de még ennél is alacsonyabb a
legel6k és a gylimdlcsdsok (elsdsorban a belteriilett6] északra) ardnya Gerjenben. A kiilteriileti
kivett teriiletek a telepiilés nagyjabol 15 %-at teszik ki. Ennek nagy része a tdjat erdsen
meghatarozo6 és alakitdé Duna teriilete és az ahhoz kapcsolédo toltések, de jelentds a kivett
teriileteken beliil a majorok és az orszagos kozut, utak teriilete is. A kozség sajatos elemét képezi
a beltertilettdl délre talalhat6é Janosmajor teriilete, amely a Madi Kovacs kastély és a kdzelében
taldlhaté t6 mellett f6ként hétvégihdzaknak ad helyet, ugyanakkor a teriileten megjelent a
lako6funkeié is.

Mezbgazdasdgi tertiletek a telepiilésen

Duna-parti erddsdv Gerjeni Duna

Az eredeti falut elpusztitd tilizvész utan az 1j, szabalyos, sakktabla alaprajzu telepiilés helyét, a
torténeti telepiilésmagot a Duna partjan, a mai Rakdczi Ferenc utca - Pet6fi Sdndor utca - Dunasor
utca - Ddézsa GyoOrgy utca kozotti teriileten jelolték ki a mérnokok. A kozség 6 kozlekedési
tengelyét az 51162 sz. at (belteriileti szakaszan részben Alkotmany utca és Vajda Ignac utca)
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 9
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Gerjen TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatadstanulmany

vonala adja, amely kanyarogva szeli at a lakott teriiletet. A beltertilet fontos szerkezeti elemeit
képezik a nyugati oldalon taldlhat6 Godrok elnevezésii sport- és rendezvénytertiletek, illetve a
temetd, valamint a keleti oldalon a kikotd és a labdarugé palyak. A telepiilés kézpontja a Béke
téren és kornyezetében taldlhato, itt miikodik a legtobb kozintézmény, valamint kereskedelmi és
szolgaltatd egység, illetve itt taldlhatd a reformatus templom is. Gazdasagi épiiletekkel a
belteriileten csak néhany helyen, a lakoteriiletbe ékelédve, illetve a belteriilet délnyugati szélén
talalkozhatunk. A szabalyos utcahaldzattal, széles koztertiletekkel keresztiilsz6tt lakoteriileten a
falusias karakterjegyek a legdominansabbak, az egylakasos lakéépiiletek jellemzben oldalhataros
beépitéssel az utcdkra merdlegesen, tobbségében el6kert nélkiil épiiltek. A zomében foldszintes
és nyeregtetds, hagyomanyos népi, illetve a polgarosodas jegyeit visel§ épiiletek mellett a
telepililéskép meghatarozé elemeit képezik a szocializmus korszakdban épilt lakéhazak is. A
kozség tjonnan beépitett, a Dézsa Gyorgy utcatdl délre fekvo tertiletei jol illeszkednek a telepiilés
torténeti magjadhoz, hagyomanyos utcaképeihez. A lakdépiiletekhez kapcsolédé kertek, illetve a
nagymértékii erddsiiltséggel rendelkezd Godrok teriiletei mozaikossa teszik a tajat.

Jellemzd utcakép széles kéztertilettel

A telepiilés kézpontjdban taldlhato
reformdtus templom

1.4. Falutorténet

A telepiilés kornyékén tortént feltdrasok tandsaga szerint a teriilet mar igen koran, a honfoglalas
el6tt is lakott hely volt. A korai benépesiilést indokoltta tették a teriilet kedvezé foldrajzi
adottsagai, a Duna kozelsége és a folyot kisérd termékeny vizparti tertiletek, illetve az artérbol
kiemelked6 dombok. A feltételezések szerint a kornyék lehetett az allattart6, nomad magyarok
nyari szallasa, de a tertileten az allandé tart6zkodas nyomai is fellelhet6ek.

Az els6 irasos emlék, amely a telepiilésre utal, a tihanyi apatsag javait 0sszeir6, 1211-ben kelt
okirat, melyben birtokhatarként emlitik, a valészintisithet6en a telepiilés nevét is add, Gerjen
(Guergen) folyét. Ekkor a lakott teriilet a Varad és az Ofalusi dombon volt. A késébbi forrasokban
a falu Gergye, Gerje, Gergen, illetve Gergenszeg néven is megjelenik.

A torok hodoltsag ideje alatt a falusiaknak sokszor nyujtott biztos buvéhelyet a telepiilést

kérnyez6 mocsaras, lapos vidék és a folyoparti nadas, amely az idegeneknek azonban sok veszélyt
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 10
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tartogatott. Ennek koszonhet6en a torok hodoltsag ideje alatt a falu, sok mas telepiiléssel
ellentétben, nem néptelenedett el, hanem végig lakott hely maradt.

1844-ben a mai Ofalu teriiletén elhelyezkedd falu hazainak nagy része egy tiizvész kovetkeztében
leégett. Ebben jelentds szerepet jatszott a telepiilés halmazos szerkezete, szilik utcai és hazak
kozelsége. Bar a helyiek az Ofalu teriiletén kivantak Gjjaépiteni a falut, a megye az ujjaépités
helyett egy Uj falu helyének kitlizésérol hatarozott. A mérnokok a mai, kdzvetleniil a Duna-parton
fekvo teriileten, a gyiimolcsoskertek helyén jelolték ki a szabalyos, sakktabla alaprajzu telepiilés
helyét. A teljes atkoltozést alassan haladé épitkezések és az 0j telepiilést elontd arviz is késleltette,
raadasul sok csaldd nem akart atkoltozni az 4j faluba, sokdig a tlizvész el6l megmenekiilt
hézaikban maradtak. Azonban 1853-ban tjabb tlizvész pusztitott az Ofalu teriiletén, melyben a
korabban megmenekilt lak6hazak nagy része is leégett, igy végiil 1855-re sikeriilt minden lakost
attelepiteni az 4j, mai telepiilésre.

A szazadfordulé kornyékén a helyiek leginkabb gabona- és dohanytermesztéssel, valamint
szarvasmarha- és lotartassal foglalkoztak. A XX. szazad nagy eseményei a faluban is éreztették
hatasukat. Az 1. és II. vildighaboru harcait a telepiilés fiai koziil is sokan megjartdk. A szazad
kozepétdl a telepiilés jelentds fejlédésnek indult, amely leginkdbb a lakéteriilet béviilésében, a
katolikus templom megépiilésében, illetve a kozlekedési és kozmiinfrastruktira fejlédésében
mutatkozott meg.

Bar a XX. szazad kozepén még 1800 f6s lakossaggal rendelkez6 kozség 1élekszama permanensen
csokken, az 1200 f6s Gerjen napjainkban is folyamatosan fejlédik, megdjulnak és boviilnek
kozépiiletei, illetve G4j beruhazasok valésulnak meg a kdzségben.

2. A VEDETT MUEMLEKI ERTEKEK TELEPULESI ERTEKLELTARA

2.1. A vilagorokségi és a vilagorokségi varomanyos helyszinek, teriiletek

Gerjen teriiletén sem vilagorokségi, sem vildgorokségi varomanyos helyszinek, teriiletek nem
talalhatdak.

2.2. Az orszagos épitészeti orokség elemei

A teleptilésen nem taldlhat6 orszagosan védett érték, miemlék.

2.3. A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyek

A fejezet 6nallé munkarészben kertil ismertetésre.

2.4. Taj- és természetvédelem

Natura 2000 teriiletek
Az Eurdpai Unios természetvédelem legfontosabb eszkozei a madarvédelmi (79/409/EEC) és az

éléhely-védelmi (92/43/EEC) iranyelv. A Kkét jogszabaly rendelkezései szerint kijeldlt
természetvédelmi teriiletek k6zos eurépai rendszere a Natura 2000 hal6zat, melyet az Eurépai
Unié, a teriiletén még fonnmaradt kézosségi szinten jelentds, veszélyeztetett él6hely tipusok,
vadon él6 allat- és novényfajok védelme, és ezen keresztil a biologiai sokféleség megbrzése és
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hosszu tava fennmaradasanak biztositasa érdekében hozott 1étre. Az Eur6pai Unids iranyelvek
atiiltetése a magyar jogrendbe és a teriiletek kijelolése ,Az eurdpai kozosségi jelentéségii
természetvédelmi rendeltetés( tertiletekrdl” sz6l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet altal tortént.

A telepiilésen a Duna és az annak mentén elhelyezkedé élovildg a Natura 2000 hdlézat részét
képezi. Ez a kozség kozigazgatasi teriiletének kortilbeliil a 12 %-at teszi ki. A Gerjent érint6 Natura
2000 tertilet a Tolnai Duna elnevezésti HUDD20023 kdddal jelolt, kiilonleges természetmeg6rzési

terilet.

Orszagos Okologiai Halozat

Az Okolégiai halézat lehataroldsat a terliletrendezési tervek tartalmazzdk, melyet a
telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a meghatarozott allamigazgatasi szervek el6zetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni. Az 6kologiai halézat harom 6vezetbdl All
Ezek a magtertlet, az 6kolégiai folyoso teriilete és a puffer tertilet.

A ,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” sz6l6 2018 évi CXXXIX.
torvény szerint a magteriilet az az 6vezet, ,amelybe olyan természetes vagy természetkozeli
élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes é16vilag fennmaradasat és
életkorilményeit hossza tavon biztositani képesek, és tobb védett vagy kozosségi jelentéségii
fajnak adnak otthont”.

Az okologiai folyosok ,olyan teriiletek - tobbnyire linedris kiterjedésli, folytonos vagy
megszakitott él6helyek, él6helysavok, él6helymozaikok, él6helytoredékek, éléhelylancolatok -,
amelyek dontd részben természetes eredetliek, és amelyek alkalmasak az 6koldgiai halézathoz
tartoz6 egyéb él6helyek - magteriiletek, pufferteriiletek - kozotti biolégiai kapcsolatok
biztositasara”.

A pufferteriiletek kozé ,olyan rendeltetésii teriiletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy
mérsékelik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek a magteriiletek és az 6kolégiai folyosok
allapotat kedvezotleniil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.

Gerjenben az orszdgos 6koldgiai halézat elemeként magteriilet és 6koldgiai folyosé talalhaté
meg, ezek azonban nem rendelkeznek pufferteriilettel. Magteriiletként jeldltek a telepiilésen a
galéria erddk, egyes vizfolyasok, szantok, legel6k és nadasok. Okoldgiai folyosdként jelolt a Duna
teljes teriilete és a hozza kapcsolodo toltés.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tdji és természeti értékek védelmével, a természeti adottsagokhoz igazodd hagyomanyos
tajhaszndlati formakbdl ad6dé tajszerkezeti elemek meg6rzésével szorosan osszefiigg a tajképi
értékek védelme. A természeti adottsagok és az emberi tevékenység nyoman kialakult sajatos
arculatu taj ugyanis egyszerre tajképi érték, épitészeti 6rokség és védendd természeti-, taji érték.
A tajképvédelmi oOvezet lehatdrolasat a teriiletrendezési tervek tartalmazzak, melyet a
telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a meghatarozott allamigazgatasi szervek el6zetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.

A tdjképvédelmi teriilet vezete nagymértékben érinti a telepiilés teriiletét, annak keleti, déli
és délnyugati szélére terjed ki, lefedve a Duna teljes teriiletét és a Faddi-Duna holtag egykori
gerjeni szakaszat.

Ex lege védelem
A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. torvény szerint:
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23.§ (2) E torvény erejénél fogva védelem alatt all valamennyi forras, lap, barlang, viznyelg, szikes
to, kunhalom, foldvar. Az e bekezdés alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentéséglinek
[24. § (1) bekezdés] mindsiilnek.

Gerjen teriiletén nem taldlhato ex lege védelem alatt dllo érték.

Egyedi tajértékek

A falvak taji értékei k6zé tartoznak a hagyomanyos taji gazdalkodas nyomait 6rz6 foldrészletek,
mint a rétek, legel6k. Ezek az egykori tdjhasznalat emlékei, ezért értékes taji elemek.

A természet védelmérol sz6ld 1996. évi LIIL. torvényben taldlhaté meghatarozas szerint (6. §, (3)
bekezdés): ,Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemzé természeti érték, képz6dmény és
az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti, tdérténelmi,
kultartorténeti, tudomanyos, vagy esztétikai szempontbdl, a tarsadalom szempontjabol
jelent6sége van.”

A kozség 4/2018. (V1.18.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott Telepiilésképi rendelete nem
régzit egyedi tdjértéket.

Helyi védett teriiletek, természeti értékek
A helyi védelem jogi alapjat kiilon 6nkormanyzati rendelet képezheti, amely tartalmazza a védetté

nyilvanitott teriiletek helyrajzi szamat, a teriileten megengedett teriilethasznalatot, a védelemmel
0sszehangolhat6 tevékenységeket és korlatozasokat, a tertilet védendd értékeinek megmaradasat
biztosito sziikséges intézkedések leirasat és a védelem érdekében elkiilonitett forrasok és alapok
megnevezését.

Gerjen 4/2018. (V1.18.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Telepiilésképi rendelete nem
rogzit helyi védett teriiletet, nem jelél meg helyi védett természeti értéket. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terven ugyanakkor abrazolasra keriilt Helyi jelent6ségli természetvédelmi
terlilet a Solymos-ér kornyezetében tekintve, hogy a vizfolyas és az azt kisérd természetes
novényzet értékes élGhely.

3. A HELYI EPITESZETI OROKSEG TELEPULESI ERTEKLELTARA

3.1. Altalanos épitészettorténeti adatok

A falvak tobbségéhez hasonléan Gerjen is 6rzi hagyomanyos vidékies karakterét, harmonikus
utcaképeit, melyben ugyantgy szerepet vallalnak a 19. szazad végén, 20. szazad elsd felében épiilt,
népi jegyeket hordozo, illetve a polgarosodas jegyeit mutatd lakdépiiletek, mint a szocializmus
korszakaban kialakitott épiiletek.

A telepiilés fontos értékeit képezik a hagyomanyos népi lakéhazai, melyekkel féként a Pet6fi
Sandor utca - Dunasor utca - Dézsa Gyorgy utca - Rakdczi Ferenc utca altal hatarolt torténeti
telepiilésmag teriiletén taldlkozhatunk. Ezek a 19. szazad végén, 20. szazad elején kialakitott,
kisebb tomeg(i épiiletek altalaban el6kert nélkiil vagy minimalis el6kerttel, az utcara merdlegesen
épiiltek. A kozségre a nyeregtetds és a kontyolt nyeregtetds népi lakéhazak is jellemzdek. Az utcai
homlokzatok legtobbszor tornacajtéval és 2 osztott livegezésli ablakkal nyilnak az utca felé,
vakolatsavok és diszek tagoljdk. A sokszor padlasnyilassal ellatott oromfalon tobb esetben
megjelennek a latsz6 téglafeliiletek, illetve szamos esetben egyedi, ives zarddassal keriiltek
kialakitasra. Az udvari homlokzatok karakteres elemei a tornacok, melyek tornacoszlopai
tobbnyire négyszog keresztmetszetliek és vakolt feliiletliek. Az épiiletekhez jél illeszkednek a
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pillérekkel tagolt utcai keritések, amelyek az épiiletekhez hasonl6an diszes kialakitastiak. Gyakran
megfigyelhetd az az egyedi tomegformalas, mely szerint egy telken beliil a lak6hazhoz, azzal
parhuzamosan, egy olyan kisebb épiilet (,nyarikonyha”) kapcsolddik, amely formajaban, anyag és
szinvildgaban is illeszkedik a f6épiilethez.

A 20. szazad elejétdl a telepiilésen is megjelentek a polgarosodas jegyeit mutatd épiiletek. A
nagyobb tomegl polgari épiiletekkel a telepiiléskozpontban, a Béke téren és kornyezetében
talalkozhatunk, ahol a lak6épiiletek mellett a kozépiiletek legtobbje is ebben a stilusban épiilt.
Ezen nyeregtetss és kontyolt nyeregtetds épiiletek legtobbszor saroktelken, L alakban, az utcaval
parhuzamosan keriiltek kialakitasra zartsord, illetve hézagosan zartsoru beépitéssel. Az utcai
homlokzatok tobb ablakkal néznek az utcara. A zsalugateres ablakok altaldban keretezettek, az
utcai homlokzatot vakolatdiszek tagoljak tovabb.

A 20. szazad masodik felében, a lakott teriilet déli, délnyugati iranya béviilésével a szocialista
korszak épiiletei is teret hdoditottak maguknak a telepiilésen. A jellemz6en nagyobb tomeg,
magasabb épiiletek legtobbszor eldkerttel éptiltek. Ezen lakdépiileteket az utcaval parhuzamos
kialakitas épptgy jellemzi, mint az arra mer6leges. A nyeregtetds, ritkabban satortetds épiiletek
jelent6s része tetétér beépitéssel rendelkezik, nem ritkan aldpincézett. Az altalaban diszitetlen
homlokzatok kett6 vagy haromosztati ablakokkal néznek az utcara. Bar a szocializmus
korszakaban kialakitott éptileteket a valtozatosabb kivitel jellemzi, mégis harmonikus utcaképek
alakultak ki, egyebek mellett az Alkotmany utcaban a tet6tér beépitéssel, a Toldi utcdban az utcara
merdélegesen, illetve a Sport téren az ikres beépitéssel kialakitott épiiletekkel.

Népi lakéhdzak (Forrds: Gerjen Teleplilésképi Arculati Polgdri épiilet a telepiilés kézpontjdban
Kézikényv)

A szocializmus korszakdban kialakitott épiiletek (Forrds: Gerjen Telepiilésképi Arculati Kézikényv)
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A kozség kiemelkedd épitészeti értékét képviseli reformatus temploma, amely helyi védelem alatt
all. A teleptilés kozpontjaban, a Béke téren elhelyezkedd Gerjeni Reformatus Egyhazkozség
templomat 1871 és 1873 kozott épitették, az Ofaluban 4ll6, korabban leégett templom helyett. Az
1873-ban felszentelt templom egyszer, a II. vilighdboriban tortént toronyrombolas utan esett at
komolyabb atalakitdson, illetve tobbszor feltjitdsra keriilt. Az épiilet tomegébdl, 1éptékébdl
addéddan is meghatarozdé elem, igazodasi pont a kdzségben.

A telepiilés fontos értékeiként kell kiemelni az 1949-ben épiilt Szliz Maria Szive katolikus
templomot, valamint a koztertleti alkotasokat.

Sziiz Mdria Szive katolikus templom ' Emlékmii a Béke téren

3.2 Telepiilésszerkezet, telepiiléskép, telekstruktura, utcaképek

A kozség f6 tengelyét az Alkotmany utca és az 51162 sz. Ut vonala adja, amely nyugat feldl a
belteriiletre érve tobb kanyarral, a telepiilés kézpontjan athaladva a Duna iranyaba halad. A
kozség kozpontja a Béke tér kornyezetében talalhato, itt miikodik a kozintézmények, valamint a
kereskedelmi és szolgaltaté egységek nagy része is.

A falvak tobbségéhez hasonldan Gerjen is 6rzi hagyomanyos falusias karakterét, harmonikus
teleplilés- és utcaképét, melyben ugyanugy részt vallalnak a népi jegyeket hordoz6, a
polgarosodas jegyeit mutatg, illetve a szocializmus korszakaban kialakitott épiiletek.
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A telepiilés lakéteriilete, az Ofalu teriiletén kialakult halmazos szerkezetii telepiilés leégése utan,
mérnokok altal keriilt kijel6lésre a Duna-partjan, szerkezetét igy a szabalyossag jellemzi. A gondos
tervezettség jol lathaté a legkorabban beépiilt telepiilésrészen, a Pet6fi Sandor utca- Dunasor
utca-Ddzsa Gyorgy utca-Rakoczi Ferenc utca altal hatarolt teriileten. A falusias jegyeket mutato
torténeti telepiilésmagot a sakktdbla alaprajz, az egymassal parhuzamosan, egyenes vonalban
haladé utcak, illetve a szabalyos alakud és egységes méretli telkek jellemzik. Bar a lakott tertilet
déli, délnyugati boviilése altal organikusabban kialakult falusias és kertvarosias jellegii
terilileteket a valtozatosabb futdsi iranyu utcak, illetve a szabalytalanabb alaku és valtozatosabb
méretli telkekbdl all6 telekdlloméany jellemzik, ugyanakkor az utcahalézat és a telekallomany
altaldnossagban ugyanugy tervezettséget, szabalyossagot mutat, egységes telepiilésképet
kolcsonozve ezen teriileteknek is. A telepiilés jellegzetességét jelentik szabalyos, egyenes
vonalvezetésii utcakbol all6 utcahal6zata, valamint széles kozteriiletei. A keskenyebb utfeliiletek
mellett mindkét oldalon széles zoldsavok taladlhatdak, arkokkal. Ez a kiépités a telepiilés
belteriiletén majdnem minden utcara jellemzé.

A zomében szabalyos alaku, nagyjabdl azonos méretii telkekb6l al16 telekallomannyal rendelkezd
lakéteriileteken az épiiletek fé6ként oldalhataros beépitéssel, tobbségében el6kert nélkiil vagy
minimalis el6kerttel épiiltek. A lakoteriilet kiilonleges részét képezi az ikres és elGkertes
kialakitassal rendelkez6 teriilet a Sport tér nyugati oldaldn. A kdzségben a legtébbszor utcara
merdéleges, de gyakorta azzal parhuzamos kialakitdsu épiiletek tobbségében nyeregtetdvel
épiiltek. A lakoteriileteket f6ként a foldszintes csaladi hazak jellemzik, mindemellett tobb olyan
utcat is talalni, ahol egységesen magasabb, tet6térbeépitéssel vagy emelettel rendelkezd épiiletek
sorakoznak, harmonikus utcaképet teremtve ezzel.

Atelepiilés sajatos elemét képezi Janosmajor teriilete. A belteriilett6l délre talalhato tertilet f6ként
kisebb tomegli hétvégihdzaknak ad helyet, melyek tobbségében az utcara merdélegesen,
tet6térbeépitéssel keriiltek kialakitasra. Az Gidiil6 és a megjelend lakéfunkcié mellett a teriileten
talalhato az erdsen leromlott allagtt Madi Kovacs kastély, amely feltehetéen a XIX. szazad kozepén
épiilt.
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3.3. Helyi egyedi értékek
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2018-ban elkésziilt a kozség Telepiilésképi arculati kézikonyve (T
Képvisel4-testiilete 54/2018. (V.31.) Kt. hatarozataval fogadottel, i
(TKR), melyet az 6nkormdanyzat Képviseld-testiilete 4/2018. (V1.18
hagyott jova.

AK), melyet az 6nkormdanyzat
lletve Telepiilésképi rendelete
.) onkormanyzati rendeletével

A TKR 1. mellékletében Osszesen 32 db helyi védelem alatt all6 épitményt rogzit, melyek a

kovetkezbek:

Cim Helyrajzi szam Megnevezés
Doézsa Gyorgy u. 41. 392 lakdépiilet
Dunasor u. 1/d 65 lakdépiilet
Dunasor u. 16. 352 lakdépiilet
Dunasor u. 17. 353 lakdépiilet
Kossuth Lajos u. 151 reformatus templom
Kossuth Lajos u. 120/1 miivel6dési haz
Kossuth Lajos u. 8. 255 lakéépiilet
Kossuth Lajos u. 27. 234 lakdépiilet
Kossuth Lajos u. 53. 139 lakéépiilet
Kossuth Lajos u. 61. 135 lakdépiilet
Rakoéczi Ferenc u. 4. 217 lakéépiilet
Rakoéczi Ferenc u. 34. 153 lizlethaz épiilete
Rakéczi Ferenc u. 29/b 192 lakdépiilet
Rakoéczi Ferenc u. 49. 178 lakdépiilet
Rakoéczi Ferenc u. 64. 169 lakdépiilet
Szent Istvan u. 6. 278 lakdépiilet
Szent Istvan u. 34. 113/1 lakdépiilet
Szent Istvan u. 42. 109 lakéépiilet
Szent Istvan u. 44. 108 lakéépiilet
Szent Istvan u. 47. 92 lakéépiilet
Szent Istvan u. 53. 96 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 21. 331 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 24. 308 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 26. 307 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 29. 335 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 33. 67 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 38. 84 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 46. 80 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 48. 79 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 52. 77 lakéépiilet
Vajda Ignac u. 56. 75 lakéépiilet
Ié? i?li(l;:ij(ligtl)o 1624 volt kastély épiilete

Védendo érték
éplilettomeg, utcai homlokzat
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
teljes objektum
épiilettomeg, homlokzatok
éplilettomeg, utcai homlokzat
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, udvari homlokzat
éplilettomeg, utcai homlokzat
éplilettomeg, féhomlokzat
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, udvari homlokzat
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
éplilettomeg, utcai homlokzat
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, udvari homlokzat
éplilettomeg, utcai homlokzat
éplilettomeg, utcai homlokzat
épiilettomeg, homlokzatok
épiilettomeg, homlokzatok
éplilettomeg, utcai homlokzat
épiilettomeg, homlokzatok
éplilettomeg, utcai homlokzat
épiilettomeg, homlokzatok

teljes objektum

A helyi védelem alatt all6 épitmények majdnem mindegyike a torténeti telepiilésmag teriiletén, a
Pet6fi Sandor utca- Dunasor utca-Do6zsa Gyorgy utca-Rakoczi Ferenc utca altal hatarolt tertileten

helyezkedik el. Ez al6l kivételt képez a Dézsa Gyorgy utca déli oldal
a Janosmajor teriiletén talalhato kastély épiilete.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Janosmajor

II. A RENDEZES SORAN TERVEZETT VALTOZASOK
HATASELEMZESE

1. A tervezett valtozasok ismertetése

Gerjen kozség fellilvizsgalati Telepiilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT) a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletet megel6z6 id6szak jogszabalyi kornyezete szerint késziilt. A 2003-ban elfogadott
terv és a részteriiletekre vonatkozd késébbi médositasai a teriiletfelhasznalasi egységek jelolése
sordn még nem minden esetben a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti jeloléseket
alkalmazza.

A telepiilés uj telepiilésrendezési eszkozeinek elkészitése sordan a hatalyos TSZT-ben szerepld
besorolasok kisebb-nagyobb médositdsa az egyedi onkormdanyzati igények, a partnerségi
egyeztetés keretében felmerilt kéréseken alapulé modositdsok megvaldsitasa érdekében,
tovabba az Uj jogszabalyi keretekhez torténd hozzaigazitas, a magasabb rend{ teriiletrendezési

terveknek valé megfelelés, kisebb pontositasok, finomitasok miatt valt sziikségessé.
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Madi-Kovacs kastély

Lf>Vt Tervezett TSZT mdadositasok

] Helyi védelem alatt &ll6 épitmény

Az épitett értékek érintettsége a TSZT médositdsok dltal '
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V>Ev Tervezett TSZT modositasok

Natura 2000 teriilet

Orszéagos okoldgiai

haldzat - magteriilet

Orszagos tkoldgiai

halézat - dkoldgiai folyosd

Tajképvédelmi szempontbdl

kiemelten kezelendd terilet
A taj- es termeszetvédelmi értékek érintettsége a TSZT médositdsok dltal
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2. A tervezett valtozasok hatasa

2.1. A tervezett valtozasok hatasa a régészeti orokségre

A fejezet 6nallé munkarészben Kertil ismertetésre.
2.2. A tervezett valtozasok hatasa a taj- és természetvédelem értékeire

A telepiilésen a Duna és az annak mentén elhelyezkedd élvilag a Natura2000 haldzat részét
képezi. A Gerjent érint6é Natura 2000 tertlet a Tolnai Duna elnevezésti HUDD20023 koddal jelolt,
kiilonleges természetmegOrzési tertlet.

A kozség teriiletén az orszagos oOkologiai halézat elemeként magteriilet és dkolodgiai folyosd
talalhat6 meg. Magtertletként jeldltek a telepiilésen a galéria erddk, egyes vizfolyasok, szantok,
legelk és nadasok. Okolégiai folyoséként jeldlt a Duna teljes teriilete és a hozza kapcsolédé toltés.
A tajképvédelmi teriilet 6vezete nagymértékben érinti a telepiilés teriiletét, annak keleti, déli és
délnyugati szélére terjed ki, lefedve a Duna teljes teriiletét és a Faddi-Duna holtag egykori gerjeni
szakaszat.

A tervezett modositasok érintik a telepiilés keleti és déli - délnyugati szélére, igy a Dunara
és kornyezetére, illetve a Faddi-Duna holtag egykori gerjeni szakaszara Kkiterjedé Natura
2000 teriiletet, az 6kolégiai magteriiletet és 6kologiai folyosot, valamint a tajképvédelmi
teriillet ovezetének teriiletét is. Ugyanakkor a mddositasok koziil egyik sem iranyul uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésére az érintett teriileteken. A tervezett valtozasok éppen a tdj-
és természetvédelmi érdekeket szolgaljak, hiszen a legtobb esetben intenzivebb
hasznositassal jar6 teriiletek atsorolasat szorgalmazzak olyan tertiletfelhasznalasi kategériakba,
illetve ovezetekbe (pl. védelmi erddteriilet, k6zjoléti erdbtertilet, korlatos mezégazdasagi tertilet),
amelyek esetében a rajuk vonatkoz6 szigoru el6irdsok miatt sokkal inkabb biztosithat6 a taj- és
természetvédelmi értékek védelme.

A tervezett modositisok nem gyakorolnak negativ hatast a telepiilés taj- és
természetvédelmi értékeire.

2.3. A tervezett valtozasok hatasa a helyi épitészeti orokségre

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet médositdsanak alapjan eldirt és azéta mar az
onkormanyzat Képvisel6-testiilete 4/2018. (V1.18.) 6nkormdanyzati rendeletével jovahagyott
Teleptilésképi rendelete 32 helyi védelem alatt 4ll6 épitményt rogzit.

A tervezett modositasok a helyi védelem alatt allé épitmények koziil kett6t érintenek. A
Doézsa Gyorgy utca 41. szam alatti épitmény esetén a tervezett valtozast (falusias lakoteriiletb6l
kertvarosias lakdteriiletbe torténd atsorolds) a lakdtertilet jellege, hasznalata, a meglévd
allapothoz val6 illeszkedés igénye indokolja. A Janosmajor teriiletén taldlhaté kastélyt és
kornyezetét tekintve a tervezett valtozast (iidiil6hazas lidiil6tertiletbdl kiilonleges turisztikai
terliletbe torténd atsorolas) a teriilet redlis funkcioval valé megtoltésének igénye, esetleges
turisztikai célu fejlesztése és hasznositasa indokolja. Az érintett helyi védelem alatt all6
épitmények a tervezett modositasok altal nem sériilnek.

A tervezett modositasok nem gyakorolnak negativ hatast a helyi épitészeti 6rokségre.
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2.4. A tervezett valtozasok hatasa a miiemléki értékekre
A telepiilésen nem talalhat6 orszagosan védett érték, miemlék.
2.5.  Osszefoglalo

Taj és természetvédelem
A tervezett modositasok érintik a telepiilés keleti, illetve déli - délnyugati szélére kiterjed6 Natura

2000 tertiletet, az 6kologiai magteriiletet és dkoldgiai folyosot, valamint a tajképvédelmi tertlet
Ovezetének teriiletét is. Ugyanakkor a mddositasok koziil egyik sem iranyul 4j beépitésre szant
teriilet kijelolésére az érintett teriileteken. A tervezett valtozasok éppen a taj- és
természetvédelmi érdekeket szolgaljak, hiszen a legtobb esetben intenzivebb hasznositassal jaré6
teriiletek atsorolasat szorgalmazzak olyan teriiletfelhasznalasi kategériakba, illetve 6vezetekbe,
amelyek esetében a rajuk vonatkoz6 szigoru el6irdsok miatt sokkal inkabb biztosithat6 a taj- és
természetvédelmi értékek védelme.

A tervezett mddositdsok nem gyakorolnak negativ hatast a teleptilés taj- és természetvédelmi
értékeire.

Epitett 6rokségi értékek

A tervezett modositasok a helyi védelem alatt all6 épitmények koziil kettét érintenek. Az érintett
lakoépiilet esetén a tervezett valtozast a lakoétertilet jellege, haszndlata, a meglévé allapothoz val6
illeszkedés igénye indokolja, mig a kastélyt és kornyezetét tekintve a tervezett modositast a
teriilet redlis funkciéval val6 megtoltésének szandéka, esetleges turisztikai célu fejlesztése és
hasznositasa indokolja. Az érintett helyi védelem alatt 4116 épitmények a tervezett valtozasok altal
nem sériilnek.

A tervezett mddositasok nem gyakorolnak negativ hatast a helyi épitészeti 6rokségre.
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I1I. ERTEKVEDELMI TERV

1.1. Az értékleltarban szerepeltetett értékek megorzését biztosito szempontok
és kovetelmények

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szolé torvény (tovabbiakban Kotv.) 11. §-a alapjan a
teriileten nyilvantartott régészeti lel6helyek altalanos régészeti védelem alatt allnak.

A Gerjen teriiletén fellelhetd orszagos védelem alatt allo értékek védelmérdl is a Kotv. hivatott
gondoskodni. A helyi egyedi értékek megdrzését az 54/2018. (V.31.) Kt. hatdrozattal elfogadott
Telepiilésképi arculati kézikonyv, valamint a 4/2018. (VI.18.) 6nkormanyzati rendelettel
joévahagyott Telepiilésképi rendelet biztositja.

1.2.  Onkormanyzati feladatok

A régészeti lel6helyek védelmét jogszabalyok biztositjdk. Az adatszolgaltatas alapjan a lel6helyek
feltiintetésre Keriilnek a telepiilésrendezési eszkozokben, ennek alapjan a tervek moédositasa
soran érintettségiik figyelembe vehetd.

A helyi egyedi értékek meg6rzésérdl - a lakossaggal és a helyi értékvédd egyesiiletekkel tobbszor
egyeztetésre kerilt - az oOnkormanyzat 54/2018. (V.31.) Kt. hatdrozatdval elfogadott
Teleptilésképi arculati kézikonyv, valamint a 4/2018. (VI.18.) onkormanyzati rendelettel
jévahagyott Telepiilésképi rendelet hivatott gondoskodni.

A tdji, természeti és épitett értékek védelme a hatdlyos jogszabdlyok dltal biztositott, a helyi
védelem médositdsa, kiterjesztése nem sziikséges.

Az onkormdanyzat feladatat képezi a helyi egyedi értékek figyelemmel kisérése, allapotuk
ellendrzése, a lakossag tajékoztatisa és figyelmének felhivdsa a meg6rzés fontossagara, az
értékvédelemre.
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IV.NYILATKOZAT

Alulirott Sin Emilia vezetd telepiilésrendez6 tervezod, telepiilésmérnok, varosépitési -
varosgazdasagi szakmérnok nyilatkozom, hogy Gerjen Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalatahoz elkészitett Orokségvédelmi hatastanulmany a kulturélis érokség védelmérdl
sz616 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) és a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet el6irdsainak megfelel. A Telepiilésrendezési eszkdzok és az
Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2022. augusztus hé

Sin Emilia
vezetd teleplilésrendezd tervezd,
telepiilésmérnok, varosépitési - varosgazdasagi
szakmérnok
TT/101-4657, TR 01-4657
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