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Gerjen Kozség Onkormdnyzata

KIVONAT

Késziilt Gerjen K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2023. februdr 20. napjan megtartott
képviselb-testiileti iilésének jegyzokdnyvebol.

Gerjen Kozség Onkormanyzat képvisels- testiiletének
12/2023.(I1.20.) szam1 hatarozata
Gerjen Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasardl

Gerjen Kozség Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVII torvény 9/B §-dban, tovdbba a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XL.8.) szamu rendeletben foglalt
kovetelmények figyelembevételével elfogadja Gerjen Kozség Telepiilésszerkezeti Tervét, az
alabbiak szerint:

1. 1. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti Terv leiras (tovabbiakban: TSZT leiras)

2. szamu melléklet: T-1 jelit M=1:12 000 méretaranyu Telepiilésszerkezeti Tervlap
(tovabbiakban: Tervlap)

2. Gerjen kozigazgatasi teriiletének térségi teriileti mérlege:

Térségi tertilet- Telepiilés
felhasznalasi kategéria kozigazgatasi
1 g Térségi teriiletfelhasznalasi teriilete (hektar) teriileté¢hez
Telepiilés = i . : x
kategoridk , viszonyitott arany
TMTrT mért adat .
. o a TMTrT alapjan
alapjan alapjan (%)
Telepiilési térség 295,50 295,30 8,16
Erdégazdalkodési térség 203,59 203,59 5,62
Gerjen Mezbgazdasagi térség 2767,30 2767,30 76,37
Vizgazdalkodasi térség 269,49 269,49 7,44
Sajatos teriiletfelhasznélasu térség 87,56 87,56 2,41
Osszesen: 3623,44 3623,44 100
3. A Telepiilésszerkezeti Terv
a) a térségi teriiletrendezési tervek szerinti teriiletfelhasznalasi kategoridknak,
b) a térségi teriiletrendezési tervek szerinti 6vezeti kategdriaknak,
c) a térségi teriiletrendezési tervek eléirasainak
megfelel.
4. A tervlapon jelolt teriiletfelhasznalési egységek szerint szamitott
BIA érték: 17 448,9
BIA érték kiilonbozet: +1 650,6

Az atsorolasok kivetkezményeként a telepiilés BIA értéke osszességében novekedett.

5. TSZT hatalybalépését kovetden a telepiilés kozigazgatasi teriiletén készilld szabalyozasi
terveket (HESZ modositasokat) a Telepiilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.



2
Jelen hatarozat a kihirdetését kovet6 30. napon lép hatalyba, rendelkezéseit ezen idéponttdl
kezdve kell alkalmazni. A TSZT hatalyba Iépésével egyidejlleg a tobbszér mddositott,
27/2008. (VI.25.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv €s annak leirdsa hatalyat
veszti és helyébe a jelen hatarozat és mellékleteként elfogadott tervlap és leiras 1ép.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2)
bekezdésében foglaltak alapjan a jelen hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv
kozlésérol az elfogadast koveté 15. napon belill gondoskodjon és az elfogadott
teleptilésszerkezeti tervet a Képvisel6-testiilet dontését kovetd 15 napon beliil kiildje meg az
allami fo6épitésznek és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek a
jogszabalyban meghatarozottak szerint.

8.Jelen hatarozat a kihirdetést kovetd 15. napon 1€p hatalyba.

Hatéridé: azonnal, illetve folyamatos
Felelos: Romhanyi Kéroly polgarmester

Kmf.

Rombhanyi Kéroly Dr. Nagy Attila
Polgarmester Jegyz6

A kiadmany hiteléiil:

-
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TSZT LEIRO 2023

A 12/2023. (I1.20.) sz. Kt. hatarozat
1. szamu melléklete - TSZT leiras

1. A TSZT teriiletfelhasznalasi tagozédasa

1.1.  Atelepiilésszerkezeti tervben rogzitett altalanos és sajatos hasznalat szerinti
teriiletfelhasznalasi egységek meghatarozasa
A Szerkezeti Tervben rogzitett teriiletfelhasznalas
Jele Megnevezése Kozmnlllglisgl’izttseg
Lke Kertes lakoteriilet Teljes
Lf Falusias lakoéteriilet Teljes
vt Teleptiléskdzpont vegyes tertilet Teljes
Gksz Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet Teljes
Gip Ipari gazdasagi tertilet Teljes
Ga Altalanos gazdasagi teriilet Teljes
Uh Hétvégihazas tidiilSteriilet Teljes
K-S Kiilonleges sportolasi célu teriilet Teljes
K-Tur Kilonleges turisztikai célu tertilet Teljes
K-T Kiilonleges temetd teriilet Teljes
Zkp Kozpark teriilete -
ZKk Kozkert tertilete
Ev Védelmi erdéteriilet -
Eg Gazdasagi erdoteriilet -
Ek Kozj6léti erd6teriilet -
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet -
Mko Korlatos mez&gazdasagi teriilet -
Mke Kertes mezdgazdasagi teriilet -
\Y% Vizgazdalkodasi teriilet -
Kb-En Kiil('jn'leges beé,pités.rle nem szlér}t ) i
energiatermelés céljara szolgald tertilet
Kb-S K,iil,t')nleges b,(?épitésre nem szant sportolasi i
célu teriilet yj
KOu Kozuti kozlekedési teriilet -
KOv Vizi kozlekedési tertilet -
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1.2,

A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak teriileti mérlege

Hatalyos TSZT Javasolt TSZT Valtozas aranya
Teriiletfelhasznalas Terdlet éﬁ g;; @ % Terdlet % E % \E Terdlet éﬂ g;; @ %
(ha) x 8 g (ha) 2825 (ha) |[F &
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriiletek 6sszesen: 73,96 2,04 91,11 2,51 17,15 0,47
Vegyes teriiletek 6sszesen: 6,26 0,17 7,70 0,21 1,44 0,04
Gazdasagi teriiletek dsszesen: 61,08 1,69 132,37 3,65 71,29 1,97
Udiil6teriiletek 6sszesen: 26,73 0,74 26,63 0,73 -0,10 0,00
Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 3,16 0,09 5,96 0,16 2,8 0,08
Beépitésre szant teriilet 0sszesen: 171,2 4,7 263,8 7,3 92,6 2,6
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriiletek O0sszesen: 16,30 0,45 6,388 0,19 -9,42 -0,26
Erdo teriiletek 0sszesen: 118,15 3,26 549,27 15,16 431,12 11,90
Mez6gazdasagi teriiletek 6sszesen: 2642,80 72,94 2306,86 63,67 -335,94 -9,27
Vizgazdalkodasi teriiletek 6sszesen: 513,77 14,18 380,87 10,51 -132,9 -3,67
Kilonleges beépitésre nem szant 87,37 2,41 89,81 2,48 2,44 0,07
teriilet 6ssz:

Kozlekedési teriiletek d0sszesen: 73,80 2,04 25,95 0,72 -47,85 -1,32
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 3452,2 95,3 3359,6 92,7 -92,6 -2,6
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 3623,4 100,00 3623,4 100,00

Hatalyos TSZT Javasolt TSZT Valtozas iranya
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) % T‘Elrli;l)et % Teriilet(ha) %
Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriilet:
Kisvarosias lakdteriilet (Lk) 0,6 0,02 0,0 0,00 -0,6 -0,02
Kertvarosias lakdteriilet (Lke) 43,9 1,21 59,1 1,63 15,16 0,42
Falusias lakéteriilet (Lf) 29,46 0,81 32,05 0,88 2,59 0,07
Vegyes teriilet:
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 6,26 0,17 7,7 0,21 1,44 0,04
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi ter. (Gksz) 12,95 0,36 12,50 0,34 -0,45 -0,01
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 48,13 1,33 48,13 1,33 0,00 0,00
Altalanos gazdasagi teriilet (G4) 0,0 0,00 71,74 1,98 71,74 1,98
Udiiléteriilet:
Udiiléhazas tidiléteriilet (Uii) 1,78 0,05 0 0,00 -1,78 -0,05
Hétvégihazas tdiilSteriilet (Uh) 24,95 0,69 26,63 0,73 1,68 0,05
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GERJEN 9 TSZT LEIRO 2023

Kiilénleges teriilet:

Kiildnleges temetd teriilet (Kt/K-T) 1,66 0,05 1,66 0,05 0,00 0,00

Kiilonleges sport teriilet (Ks/K-S) 1,5 0,04 2,3 0,06 0,8 0,02

Kilonleges turisztikai teriilet (K-Tur) 0 0,00 2,0 0,06 2,00 0,06
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 171,2 4,7 263,8 7,3 92,6 2,6

Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet:

Zoldtertiilet (Z) 16,3 1,42 0,00 0,00 -16,30 -0,45

Zoldpark (Zkp) 0,0 0,00 5,73 0,17 57 0,17

Kozkert (Zkk) 0,0 0,00 1,15 0,03 1,2 0,03
Erdad teriilet:

Védelmi erdéteriilet (Ev) 93,7 0,00 371,3 10,25 277,6 7,66

Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 24,45 0,00 18,60 0,51 -5,85 -0,16

Kozjoléti erdétertilet (Ek) 0,00 0,00 159,4 4,40 159,37 4,40
Mez6gazdasagi teriilet:

Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma) 2172 59,94 1876,1 51,78 -295,9 -8,17

Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) 457,6 12,63 418,7 11,56 -38,9 -1,07

Kertes mezdégazdasagi tertilet (Mke) 13,2 0,36 12,1 0,33 -1,1 -0,03
Vizgazdalkodasi teriilet:

Vizgazdalkodasi teriilet (V) 397,67 10,98 380,87 10,51 -16,8 -0,46

Vizgazdalkodasi tertilet - galéria erdd (Ve) 116,1 3,20 0,0 0,00 -116,1 -3,20
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:

Napelem teriilete (Kb-en/Kb-En) 87,37 0,00 87,37 2,41 0 0,00

Kildnleges sport tertilet (Kb-S) 0,0 0,00 2,44 0,07 2,44 0,07
Kozlekedési teriilet:

Kézuti kdzlekedési teriilet (KOu) 73,0 2,01 25,0 0,69 -48,0 -1,32

Vizi kozlekedési teriilet (KOV) 0,8 0,00 0,95 0,03 0,2 0,00
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 3452,2 95,3 3359,6 92,7 -92,5 -2,6
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 3623,4 100,0 3623,4 100,0
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GERJEN 10 TSZT LEIRO 2023

2. Abel- ésKkiilteriiletek meghatarozasa

A belteriilet a telepiilés kozigazgatasi tertiletének kijel6lt része, mely a torténelmileg kialakult,
0sszefliggd, beépitésre szant, beépitett teriileteket tartalmazza. A belteriilet hatarat a hivatalos
foldhivatali alaptérkép tartalmazza.

Gerjen Telepiilésrendezési Eszkozeinek jelen feliilvizsgalata soran belteriiletbe vonasra javasolt
Uj teriileteket nem tartalmaz, azonban a korabbi tervek soran kijeldlt tertileteket tovabbra is
tervezettként jeldli, hiszen azok belteriiletbe vonasa még nem tortént meg.

Tervezet belteriilet bovités:

o 1. A Puszta és karikds kertek nevi telepiilésrész, mely a 2021-es modositas soran keriilt
kertvarosias lakétertilet teriiletfelhasznalasi egységbe;
o 2.Az Als6- és a Fels6 Godrok tertilete; valamint a 039/1 és 039/2 hrsz.-i gazdasagi teriilet

e 3. Az 51162 sz. ut, keleti szakasza a beépitésre szant teriiletek hataraig (655 hrsz.-u
ingatlanig).

e 4.A02 hrsz.-4, lakéteriiletbe sorolandé telek;

e 5. A futballpalya és az attél délre, a Sport tér nevii utca keleti oldalan elhelyezkedd,
Lf - Falusias lakoteriiletbe sorolt telkek;

o 6. A falutdl délre es, Madi-Kovacs kastély, az tidiil6teriiletek teriilete és a Janos major
gazdasagi teriilet;

Meglévd belteriilet

Tervezett beltertlet
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GERJEN 11 TSZT LEIRO 2023

Gerjen kozigazgatasi teriilete a 2019. évi hivatalos adatok alapjan 3623 ha, mért adatok alapjan
3623,44 ha. A telepiilés kozigazgatasi hatara a tovabbiakban is megtartandd, annak teriilete nem
valtozik.

A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a belteriiletbe vonasra javasolt teriileteket, a vonatkozd
belteriileti hatart médositoé javaslatokat, a belteriiletbe vonasra javasolt tertiletek lehatarolasat és
nagysagat, melyek méretét az alabbi tablazat rogziti:

hatalyos TSZT VALTOZAS TSZT javaslat
.. . L, , Tervezett | Tervezett
teriilete aranya Mértéke | Ardnya teriilete i
ha % ha %
(ha) (%) (ha) (%) T o

Teljes
kozigazgatasi 3623,44 100 - - 3623,44 100
teriilet
Belteriilet 85,82 2,4 +84,55 +2,3 170,37 4,7
Kiilteriilet 3537,62 97,6 -84,55 -2,3 3453,07 95,3

3. Abeépitésre szant és nem szant teriiletek meghatarozasa

A kozség Telepiilésszerkezeti Terve a telepiilésen a kovetkezd beépitésre szant teriileteket
killonbozteti meg: lakotertiletek, gazdasagi teriiletek, vegyes teriiletek, iidil6teriiletek és
kiilonleges teriiletek.

A lakéteriiletek kertvarosias lakoteriilet (Lke) és falusias lakéteriilet (Lf) tertilethasznalati
kategdridba soroltak. A kozség kozpontjaban telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) talalhato. A
gazdasagi teriileteken beliil kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletet (Gksz), ipari gazdasagi
teriiletet (Gip) és altalanos gazdasagi teriiletet (G4) jelol a terv. Hétvégihazas iidiilteriiletek (Uh)
a telepiilés délebbi részén talalhatok, melyek sajatos karakterrel birnak. Itt talalhat6 a Madi-
Kovacs kastély, melynek teriilete kiilonleges turisztikai célu teriilet (K-Tur). Tovabb4 a kiilonleges
teriiletek kozé a TSZT a sportteriiletet (K-S), valamint a temetd tertletét (K-T) sorolja.

A beépitésre nem szant teriiletek koziil a telepiilésen talalhat6 kozpark (Zkp) és kozkert (ZKk)
is. Szamos pontjan talalhato kialakult és tervezett erd6teriilet, melyek funkci6éjukban kiillénbéznek
egymastol: védelmi erdd (Ev), gazdasagi erdd (Eg) és kozjoléti erd6 (Ek). Mez6gazdasagi teriiletek
koziil altaldnos mezbégazdasagi teriilet (Ma), korlatos mez&gazdasagi teriilet (Mko) és kertes
mez0gazdasagi teriilet (Mke) vannak jelen Gerjenen. Vizgazdalkodasi teriileteket (V) a szerkezeti
terv a teleptilés szamos pontjan jelol. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek koziil a telepiilés
megkiilonboztet kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriiletet (Kb-Sp) és kiilonleges
beépitésre nem szant naper6mi teriiletet (Kb-En) is. Kozlekedési teriiletek koziil a kozuti
kozlekedési teriilet (KOu) és a vizi kozlekedési teriilet (KOv) talalhatok a telepiilésen.
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GERJEN 13 TSZT LEIRO 2023

3.1. Beépitésre szant teriiletek

3.1.1. Lakoéteriiletek

Gerjen beltertiletének nagy része lakdteriilet, amely tovabbra is fenntartandé. A lakéteriiletek a
telepiilésen a beépitési mod és némileg az épiiletek stilusdban mutat eltérd karaktert, azonban
telekszerkezetében, strukturjjukban nem mutatnak jelentds eltérést. A mddositas soran a
korabbi, haromféle lakotertilet-kijelolések feliilvizsgalatra keriiltek, mely soran a kisvarosias
lakéteriilet kivezetésre Kertilt a telepiilés rendezési eszkozeibdl. Ezek alapjan a lakdtertilet kétféle
tertiletfelhaszndalasi kategoériaba lettek sorolva:

o Lke jell - kertvarosias lakotertlet,

o Lfjell - falusias lakoétertilet.

KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

A beltertilet északi és déli részén, a teleptilésmagban talalhatd lakdteriilet arculataval ellentétben
a kialakult és tervezett telekszerkezet, telekméret, telekszélesség, valamint a tertilethasznalat
nem indokolja a lakdingatlanok falusias lakéteriiletbe sorolasat, igy ezen lakéteriiletek Lke
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kertilnek. A lakéteriileten elsésorban
lakoépiiletek épithetdk, de elhelyezhet6 kiskereskedelmi, szolgaltatd, szallas jellegdi, kulturalis,
sport, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésii épiilet is.

Meglévé kijelolés alapjan a telepiilés belteriiletének északi, illetve déli része sorolt kertvarosias
lakétertiletbe.

Uj kijel61és alapjan:
o falusias és kisvarosias lakoteriiletekbdl a D6zsa Gyorgy utca déli részén
o Karikas kertek déli részén, az 1 hrsz.-a ingatlan
o atelepiilés belteriiletének déli részén, az 1508-1511 hrsz.-u ingatlanokat érint6en.

FALUSIAS LAKOTERULET (Lf)

A beltertilet magjat falusias karakterd lakoétertletek alkotjak, melyek Lf - falusias lakoteriiletbe
soroltak a hatdlyos terven és a feliilvizsgalat soran is Lf - falusias lakotertiletbe sorolanddk a
telepiilés teljes karakterét és lakdteriileteinek arculatat figyelembe véve.

Meglévd kijel6lés alapjan a telepiilés magja sorolt falusias lakéteriiletbe, 4j kijel6lés a modositas
soran nem tortént.

3.1.2. Vegyes teriiletek

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET (Vt)

Teleptléskozpont vegyes teriilet a kozépiiletek, illetve kereskedelmi és szolgaltatasi egységek
tobbségének helyet ad6 Alkotmany utca mentén jeldlt. A teriiletfelhasznalas lakd, illetve olyan
helyi teleptilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en
nincsenek zavar6 hatassal a lak6funkciora.

Szintén telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolt az tlidiil6teriilet kozpontjanak kialakitasara
helyet biztosit6 JAnosmajor u. nyugati oldalan elhelyezkedd tertilet.
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GERJEN 14 TSZT LEIRO 2023

Uj kijel6lés alapjan:
A telepiilés kdzpontjaban,

e A Kossuth Lajos utca, Alkotmany utca felé es6 részén, 5 telket (147-150) érintéen
(kb. 0,45 ha);

e A Kossuth Lajos utca és Szent Istvan utca kozotti tombben, az iskola és 6voda kapcsan, 3
telket (263, 264 és 267 /2) érint6éen (kb. 0,22 ha);

o A RAkdczi Ferenc utca és Alkotmany utca sarkan, 1 telket érintéen (197) (kb. 0,08 ha).

e 121 hrsz.-t ingatlan (kb. 0, 1 ha).

3.1.3. Gazdasagi teriiletek

Gerjen szamos gazdasagi teriilet taladlhato, illetve ujak is kijelolésre keriiltek. A teriiletek
differencialasra kertiltek a funkci6jukat tekintve, ahol a kiilonb6z6 rendeltetéseknek megfelel6en
miikdodhetnek az egységek. Gerjenen hadrom féle gazdasagi tertilet van jelen:

o Gksz jelli- kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet,

e Gip jelli - ipari gazdasagi tertlet,

e Gajell - ltalanos gazdasagi tertilet.

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET (Gksz)

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriiletek a telepiilés nyugati részén két tagban, valamint az
udiil6tertilet északi részéhez kapcsoléddan helyezkednek el.

Az Udil6teriilethez észak fel6l kapcsolodd Gksz teriilet nagysaga telekalakitds eredményeként
megnétt, igy a novekményteriilet kereskedelmi, szolgaltatd vezetbe sorolasa sziikséges.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet jelentds zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltaté -,
raktar- és irodaépiilet, valamint mez6gazdasagi jarmiivek elhelyezésére szolgal.

Uj kijel6lés alapjan:
o Azudil6tertletektdl északra lévé gazdasagi teriilet (0111/3 hrsz.) bévitése okan (kb. 0,59
ha)

IPARI GAZDASAGI TERULET (Gip)

Ipari gazdasagi teriilet a kozség kiilteriiletén harom, egymastél jél elkiiloniil6 tertileten, a Maria
major, a Lajos major, valamint a Gyérgy major tertiletén helyezkedik el.

Az ipari gazdasagi teriileten jelent6s zavard hatast nem gyakorlé gazdasagi célu ipari és a
kornyezetre jelentés kedvezotlen hatast gyakorlé mezdégazdasagi tizemi célu tevékenységek
folytatdsa megengedett. A modositas sordn 1j kijeldlésre nem kertiilt sor.

ALTALANOS GAZDASAGI TERULET (G4)

Altalanos gazdasagi teriilet egy Gj kategéria, melybe a belteriilettél nyugatra esé, volt Ofalu
tertletén egy 5 telekbdl all6 telekcsoport (1,12 ha), illetve a kiilteriilet északi részén talalhato,
Paksot Gerjennel 6sszekotd, tervezett it mentén egy 70,6 ha nagysagu teriiletet sorolja a terv. A
Gerjen Paks 0sszekot6é ut menti altaldnos gazdasagi teriilet tavlati fejlesztési tertilet,
kiszabalyozdsadra még nem keriil sor, késébbiekben a gazdasagi teriilet telekhatarai mentén
beiiltetési kotelezettség elbirasa javasolt. A TSZT-n a teriilet nyugati és déli része erdéteriiletbe
sorolt a térségi eldirasoknak eleget téve.
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A teriiletfelhaszndldas nem jelent6s zavaré hatdsii gazdasagi tevékenységi céla épilet,
kereskedelmi-szolgaltatd, iroda, raktarozas, valamint nem jelent6s zavar6 hatasu termelési,
gyarto rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgal.

f]j kijel6lés alapjan:
e Abelteriilettdl nyugatra, a volt Ofalu teriiletén (kb. 1,12 ha)
o Aktulteriilet északi részén, a Paksot Gerjennel 6sszekotd, tervezett it mentén (kb. 70,6 ha)

- tavlati fejlesztési tertilet

3.1.4 Udiil6teriiletek

HETVEGIHAZAS UDULOTERULET (Uh)
A hétvégihazas udiil6teriilet egy, a Gerjen telepiilésmagjatél délre esd teriileten mar részben
kialakult jellegzetes, tidiil6teriilet karakteri telepiilésrész.

Uj kijel6lés alapjn:

e Akorabban tavlati fejlesztési teriiletként jelolt idiil6teriiletek

3.1.5 Kiilonleges teriiletek

A telepiilésen specidlis teriileteket kiilon kategdridba: kiilonleges tertiletfelhasznalasi kategériaba
sorolta a terv:

o K-Sjeld - kiilonleges sport teriilet,

o K-Tur jeld - kiilonleges turisztikai tertilet,

o K-Tjell - kiilonleges temet? teriilet.

SPORT (K-S)

A K-S jelii teriiletfelhasznalas a teleptilés sportlétesitményei céljara szolgald teriiletei. A meglévd
és ujonnan Kkijelolt tertiletek a sportépitmények, azok kiszolgdlé létesitményei, valamint a
teriiletet hasznalok ellatasat szolgdlé kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatdé létesitmények
elhelyezésére szolgal.

Uj kijel6lés alapjan:
e A meglev6 sportpalydhoz kapcsoldédéan, a belteriileten 1évé nagyobb zoldfeliilet K-S
sportteriilet egységbe sorolandé (0,7 ha).

TURISZTIKA (K-Tur)

A K-Tur jeld - turisztikai tertiletek a teleptiilésen rendezvények lebonyolitasat szolgalé, turisztikai
céla tevékenységekhez kapcsolédd teriilet, melyen szallds, vendéglatas kialakitdsara is van
lehet6ség.

Uj kijel6lés alapjn:

o Madi-Kovacs kastély teriilete
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TEMETO TERULET (K-T)

A K-T jeldi tertiletfelhasznalasi kategdria a temetkezés kegyeleti épiiletei és az azt kiszolgalé és
kiegészitd épililetek elhelyezésére szolgal. A telepiilés temetdje az Alkotmany utca mentén
talalhatd. Uj kijel6lés nem torténik.

3.2. Beépitésre nem szant teriiletek

3.2.1. Zoldteriiletek

A teleptilésen differencialt teriiletfelhasznalasi kategoriak lettek kijelolve:
o Zkpjeld - kozpark,
o Zkkjell - kozkert.

KOZPARK (Zkp)

A Zkp jeld kozpark dvezetbe sorolt teriilet a telepiilés dllanddan novényzettel fedett, nagyobb
kiterjedésti, els6sorban a diszkert, pihenés, testedzés, jatszétéri és rekreacids rendeltetést
szolgald, tobb funkcids, kozhasznalatli kozteriileti zoldfeltletei.

Meglevé kijel6lés alapjan az Als6-Godrok 5,7 ha-os teriilete.

KOZKERT (ZKk)

A 7Kk jell zoldtertiletek a telepiilés belteriiletén 1év6, alland6an novényzettel fedett, jellemzéen
kisebb kiterjedésii teriiletegységek. Jellegliknek megfelel6en egy-egy kozkerti funkcionak, mint a
pihenés, testedzés, jatszotér szamara biztositanak tertiletet.

Uj kijel6lés alapjan:
o Béke téri park (kb. 0,24 ha),
e Toldi utcai park (kb. 0,11 ha),
e Puszta és karikas kertek tervezett lakéteriileten harom koézparkként kijeldlt teriilet
kozkertbe sorolasa.

3.2.2. Erdoteriiletek

A telepiilés erdéstltsége alacsonyabb az orszagos atlagnal, ezért kiemelkedd jelent6sége van
kisebb erd6tdmbok, erd6foltok megdrzésének és a tervezett erdéteriiletek kijel6lésének. Az
erdéteriiletek atsoroldsa, kijelolése a magasabb rendii jogszabalyoknak valé megfelelést, a
Solymos-ér és a Saros-Duna revitalizaciojanak eldsegitését, valamint a telepiilés erddsiiltségének
novelését, a szantdterililetek tagolasat célozza, novelve a koérnyezeti, okologiai és tajképi
potencialt.
Az erdétertiletek az Orszagos Erdéalloméany Adattarban meghatarozott elsdleges rendeltetés, a
kialakult tajszerkezet, valamint az okologiai halézati érintettség alapjan az aldbbi harom
tertletfelhaszndalasi kategdriaba kertiltek besorolasra:

e Evjell - védelmi erdétertlet,

o Egjeld - gazdasagi erddtertilet,

o Ekjell - kozjoléti erdébtertilet.
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VEDELMI ERDOTERULET (Ev)

A telepiilés 6koldgiai, kornyezeti, taji és tajképi szempontbdl érzékeny, védend6 erdéteriiletei Ev
jelt teriiletfelhasznalasba kertiltek.

Meglévé kijelolés alapjan védelmi erddteriiletek a Fels6-Godrok teriilete, a déli tidiil6teriiletet
északrol, délrél és nyugatrél hatarol6 erdéteriiletek, a régi temetd keleti oldalan, valamint a Saros-
Duna mentén két erddsav és a Lajos majortdl délre meglevé erdéfolt.

-

Uj kijel61ésii védelmi erdétertiletek teriiletegységei:
e Duna artéri erdéteriiletei

e atervezett északi gazdasagi teriilet déli és nyugati hataran (059/22 és 062 /8 hrsz.-u telek
egy részén), a teriilet Duna fel6li részén, valamint a teriilett6]l délre egy telek (053/69
hrsz.),

e arégi temetd meglevl erdbteriilethez csatlakozé beerd6silt része (045 és 041/1 hrsz.),

e aDuna és a Legeld diil6 kozotti 024/14 hrsz.-a telek beerdésiilt része,

e a Solymosi diil6 gazdasagi teriilett6l északra, Solymos ért6l nyugatra levo részén (066/5
hrsz.),

e aSolymos-ér mentén a Kengyeles és a Kisszéleshat tertilete,

e véderdé6fasitas céljara a nagy egybefiiggd szantoteriiletek tagolasara az Ujkert diil6 déli
részén, a Kiskuti dilé keleti szélén, a Kurucz rész nyugati teriiletén, a Tekermonai diilé
nyugati és déli, a Kanalis dil6 és a Nedeczky rész északi részén, valamint a Kovacs részen,

e Lajos-majortol délre meglevd erd6folt kiegészitése,

e aKanalis-d{l6n meglev erd6savhoz csatlakozé beerddsiilt teriilet.

GAZDASAGI ERDOTERULET (Eg)

Az Eg jeli teriiletfelhasznalasba tartoznak a telepiilés erddgazdalkodasra szolgald,
erdégazdalkodasi céla erd6tombijei.
Meglév$ kijelolés alapjan gazdasagi erdéteriilet a telepiilés északi hatdran a Pap puszta
erddteriilete (059/16 hrsz.-u telek).

KOZJOLETI ERDOTERULET (EK)

Az EK jeli teriiletfelhasznalasba soroltak a telepiilés rekreaciés és Okoturisztikai szerepkor
fejlesztését, a szabadidGs-rekreacios lehetGségek bovitését, az erddk kozjoléti funkcidinak
erdsitését szolgal6 erddk.

Uj kijelolési kozjoléti erdéteriiletek teriiletegységei:
e Novarész Solymos-értdl keletre esd része és Kengyeles II. tertilete,

e Malatas sziget és Harmas sziget artéri erdGteriilete,

e az Udiil6tertilet és a Duna kozotti erd6tertilet,

e Salamon rész 0133/12 és 0133 /14 hrsz.-u telkek déli része (6,6 ha),
e Madi-Kovacs kastély, a to és a Duna kozotti meglevd erddteriiletek.
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3.2.3. Mezdgazdasagi teriiletek

Gerjen kiilteriiletének nagy része mez6gazdasagi hasznositasu, amely tovabbra is fenntartandé. A
termoéteriiletek védelme érdekében kiilterlileten a mezdgazdasagi termeldtevékenységek
erdsitenddk, a kialakult mez8gazdasagi célu tajhasznositds megdrzendd. Fontos cél tovabba a
teriilet adottsagaihoz jobban alkalmazkodd, extenzivebb teriilethasznalatot tAmogat6 korlatos
mezbgazdasagi teriiletek kiterjesztése és a kertes mezdgazdasagi teriiletek megtartasa.
A mezbgazdasagi teriileteken a helyi természeti adottsagokhoz igazodé kialakult hagyomanyos
tajhasznalat és a kiilteriilet egyedi struktiraja alapjan harom teriiletfelhasznalasi kategéria keriilt
megkiilonboztetésre:

e Majeld - dltalanos mez6égazdasagi tertilet,

e Mko jelii - korlatos mezdgazdasagi teriilet,

o Mke jelli - kertes mez6gazdasagi teriilet.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (M4)

Az Ma jeld - altaldnos mezdgazdasagi terililetek az intenzivebb mezdgazdasagi termesztésre
alkalmas, jellemz6en szanté miivelési agu teriileteket foglaljak magukba. A teriiletfelhasznalas a
mez6gazdasagi termelGtevékenység - novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos sajat termék tarolasa céljara szolgalnak.

Meglévé kijelolés alapjan Ma jeld- altalanos mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt
Gerjen szant6foldi mlivelésli mez6gazdasagi teriileteinek nagy része.

-

Uj kijel61és alapjan ltaldnos mezbégazdasagi tertilet teriiletfelhasznalasba soroltak:
e A Solymos-érhez kapcsoléddan korabban kijeldlt nytilvanyszeri korlatos mez6gazdasagi

tertletek egy részének visszavétele alapjan a Bakfii déli és a Kuti dil6é kis része, a
Szerencsehat I1., az Endrehat, a S6lyomkoz és a Nagyszéleshat egy része.

KORLATOS MEZOGAZDASAGI TERULET (MKko)

Az Mko jeli - korlatos mez6gazdasagi teriiletek tajképvédelmi, okoldégiai szempontbdl értékes,
védendd, jellemzden extenziv tajhasznalati mezdgazdasagi teriiletek. Ezeken a teriileteken
els6dleges cél a tdj- és természetvédelmi érdekekkel Odsszhangban az extenziv haszndlat
tdmogatasa, valamint a beépitetlenség megdrzése.

Meglévé kijel6lés alapjan Mko jeld- korlatos mezégazdasagi teriilet tertiletfelhasznalasba soroltak
a Solymos-ér menti egyes teriiletek, a Legel6 nevli tertilet a belteriilettdl északra, a Legel6re diil6
044/5, 044/8 hrsz-u telkei, valamint a Saros-Duna toltése és a telepiilés kozigazgatasi hatara
kozotti teriilet.

Uj kijel6lés alapjan korlatos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznéldsba soroltak:
e A Solymos-ér mentén a Nova rész meglevd korlatos mezdgazdasagi teriiletének

kiterjesztése,
e aSaros Duna toltés telepiilés feloli oldalan a Nedeczky részen (0126/1,0126/2,0132/39,
0139/41 hrsz.).
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET (Mke)

Az Mke jell - kertes mezdgazdasagi teriiletek alapvet6en kisiizemi vagy csaladi hasznalatu
telkekbdl allnak, amely jellemz&en kert, sz6l6 vagy gylimoélcsos miivelési agban szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban.

Meglévé kijelolés alapjan az Ofalu, a Csamony teriilete, és belteriilettdl délre néhany telek tartozik
ebbe a tertiletfelhasznalasba.

3.2.4. Vizgazdalkodasi teriiletek

ViZGAZDALKODASI TERULET (V)

A telepiilés vizgazdalkodasi teriiletei az allovizek, vizfolyasok, kézcélu nyilt csatorndk, és arkok
medrének, arvizvédelmi toltések, valamint a kozmi tertileteinek céljara szolgalnak.

Meglévé kijelolés alapjan V jell vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznaldsba soroltak a Duna
medre, a Saros Duna toltése, a Fels6-Godrok vizi kozm{ terilete és a 040 hrsz.-U vizm{iteriilet.

-

Uj kijel6lés alapjan vizgazdalkodasi teriilet tertiletfelhasznalasba soroltak:
e aSolymos-ér,
e a Lajos majortdl délre taldlhaté nddas miivelési agu teriilet,
e adéli udil6terilethez tartozo to teriilete,
o vizkivételi kozm{i teriilet (044 /6 hrsz.) a Legel6re d{ilon.

3.2.5. Kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek

A kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek rendeltetésiiknek megfeleléen az aldbbi
tertletfelhasznalasokra tagozédnak:

e Kb-En jeli - naperémdii teriilet,

o Kb-S jeli - sport teriilet

NAPEROMU TERULET (Kb-En)

A teriiletfelhasznalds a max. 50 MW teljesit6képességli naper6mii létesitésére szolgal, ahol az
energiatermel6 rendszerek és azok lzemeltetéséhez, kiszolgdlasdhoz sziikséges épiiletek és
épitmények helyezket6 el.

Meglevd kijelolés alapjan a naper6mii teriilete (87,4 ha) a telepiilés északi részén, a Solymos-értél
keletre a 062/5, 062/6 és 064 /2 hrsz.-u telkeken helyezkedik el.

SPORT TERULET (Kb-S)
Egy Uj sportolasi célu teriiletfelhasznalasi kategoria, melyen sport tevékenységhez sziikséges
épiilet is elhelyezhetd, maximalisan 10%-ig beépithetdség mértékéig.

-

Uj kijelolés alapjdn beépitésre nem szint sport teriilet teriiletfelhasznaldsba sorolt, tavlati

jelleggel:
e a0100/5 hrsz.-a telek keleti része
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3.2.6. Kozlekedési teriiletek

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET (KOu)
A telepiilés kozlekedési teriiletei meglévé kijel6lés alapjan:
Orszagos kozutak:
e 51162.jell bekotd ut (belteriileti szakaszan Pet6fi Sandor utca)
Belteriileti k6zutak:
e teleptlési lakéutcak

ViZ1 KOZLEKEDESI TERULET (KOv)
A teriiletbe a kikoto teriilete sorolt.
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3.3. Beépitésre szant és nem szant teriiletek valtozasainak ismertetése
Meglévé | Meglévo Viltozds Valtozds Tervezett | Tervezett
teriilet aranya mértéke ardnya teriilete aranya
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)
Teljes Kkozigazgatasi
) gazg 362344 100 : : 362344 | 100
teriilet
Beépitésre szant
. 171,2 4,7 +92,6 +2,6 263,8 7,3
tertilet
Beépitésre nem szant
"p 3452,2 95,3 -92,6 -2,6 3359,6 92,7
tertilet
Teriilet elhelyezkedése, Hatalyo.s T.S ZT Tervezett , A_tsorolassﬂa !
Ssz. . szerinti . érintett teriilet
megnevezése . besorolas .
besorolas nagysaga (ha)
L Paksot Gerjennel 6sszeko6to ut @l tl;znos Eta;‘:; ttlb(;i
két oldalan kijelolt gazdasagi ,, - P 70,59 ha
teriilet mezo6gazdasagi altalanos
teriilet) gazdasagi teriilet)
2. K-S
. . p (kiilonleges
Sport téren talalhaté 602/30 Z otz .
. N . beépitésre szant 0,8 ha
hrsz.-u ingatlan (zoldtertilet) -
tertlet -
sportteriilet)
3. Ma GKksz
Janos major teleknévekménye (a}talanos, . (keresk,e del{m, 0,54 ha
mezo6gazdasagi szolgaltato
teriilet) gazdasagi teriilet)
4. Kozlekedési teriiletek KOu
beépitésre szant (kozlekedési beépitésre szdnt 20,67 ha
teriiletfelhasznalasi egységbe ; teriilet
sorolasa terilet)

1. teriilet: a telepiilés kiiltertiletének északi részén, a tervezett, Paksot Gerjennel 6sszekoté
ut mentén talalhat6 altalanos mezdégazdasagi tertilet (062/8, 059/24, 059/26, 059/28,
059/30, 059/32, 059/34, 059/36 és 059/38 hrsz.-u ingatlanok) altalanos gazdasagi
tertiletbe val6 atsorolasa (70,59 ha);

2. tertilet: a kiilonleges sportpalya melletti 602 /30 hrsz.-u telek zoldteriiletbdl kiilonleges
sporttertletbe keriil atsorolasra (0,8 ha),

3. teriilet: az Udiil6teriilettd] északra elhelyezkedd gazdaségi teriilet bévitése okan, a
0111/3 hrsz.-u telket érint6en, altalanos mezbégazdasagi teriiletb6l kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletbe (0,54 ha).

4. teriilet: A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv az utakat KOu kategoridba sorolva kiilén
tertiletfelhasznalasi egységként kezelte azokat, azonban jellegiiknél fogva indokolatlan a
KOu kategériaba sorolasuk, ezért javasolt ezen teriileteket a kdrnyezé teriiletfelhasznalasi
kategoriakba sorolni. Az atsorolas altal a beépitésre szant teriiletek tovabbi 20,67 ha-ral
novekednek.
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1. Paksot Gerjennel 6sszekoto ut két oldalan Gdjonnan kijelolt tavlati gazdasagi teriilet

A Paks és vonzaskorzetét meghatarozo6 gazdasagi és infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasa
vonzobba teheti a varossal szomszédos telepiiléseket mind lakhatadsi, mind vallalkozasi
szempontbol. A kozség északi részén, a meglévo lakoteriilethez kapcsolddd Karikas Kertek
teriiletén, 2021 decemberében Kkeriilt kijelolésre a 160 lakotelek kialakitdsara alkalmas uj
kertvarosias lakéteriilet. A telepiilés vezetése Ujabb lakoéteriiletbévitést nem tervez. A
folyamatban 1év6 infrastrukturalis fejlesztések része a Gerjent Pakssal 6sszekotd 5124 j. ut,
valamint 4j Duna-hid épitése Paks és Kalocsa kozott. Ezen beruhazasok kedvezd feltételeket
teremtenek a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu,
tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar-rendeltetésii épitmények elhelyezésére az 5124 j. Gt
mentén. A kozlekedési feltételek javuldsdnak eredményeként varhaté az Ut menti
ingatlanfejlesztések igényének megjelenése. Vélhet6en ezen jelenség ,mederben tartasa” céljabol
keriilt a megyei szerkezeti tervben fejlesztési teriiletként kijelolve néhany telek. A telepiilési
térségbe sorolt ingatlancsoportot (062/8, 059/24, 059/26, 059/28, 059/30, 059/32, 059/34,
059/36 és 059/38 hrsz.-u ingatlanok), a kedvezd fekvése okan, javasolt Ga - dltalanos gazdasagi
terliletbe atsorolni. Mivel a gazdasagi teriilet beépithet6ségének jelentds infrastrukturalis
fejlesztési igénye van, ezért az épitési jogok keletkeztetése kizar6lag konkrét beruhazoi igény
megjelenése esetén javasolt. A térségi eldirasnak megfelel6en, Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésénél sziikséges 5%-nyi erdétertilet kijelolése, ezért a teljes teriilet nyugati, illetve keleti
része 15-15 méter szélességben, valamint a 059/22 hrsz.-i telek és a 062/8 hrsz.-u telek déli, 20
méteres savban véderdo tertletbe valé sorolasa javasolt.

A PIP Nonprofit Kft. altal megkiildott a SOM NET Kft. altal készitett ,Tervezési program tervezet
Gerjen Logisztikai Kozpont fejlesztés és kozmiifejlesztés megvaldsitasdhoz”, a térségi
Osszefliggéseket vizsgalva jeloli ki a logisztikai teriiletet. A Megyei Tervben mar telepiilési
térségként jelolt, a javasolt TSZT-ben tavlati Ga — altalanos gazdasagi tertliletként jelolt, valamint
a Paks-Gerjen 0sszekoto utat, mely a tavlati Ga - dltalanos gazdasagi teriilet mellett haladva, annak
kiszolgalasat is lehet6vé teszi.

A Paks-Gejent 6sszekotd ut 226/2015. (VIL.7.) Korm. rendelet alapjan nemzetgazdasagi
szempontbodl Kiemelt jelent6ségii kozlekedési infrastruktira beruhazasnak mindsiil.

Az uit a Duna Aszfalt kivitelezésében, jelenleg mdr épiil.

A TSZT és SZT a megadott kisajatitasi hataradatok alapjan késziilt.

A készitett ,Tervezési program tervezet Gerjen Logisztikai K6zpont fejlesztés és kozmiifejlesztés
megvaldsitasahoz” -térségi elemzés alapjan- tartalmazza azon indoklasokat, mely alapjan a
megyei térségi tervben a teriilet telepiilési térségbe Keriilt, ezért ebben a dokumentaciéban
ennek elemzésére nem Kkertilt sor.

»A Paks II. Beruhazas soran épitend6 5. és 6. blokk helyszinét6l kevesebb mint 20 km-es
tavolsagban taldlhat6 Gerjen Kozség, aminek északi hataran keriilt kijelolésre a PAKS II
kapcsolodo ipari és logisztikai fejlesztések részeként Gerjen Logisztikai K6zpont tertilete.

PAKS II létesitése kapcsan Gerjen Onkormanyzataval egyeztetve kormanyzati timogatassal
jelentds infrastruktira fejlesztések és feltijitasok is megvaldsulnak a telepiilés altal az épitési és a
majdani lizemeltetési id6szakban befogadott dolgozok és csaladjaik betelepiilését kiszolgalod
oktatasi, egészségligyi és rekreacios fejlesztések mellett.” - ismerteti a tanulmany 4. oldala.
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07. dbra: A GLK kezelendé logisztikai pozicidja, térségi vizsgdlat.

Vizsgalja, hogy a meglévd ut fejlesztésével hogyan épithet6 ki a térségben kivanatos kozuti
kapcsolat PAKS 11 és a Gerjen Logisztikai Kézpont kozott, illetve PAKS 11 és Gerjen létesiteni kivant

teherforgalmi kikot6 kozotti kapcsolatot.
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A ,Tervezési program tervezet Gerjen Logisztikai Kézpont fejlesztés és kozmiifejlesztés
megvalositdsdhoz” 151 hektdr teriiletet jel6l ki logisztikai évezetként, a most elfogaddsra
keriil6 TSZT-ben nagysdgrendileg fele akkora teriilet: 70,59 hektdr lett kijelélve, a Térségi
terveknek megfelel6en, ahol ez a teriilet mdr telepiilési térségbe sorolt.

FRiE = L 2\

Tolna megye TrT - Szerkezeti Terv Javasolt Telepiilésszerkezeti Terv

A PIP Nonprofit Kft. 2022. december 15-ei nyilatkozataban nyilatkozik arrél, hogy a Gerjen
tertiletén 1évé fejlesztési tertilet PAKS II. beruhazas részeként vizi kozmii fejlesztési tAmogatasban
részesiil.
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A 70,59 hektar Kkiterjedés(i, tavlatban altalanos gazdasagi teriilet kialakitasara lehet8séget
biztosito teriileten gazdasagi-logisztikai park kialakitisa tervezett, amely a tervek szerint
kisebb és nagyobb létszamu vallalkozasoknak is helyet ad majd. Bar a gazdasagi-logisztikai park
kialakitasat erésen észtonzik a Paksi beruhdzasok, az Onkormanyzat kiemelt célja, hogy a
gerjeni gazdasagi teriilet a jaraskozpontban zajlé beruhazasok befejezése utan is életképes
maradjon. Kiemelkedé szempont tovabba, hogy csak olyan vallalkozasok telepedjenek le a
gazdasagi-logisztikai park teriiletén, amelyek tevékenységiikkel nem gyakorolnak jelent6s
kornyezeti hatast, kismértékben terhelik csupan a kornyezetet. Els6dlegesen célként ezért a
konnyitipari, gépipari, mérnoki, informatikai, illetve logisztikai
letelepedésének dsztonzése rogzithetd.

A fentiek segitségével

vallalkozasok

elérhet6 tehat a gazdasag Kkornyezettudatos erdsodése, a
munkahelyteremtés, ezzel Osszefiiggésben az ingazas mértékének csokkenése és az
Onkormanyzat szdmara az ipariizési adébdl befolyt bevétel névekedése is.
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2. Sport téren talalhat6 602 /30 hrsz.-11 ingatlan

A sportolasi célu kiilonleges teriilet mellet 0,8 ha nagysagu Z -zoldteriileti besorolast beépitésre
nem szant teriiletet tartalmaz a hatalyos terv, amelyen a zoldfeliileti fejlesztés nem tértént meg.
Az Oonkormanyzat fejlesztési elképzelései kozott szerepel a sportolas (futball) lehet6ségének
bovitése és az azt kiszolgalo 1étesitmények tertileti igényének biztositdsa. A sport rekreacios
funkcié céljara a hatalyos TSZT a 0102, 0103, 0104 hrsz-u ingatlanokat jeldli ki, e funkci6
bévitésére jeloljiik ki a 602/30 hrsz-u jelenleg beépitésre nem szant Z -zoldtertiileti besorolasi
terliletet, beépitésre szant K-S -s portolasi célu kiilonleges tertilet teriiletfelhasznalasi egységbe.
A fejlesztési elképzelések szerint a meglévd sportpdlydkhoz kapcsolédéan a 602/30 hrsz.-u
beltertiileti Z -zdldtertileti besoroldst beépitésre nem szdnt ingatlan beépitésre szdnt K-S — sportoldsi
célu kiilénleges tertlilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kertil.

Ortofotd Hatdlyos TSZT
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e
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Vdltozds a TSZT-n Javasolt TSZT
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3. Janos major teleknévekménye

Az tidil6teriilethez kapcsol6dé un. Janos major teriilete Gksz teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.
A major teriilete a szomszédos mezdgazdasagi dvezeti besorolasu telken kialakitott majorsagi
épiilettel boviilt, mely teriilet telekalakitds eredményeként a hasznalatnak megfelel6en
Osszevonasra kertilt. A hatalyos TSZT szerinti GKSZ teriilet az dltaldnos mez6gazdasagi teriiletbe
sorolt teriilettel megnétt, ezért a hasznalatnak megfelel6 6vezeti rendezés sziikséges.

A Jdnos major telekalakitds sordn keletkezett novekményteriilete Md dltaldnos mezégazdasdgi
teriiletbdl Gksz tertiletfelhaszndldsi egységbe kertil.

"‘n‘"“ ' by

Vdltozds a TSZT-n Javasolt TSZT

4. Kozlekedési teriiletek beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a kozség lakdutcait kozuti kozlekedési teriilet
tertiletfelhaszndalasi egységbe sorolta.

314-es Korm. r. 9.§ (8) bekezdése értelmében ,A telepiilésszerkezeti terv részét képezd tertileti
mérleg szamitdsa sordn

a) a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét a teleplilésszerkezetet nem meghatdrozo,
tertiletfelhaszndldsi kategoridba dndlléan nem sorolt kozteriiletek (gytijtottndl alacsonyabb rendii
utak) teriiletével ndvelt tertilettel kell kiszdmitani,

b) eltérd teriiletfelhaszndldsi egységek taldlkozdsdndl az éndllé kategdridba nem sorolt kéztertiletet
annak felezé vonaldig kell az érintett egységekhez hozzdszdmitani,

c¢) vonalas szimbélummal jelzett tdviati kézlekedési nyomvonal teriiletét nem kell a szdmitdsndl
figyelembe venni.”

Fentiek alapjan a gy(ijt6utnal alacsonyabb rendii utak - részben vagy egészben - az 6ket hatarolé
telkek teriiletfelhasznalasi egységébe keriilnek besorolésra.
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4. Orokségvédelem

A Telepiilésszerkezeti Terv kotelezd alatdmaszt6 munkarésze, az Orokségvédelmi
Hatastanulmany részletesen korbejarja az érintett témakort, melyet a Teleplilésszerkezeti Terv
figyelembe vett. Ennek megfeleléen a régészeti lel6helyek lehatarolasat, illetve az orszagos
miiemléki védelem alatt all6 és a helyi egyedi védelem alatt all6 értékek jelolését a
Teleptilésszerkezeti Terv tartalmazza.

Gerjen teriiletén sem vilagorokségi, sem vilagorokségi varomanyos helyszinek, teriiletek nem
talalhatoak, illetve orszagosan védett miiemléket és hozza tartozé miliemléki kérnyezetet sem
tartanak nyilvan. Nyilvantartott régészeti lel6helyei koziil egyik sem védett.

4.1. Helyi egyedi védelem alatt all6 értékek

Cim Helyrajzi szam Megnevezés Védendo érték
Dézsa Gyorgy u. 41. 392 lakoépiilet épiilettdmeg, utcai homlokzat
Dunasor u. 1/d 65 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Dunasor u. 16. 352 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Dunasor u. 17. 353 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Kossuth Lajos u. 151 reformatus templom teljes objektum
Kossuth Lajos u. 120/1 miivel6dési haz épiilettomeg, homlokzatok
Kossuth Lajos u. 8. 255 lakoépiilet épiilettdmeg, utcai homlokzat
Kossuth Lajos u. 27. 234 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Kossuth Lajos u. 53. 139 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Kossuth Lajos u. 61. 135 lakoépiilet épilettomeg, udvari homlokzat
Rakdczi Ferenc u. 4. 217 lakoépiilet épiilettomeg, utcai homlokzat
Rakadczi Ferenc u. 34. 153 lizlethaz épiilete épiilettomeg, f6homlokzat
Rakdczi Ferenc u. 29/b 192 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Rakadczi Ferenc u. 49. 178 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Rakdczi Ferenc u. 64. 169 lakoépiilet épiilettomeg, udvari homlokzat
Szent Istvan u. 6. 278 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Szent Istvan u. 34. 113/1 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Szent Istvan u. 42. 109 lakoépiilet épiilettdmeg, utcai homlokzat
Szent Istvan u. 44. 108 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Szent Istvan u. 47. 92 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Szent Istvan u. 53. 96 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Vajda Ignac u. 21. 331 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Vajda Ignac u. 24. 308 lakoépiilet épiilettomeg, udvari homlokzat
Vajda Ignac u. 26. 307 lakoépiilet épiilettomeg, utcai homlokzat
Vajda Ignac u. 29. 335 lakoépiilet épiilettdmeg, utcai homlokzat
Vajda Ignac u. 33. 67 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Vajda Ignac u. 38. 84 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Vajda Ignac u. 46. 80 lakoépiilet épiilettomeg, utcai homlokzat
Vajda Ignac u. 48. 79 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Vajda Ignac u. 52. 77 lakoépiilet épiilettomeg, utcai homlokzat
Vajda Ignac u. 56. 75 lakoépiilet épiilettomeg, homlokzatok
Kanalis diil6 (kiilteriilet) 1624 volt kastély épiilete teljes objektum
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GERJEN 29 TSZT LEIRO 2023
4.2, Nyilvantartott régészeti lel6helyek
2 % g NEV HRSZ YKORR | XKORR AZiE:PS]IZ‘AS
<
1 |20426|Varadpuszta 074/11,080/2,080/7-15 635715 | 128481 | nyilvantartas
2 | 53422 |VaradpusztaB |068/2 636184 | 129975 | nyilvantartas
3 |53423|0falu 1210-1292,1304-1326, 1347 637853 | 127210 | nyilvantartas
4 | 74729 | Kengyeles 1. 074/10-11 635680 | 128796 | nyilvantartas
5 |74731 |Kengyeles 2. 074/9 635366 | 128921 | nyilvantartas
6 | 74735 |Legel6re-dtil6 |041/4-8,041/10-12 637817 | 127733 | nyilvantartas
7 | 74737 | Tekermonai- 098/4,098/16-17 637020 | 126423 | nyilvantartas
dilé
8 | 74739 | Széles-diilé 051/1,051/3 637486 | 127947 | nyilvantartas
9 | 74741 |]Jegyz6-diild 046/10-11 637461 | 128956 | nyilvantartas
10 | 74745 | Otemet$ 041/1, 045,046/12,048,049/4 | 637349 | 128756 | nyilvantartas
11 {95033 | Csamony 053/108-109, 053/111, 637818 | 130037 | nyilvantartas
053/113,053/115,053/122-
125, 054,057/1,057/7-10,
057/18-19,058/1, 059/17, 060,
061/1-2,062/7-8
12 | 50743 | Fadd, Lajos 093, 094/6,094/9 635833 | 125983 | nyilvantartas
major
13 Koleszar-tanya |098/4,0123/2,0123/7,0124 |637617|125522 |terepbejaras
14 Rostély-diilé 098/4 638550 | 125826 | terepbejaras
15 Polgari-birtok |051/3-10 637179127601 | terepbejaras
Nyilvantartott, ismert és Ujként azonositott régészeti lel6helyek dsszefoglald tablazata
Forrds: Gerjen Régészeti hatdstanulmdny régészeti szagdgi munkarésze
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5.  Ateriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szélé 2018. évi
CXXXIX torvénnyel, és az avval dsszhangba hozott idokozben elfogadott Tolna megye
teriiletrendezési  tervérél sz6l6 8/2020.(X.29.) Tolna Megyei Onkormanyzat
Kozgyllésének 6nkormanyzati rendeletével valo 6sszhang keriilt igazolasra.

OSSZHANGIGAZOLAS A TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ORSZAGOS ES MEGYEI
ELOIRASOKKAL

A TMTTT Szerkezeti terve alapjan Gerjen kdzigazgatasi terliletének térségi teriileti mérlege:

Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiles
kategdria tertilete (hektar) kozigazgatasi
o, Térségi teriiletfelhasznalasi teriiletéhez
Teleptilés ., . , B
kategoriak TMTrT mért adat = Vviszonyitott arany
alapjdn alapjan a TMTrT alapjan
(%)
Telepiilési térség 295,50 295,50 8,16
Erdégazdalkodasi térség 203,59 203,59 5,62
Gerjen Mez6gazdasagi térség 276730 2767,30 76,37
Vizgazdalkodasi térség 269,49 269,49 7,44
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 87,56 87,56 2,41
Osszesen: 3623,44 3623,44 100

Gerjen kozigazgatasi teriilete foldhivatali nyilvantartas alapjan: 3623,44 ha
Mért adat alapjan: 3623,44 ha

7r.o_ s

Az OTrT és a TMTrT térségi teriiletfelhasznalasra vonatkozd eléirasai:
MATrT (MASODIK RESZ - OTrT)

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd erdék
ovezetére vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozé
szabdlyok figyelembevételével kell differencidltan lehatdrolni;

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt mezégazdasdgi terlilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakétertilet és vegyes tertilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

c¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megel6zéen madr jogszeriien kijel6lt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erddtertilet,
vizgazddlkoddsi célii mezdgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, tovdbbd kiilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi céli tertilet vagy honvédelmi célii erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési tertiletfelhaszndldsi eqység kijelolhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
honvédelmi, kiilénleges, kozlekedési, erdb-, gazdasdgi vagy intézményteriilet teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A TSZT teriiletfelhasznalasi rendszere térségi teriiletfelhasznalasi kategéridknak
valé megfelelésége

OTrT 11. § a) ,Az erdégazddlkoddsi térségben az erddétertilet tertiletfelhaszndldsi egységet a

térséget lefedd erdbk dvezetére vonatkozoé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet ovezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell differencidltan lehatdrolni.”

et

i
i
i
!
. i
e H
’ !

TMTrT Erd6gazdalkodasi térség teriilete:

ha

%
A TMTrT erdégazdalkodasi térségébe esd, a javasolt TSZT-n

203,6 100

erdoéteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:

A TMTrT erd6gazdalkodasi térségébe esd, a javasolt TSZT-n

198,9 97,7

egyéb teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:

2,3

4,7
A TMTrT erd6gazdalkodasi térségén kiviil, a javasolt TSZT szerint
erdétertilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:

350,9

FIDIC
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OTrT 29. § Az erdok dvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legaldbb 95%-ban erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia.”
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ha %
Orszagos Erddk ovezet teriilete: 210,92
Org;agos E1:d0}< Ovezet teriilete telepiilési térségbe tartozd 208,9 100
teriiletek nélkiil
Az (/)/rszagos ],Er(llok qvezet szerint és a javasolt TSZT szerint is 205,14 98,2
erdd besorolasu teriiletek:
Az Orszagos Erdok ovezet szerint erdd, a javasolt TSZT szerint
. P 3,78 1,8
egyéb besorolasu tertletek:
Az Orszagos Erdok ovezet alapjan nem erdétertilet, a javasolt 340 45 a
TSZT szerint erdd besorolasu teriiletek: ’
Orszagos Erdok ovezet teriiletének 95%-a: 200,37 95

200,37 ha (95%) < 205,14 ha (98,2%), azaz a TSZT javaslat megfelel az eléirdsnak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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OTrT 11. § b) ,A mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a

mezdogazdasdgi tertilet telepiilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado
részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési o6vezet nem jeldlhetd ki

”

\

7

ha %
TMTrT Mez6gazdasagi térség teriilete: 2767,3 100
A TI\/II,TrT me,zo.gazc-llasagl terseg,el,)e esd, a ]avascilt TSZT-n 232174 83,9
mez06gazdasagi tertletfelhasznalasba sorolt teriiletek:
A TMTrT mez6gazdasagi térségébe esd, a javasolt TSZT-n egyéb
. (14 . 445,6 16,1
tertletfelhasznalasba sorolt teriiletek:
A TMTrT mez6gazdasagi térségén kiviil, a javasolt TSZT szerint 517
mg.-i terliletfelhasznalasba sorolt tertiletek: ’
Mez6gazdasagi térség teriiletének 75%-a: 2075,48 75

A javaslatban nagyvarosias lakéteriilet, illetve vegyes teriilet kijel6lése nem tervezett a

mezdgazdasagi térség teriiletén.

2075,5 ha (75%) < 2321,74 ha (83,9%) azaz a TSZT javaslat megfelel az eléirdsnak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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OTrT 11. § c¢) ,A vizgazddlkoddsi térség teriiletét vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu

erddtertilet, vizgazddlkoddsi célu mezbégazdasdgi tertilet, természetkizeli tertilet, tovdbbd kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi céli teriilet vagy honvédelmi céli erddtertilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a miikodési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani.”

,‘ r"';\:‘,\‘ _\\ “
t \ \'\.- ""J"-"‘\‘\E ‘.
N i
\"\ I
\_!
\"\ /r
ha %
TMTrT Vizgazdalkodasi térség teriilete: 269,49 100
A TMTrT vizgazdalkodasi térségébe esd, a hatalyos TSZT-n
; . PET (14 , 261,12 96,9
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:
A TMTrT vizgazdalkodasi térségébe esd, a hatalyos TSZT-n
. . 14 . 8,37 31
egyéb teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:
A TMTrT vizgazdalkodasi térségén kiviil, a hatalyos TSZT
C . P y " 117,82 -
szerint vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:

A TSZT javaslatban jelélt vizgazddlkodasi teriiletfelhaszndldsi kategoria kézel 97 %-ban
megegyezik a térségi tervekben lehatdrolt vizgazddlkoddsi térséggel. A vizgazdalkodasi
teriiletfelhasznalastdl eltérd tertiletek az Orszdgos Erdéallomany Adattar szerint nyilvantartott

kataszteri erdéteriiletek, ezért a javasolt TSZT-n erdd teriiletfelhasznalasi kategériaba soroltak
egységesen.
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OTrT 11. § d) ,a telepiilési térség teriiletén bdarmely épitési 6vezet, Gvezet kijelolhetd;”

e) ,a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a terlilet tervezett felhaszndldsdnak
megfeleléen honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
ovezetbe kell sorolni.”

ha %
TMTrT Telepiilési térség teriilete (ha): 295,5 100
TMTrT Sajatos térség tertilete: 87,56 100
A TMTrT sajatos térségébe esd, a hatdlyos TSZT-n ennek megfelel6
1 " .y ; 87,56 100
kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:
A TSZT javaslat megfelel az eléirdsnak.
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P

AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO0 ELOIRASOKNAK VALO
MEGFELELES

MATrT12. §

(1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt tertilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre

szdnt tertiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel6Ini
a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési tertilethez
b) az Uij beépitésre szdnt tertilet kijelélése nem okozza a kiilénbézd telepiilések beépitésre szdnt tertileteinek
0sszendveését,
c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdrél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
teriilet.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedést, legaldbb 50%-dban az tUjonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévd
zéldtertiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges tertilet kijelélése esetén zdldteriiletet vagy véderddt — kell
kijelélni. Ha a zéldtertiilet vagy véderdd kijelélése az uij beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd tertiletét a telepiilés arra alkalmas
mads tertiletén kell kijeloIni.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé termdhelyi katasztere I-11. osztdlyu teriileteihez tartozé foldrészlet - a
kiilénleges mezégazdasdgi iizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gytimélcs Termdéhely Kataszter . és I1. osztdlyu tertileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges
mezdgazdasdgi tlizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A tervezett Uj beépitésre szant tertletek:
» telepiilési térség teriiletén beliil keriilnek kijelolésre,
» nem okozzdk kiilonboz6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszenévését,
* nem érintenek atlagosnal jobb mindségl termdéfoldeket,
* nem érintenek borszo6l6 termdbhelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteket,
* nem érintenek Orszagos Gyiimolcs TermOhely Kataszter 1. és II. osztalyu
tertileteket.

yaayd

A fentiek alapjan a javaslat megfelel a MATrT eléirdasainak.

Altalanos gazdasagi teriilet kijelolése

Tervezett Ga teriilet: 70,56 ha

Tervezett G4 teriilet 5 %-a: 3,53 ha

Minimum 3,68 ha zoldteriilet vagy véderd6
kijelolése sziikséges (50 %-a 1,76 ha)

Ga tertilet déli oldalan jelolt 20 m, illetve a
nyugati és keleti oldalan jelolt 15-15 m széles
véderddsav osszterilete: 4,31 ha
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A tervezett gazdasagi teriilet Kkijelolésével egyidejlileg a szilikséges véderddsav is

y s

biztositotta valik, ezaltal a fejlesztés megfelel a MATrT elbirdsainak.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

A javasolt TSZT-n az el8irt 5 % véderdo tertlet
Kkijelolés biztositott kozvetleniil a tervezett
gazdasagi teriilethez kapcsolédoan.
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OSSZHANGIGAZOLAS AZ ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOKKAL

Gerjen az OKkolégiai Halézat, Kival6 és jo termdhelyi adottsagu szantdk, Erdok ovezete és
erdételepitésre javasolt teriiletek, a Tajképvédelmi teriilet, Vizmindség-védelmi teriilet,
Nagyvizi meder orszagos ovezeteivel érintett. A megyei 6vezetek koziil a Rendszeresen
belvizjarta teriilet térségi 6vezetével és a Turisztikai fejlesztések timogatott célteriiletének
egyedileg meghatarozott 6vezetével érintett.

s

A TMTrT 5. § (1) bekezdése alapjan az orszagos ovezetekre vonatkozé eldirasokat a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito
szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg.

Okolégiai hdlézat magteriiletének évezete (OTrT - 3/1. melléklet szerint

25. § (1) Az dkolégiai hdlézat magtertiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, vagy a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei tertiletfelhaszndldsi kategdria és megyei évezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési ovezet jelolhet6 ki, amely az 6kolégiai hdlozat
magtertilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkézeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az dkolégiai hdlézat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6kolégiai hdlézat magteriilete és az
Okologiai hdlozat 6koldgiai folyosdja koriilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt tertilet az dllami féépitészi
hatdskdorében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a tertiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn
kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-
e az dkoldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyoso természetes és természetkizeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az ékologiai hdlozat magteriiletének dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsadt biztosité modon, az azok
kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikddését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetdk
ki és helyezhetdk el.

(5) Az okolégiai hdlézat magteriiletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az évezetben uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelési bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az 6kolégiai hdlézat magteriiletének dvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserdmii
létesithetd épiileten elhelyezve.

Orszagos Okolégiai Halozat dvezetei koziil magteriilet 6vezete érinti a telepiilést, melynek
feltiintetése a jogszabaly altal meghatarozott allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa
alapjan tortént.

Az oOkolégiai halozat teriiletén uj kiilszini miivelésii banyatelek nem keriil sem
létesitésre, sem bévitésre. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés az okologiai halozat
magteriiletén nem tortént.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Okolégiai hdlézat ékolégiai folyvosdjdnak évezete (OTrT - 3/1. melléklet szerint)

26. § (1) Az ékoldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdéjdnak dvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdci6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei évezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési ovezet jelolheté ki, amely az 6kolégiai hdlozat
magtertilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkézeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az ékoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak dvezetében iij beépitésre szdnt teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepiilési teriiletet az 6kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az ékoldgiai hdlozat magteriilet és az
Okologiai hdlozat 6koldgiai folyoso kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt tertilet csak az dllami
féépitészi hatdskorében eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a tertiletrendezési hatésdgi eljdrdsa
sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az dkoldgiai hdlézat magteriilet és az ékoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoso természetes és
természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az é6kolégiai hdlézat ékoldgiai folyosdjdnak édvezetében a kizlekedési és energetikai infrastruktiira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémiivek az 6koldgiai folyoso és az érintkezd magtertilet
természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kézétti ékolégiai kapcsolatok
milkédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az dkolégiai hdlozat dkoldgiai folyosdéjdnak évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetl. Az dvezetben uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii

ans

bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

Orszagos Okoldgiai Halézat dvezetei koziil 6koldgiai folyosd dvezete érinti a telepiilést,
melyek feltiintetése a jogszabaly altal meghatarozott Aallamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Az oOkolégiai halozat teriiletén uj kiilszini miivelésii banyatelek nem keriil sem
létesitésre, sem bévitésre. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélés az okoldgiai halézat
okologiai folyosoja altal érintett teriileten nem tértént.

Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntok évezete (OTrT - 3/2. melléklet szerint)

28. § (1) Kivdlé termdhelyi adottsdgu szdntdk dvezetében Uj beépitésre szdnt tertilet - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdro fovdrosi és
megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jelolhet6 ki.

(2) A kivdlé terméhelyi adottsdgii szdntok 6vezetében ij kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek megdllapitdsa és

bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Kival6 termdhelyi adottsagu szantotertilet 6vezetében kiilszini banyatelek megallapitasa
és banydaszati tevékenység engedélyezése nem torténik, igy a javaslat megfelel az

wr_o_ s

eloirasnak.

Erdok ovezete (OTrT - 3/3. melléklet szerint)

29. § Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkézében legaldbb
95%-ban erddétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézden
kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erddrél, az erdd védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szolé
20009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti

Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Terve dlital kijel6lt telepiilési térség tertiletein 1évd erddk dvezetének teriiletét a szdmitdsndl figyelmen kiviil
kell hagyni.

30. § Az erddk dvezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.

Az orszagos térségi Ovezet a meghatarozott allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa
alapjan Gerjen kozigazgatasi teriiletén szinte teljes mértékben erdé teriiletfelhasznalasba
sorolt terilileteket érint. Az Erddk oOvezetébe tartozd teriiletek a telepiilés javasolt
telepiilésrendezési eszkozében 98%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
keriiltek besoroldsra, a korabbi 20 %-hoz képest.

Ujonnan beépitésre szdnt teriilet nem keriilt kijel6lésre az erd6k ovezetében.
Bdnyatelek és a telepiilésen foly6 bdnydszati tevékenység nem érinti az 6vezetet.

Tajképvédelmi teriilet ovezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet szerint — 3. melléklet szerint)

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye tertiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kdzigazgatdsi
teriiletére késziild telepiilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl sz61o térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zbkben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erdmiiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

Az ovezet feltiintetése a jogszabaly 4altal meghatarozott Aallamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan tortént. A tajképvédelmi tertilet dvezete tobbségében Duna-
parti teriileteket, erd6 és mezdégazdasagi tertilet teriiletfelhasznaldsu teriileteket érint,
ahol szigoritott szabalyok vonatkoznak az épitmények elhelyezhet6ségére. Kiilszini
bdanyatelek megallapitisa és bdnydszati tevékenység engedélyezése nem térténik az

yaawya

ovezetben, ezdltal a javaslat megfelel az eldirasnak.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - 4. melléklet szerint)

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi tertilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn
ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé

.....

(3) A vizminbség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem keriil létesitésre a telepiilésen.
A vizminéség védelmi el6irasokat a HESZ tartalmazza.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

EzelEl o\ 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./I1. emelet e Y Honasemen
: FIPIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu A

150 9001:2015
E @’ www.kasib.hu TOVRheinland

TELESITETT

www.tlv.com
1D 9105012036



GERJEN 40 TSZT LEIRO 2023

Nagyvizi meder évezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - 5. melléklet szerint)

6. § (1) A nagyvizi meder dvezetében ij beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Gvezetében a telepiilésrendezési eszk6zékben, a jogszeriien kijelolt beépitésre szdnt
teriileten a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet
épiteési tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet tij beépitésre
szdnt tertiletet kijellni.

Az oOvezet teriiletén tjonnan beépitésre szant teriilet kijelélés nem tértént, igy a
javaslat megfelel az el6irasnak.

Rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet szerint)

9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében iUj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha
ahhoz a miikédési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszk6zék egyeztetési
eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kiérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a
rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt eléirdsok mellett a kévetkezd
eléirdsok alkalmazanddk:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a természetvédelmi szempontokkal dsszhangban kell szabdlyozni a
régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatdsdt lehet6vé tevd épitmény, a horgdszturizmust szolgdlo
esébedllo jellegii épitmény, tovdabbd a legkevesebb 5 ha tertiletii rét vagy legel6 miiveléstl dgu telken a
legeltetést biztosito, dllatdllomdny szdlldsdul szolgdlé hagyomdnyos istdlléépiilet, valamint a strand

milkédtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

.....

s

hozzdjdruldsdval épithetd vagy bévithetd;
c) uj vegyszertdrold, tlizemanyagtolté dllomds, hulladékkezeld létesitmény, valamint szennyviziirité nem
létesithetd.

Az Ovezet teriiletén tjonnan beépitésre szant teriilet kijelélés nem téortént, tovabba
nem Kkeriil létesitésre Uj vegyszertarold, lzemanyagtolté allomas, hulladékkezeld
létesitmény vagy szennyviziirit, igy a javaslat megfelel az el6irasnak.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete (TmTrT szerint)

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja és teleplilésrendezési eszkézei készitése sordn torekedni kell a turisztikai nyomvonalas
fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst gyengitd pdrhuzamossdgok kikiiszébélésére.

Az 6vezetben Gerjen turisztikai fejlesztései a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.

Borvidéki telepiilés borsziolé terméhelyi katasztere I-11. osztdlyi tertiletei (OTrT szerint)
OTrT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé termGbhelyi katasztere I-11. osztdlyu tertileteihez tartozo foldrészlet

s

- a kiilénleges mezdgazdasdgi tlizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A szo6l6kataszterbe tartozo teriiletek a teleptilést NEM érintik.

Orszdgos Gviimolcs Termdhely Kataszter I, és II. osztdlyi teriiletei (OTrT szerint)

OTrT 13. § (2) Az Orszdgos Gytlimédlcs Termdhely Kataszter 1. és 11. osztdlyt tertileteihez tartozé féldrészlet - a
kiilonleges mezdgazdasdgi tizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A gyiimolcstermdhelyi katasztert képezo tertiletek a telepiilést NEM érintik.
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6. A telepiilés teriilete BIA értékének szamitasa

Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) mﬁi:té BIA érték Teriilet (ha) mﬁi‘:té BIA érték
Beépitésre szant teriilet:

Lakoteriilet:

Kisvarosias lakoéteriilet (Lk) 0,6 1,2 0,72 0,0 1,2 0,00
Kertvarosias lakdtertilet (Lke) 439 2,7 118,53 59,1 2,7 159,46
Falusias lakéteriilet (Lf) 29,46 2,4 70,70 32,05 2,4 76,92

Vegyes teriilet:

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 6,26 0,5 3,13 7,7 0,5 3,85

Gazdasagi teriilet:

(Gllj;ezr)eskedelmi szolgaltat6 gazdasagi ter. 12,95 0,4 518 125 0,4 5,00
Ipari, mez6gazdasagi lizemi teriilet (Gip) 48,13 0,2 9,63 48,13 0,2 9,63
Altalanos gazdasagi teriilet (Ga) - - - 71,74 0,4 28,70

Udiiléteriilet:

Udiiléhazas tidiiléteriilet (Uii) 1,78 2,7 4,81 - - -
Hétvégihazas tidiilteriilet (Uh) 24,95 3,0 74,85 26,63 3,0 79,89

Kiilonleges teriilet:

Kiilénleges temetd teriilet (Kt/K-T) 1,66 3,0 4,98 1,66 3,0 4,98
Kiilénleges sport teriilet (Ks/K-S) 15 3,0 4,50 2,3 3,0 6,90
Kiilonleges turisztikai teriilet (K-Tur) - - - 2,0 3,0 5,97
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 171,2 297,0 263,8 381,3
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Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet:
Zoldteriilet (Zkp) - 3 ha felett 14,8 8,0 118,40 5,73 8,0 45,84
Zoldtertilet (Z) - 3 ha alatt 15 6,0 9,00 - - -
Kozkert (Zkk) - - - 1,15| 6,0 6,90
Erdad teriilet:
Védelmi erdétertilet (Ev) 93,7 9,0 843,21 3713 9,0 3341,70
Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 24,45 9,0 220,05 18,60 9,0 167,40
Ko6zjdléti erdotertlet (Ek) - - - 159,4 9,0 1434,33
Mezdgazdasagi teriilet:
Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma) 2172 3,7 8036,40 1876,1 3,7 6941,57
Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) 457,6 5,0 2288,00 418,7 5,0 2093,50
Kertes mezd6gazdasagi teriilet (Mke) 13,2 5,0 65,95 12,1 5,0 60,50
Vizgazdalkodasi teriilet:
Vizgazdalkodasi tertilet (V) 397,67 7,0 2783,69 380,87 7,0 2666,09
Vizgazdalkodasi tertilet - galéria erd6 (Ve) 116,1 7,0 812,70 - - -
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
Napelem tertilete (Kb-en) 87,37 3,2 279,584 87,37 3,2 279,58
Kiilénleges sport teriilet (Kb-S) - - - 2,44 6,0 14,64
Kozlekedési teriilet:
Koziti kozlekedési teriilet (KOu) 73,0 0,6 43,80 25,0 0,6 15,00
Vizi kozlekedési teriilet (KOv) 0,8 0,6 0,48 0,95 0,6 0,57
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 3452,2 15501,3 3359,7 17067,6
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 36234 15798,3 36234 17448,9
A telepiilés teriiletének hatalyos TSZT szerint szamitott BIA értéke: 15 798,3
A telepiilés teriiletének javasolt TSZT szerint szamitott BIA értéke: 17 448,9
A szamitott BIA érték kiilonbozet: +1650,6
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7. Kozuthalozat

A telepiilés térségi kapcsolatait gyorsforgalmi utként tovabbra is az M6 autdpalya,
orszagos féutként a 6. sz. féut fogja kiszolgalni, mivel Gjabb orszagos féuthalozati elem
nem tervezett Gerjen kornyékén. Az M6 autdpalya legkozelebbi csomépontja 20 km
tavolsagban, a 6. sz. fétt (Dunaszentgyorgynél) 12 km tavolsagban érhetd el.

Tervezett orszagos fout
e 512, sz. 1L rendii fout

A Paks-Kalocsa kozuti hid megépiilése utan a Dunaszentgyorgyon at a 6. sz. féutra vezetd
utszakasz Gerjen teriiletén kiviil, attol északra valosul meg, de jelent6s hatassal lesz a
kozség kozuti megkozelithetGségére térségi és orszagos szinten egyarant. Az 4j Duna-
hidon keresztiil a keleti orszagrészekbdl is sokkal gyorsabban megkozelithet6vé valik
Tolna megye, igy Gerjen teleptilése is.

Orszdgos mellékutak:
Telepiilés teriiletén kiviil halad, de az orszagos féutakhoz valé kapcsolédast segit6d
utszakasz:

e 5112.j. (Dunaszentgyorgy-Fadd-Szekszard) 6sszekoté ut (Utkategdria: K.V.A.)

Meglévs, megmarado (telepiilés teriiletét érintd utszakaszok):
e 51162.j. Gerjen bekété vt (Utkategoria: K.V.A. és B.IV.b.C.)

yan

e 51365.j. Gerjen hajéallomashoz vezeté ut (Utkategéria: B.IV.b.C.)

Tervezett:
e 5124.j. 6sszekoto ut (Utkategéria: K.V.A. és BIV.b.C.)

Az 10j kelet-nyugati iranyu kozuti kapcsolattal (512. sz. orszagos fout) egyiitt, Paks és
Gerjen kozott egy 1j, észak-déli irdnyu orszagos mellékuti kapcsolat is kiépiil (5124 j.
orszagos mellékat), a 6. sz féuttal parhuzamosan, a novekvl térségi forgalom
lebonyolitasanak érdekében. Gerjen uthal6zata az Alkotmany utcan keresztiil kozvetlentil
érintetté valik, hasznosithatja az 0j térségi kapcsolatot, amely az Alkotmdany utca
meghosszabbitasaként halad északi iranyba a tervezett Kalocsai hid felé, egészen a Paksi
Atomer6émii déli bejaroé utjaig.
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Telepiilési uthalozat
Helyi féutak:
Meglévd, megmaradé

e 51162. j. ut belteriileti szakaszai (Alkotmany utca -  Vajda Ignac utca),
utkategoria: B.IV.b.C.
e 51365. j. hajoallomashoz vezeté ut (Pet6fi Sandor utca keleti szakasza),

utkategoria: B.IV.b.C.

Tervezett:
e 5124.j. Ut beltertleti szakasza, utkategéria: B.IV.b.C.

Helyi mellékutak:
Gytjtéut, utkategoria: B.V.c.C.:
Tervezett:

e Pet6fi Sdndor utca
e Dobzsa Gyorgy utca

Mivel a kozség jelentds nagysagu meglévé és tervezett lakoéteriileteinek {6
megkozelitését és orszagos kozuti haldzathoz valé kapcsolatat, illetve az 5124. j. it
és az 51162. j. ut kozott kozvetlen 6sszekottetést a Pet6fi Sdndor utca és a Dézsa
Gyorgy utca jelenti, igy azok haldzati szerepe jelentdsebbé valik, gydjtéutta
fejlédnek.

Kiszolgal6 utak:

Utkategoria: B.VI.d.C.

A meglévd kiszolgalé utak mellett, a tervezett lakoteriileti és gazdasagi teriileti
fejlesztések megkozelitésére és kiszolgalasara tobb lakdutca, kiszolgald ut tervezett a
telepiilésen. Minden kiszolgal6 ut esetében biztositani kell azt a koztertileti szélességet,
amely képes befogadni egy kétirdnyu forgalomra méretezett utpalyat, a burkolatok
viztelenitéséhez sziikséges nyilt arkok tertiletét, legaldbb egyoldali és minimum 2 m
széles jardat, kozmiisavot és legalabb egyoldali zoldsavot is.

5.2. Kozo6sségi kozlekedés

5.2.1. Kozuti kézosségi kézlekedés
Meglévs, megmarado:
Menetrendszerinti autébusz-koézlekedés fogja Kkiszolgadlni a jovében is a kozség
lakossagat.
A meglév6 megallok mellett, az j lako- és gazdasagi teriiletek kiépiilése estén biztositani
kell a teriiletek kozosségi kozlekedéssel vald ellatottsagat is. Pl 0j lakoteriiletek
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kiépiilése esetén javasoljuk a tervezett lakoteriiletek f6 utkapcsolatat, illetve a tervezett
5124.j. utat és az 51162. j. utat 6sszekotd Petdfi Sandor utcaban (tervezett gydjtéut) uj
autébuszmegallohely kialakitasat, amely megoldhaté oly médon, hogy a
teleléskozpontba ne kelljen az autébusznak visszafordulnia, hanem a Vajda Ignac uton
keresztil kozelitse meg a Pet6fi Sandor utcat, amelyrdl utana kihajthat az 5124. j. atra
és tovabb haladhat északi iranyba, vagy visszafordulhat az 5112. j. ut felé egyarant.

Meglévd megalldhelyek:
- Gerjen, temetd
- Gerjen, autébusz-varéterem

5.2.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés
A telepiilés érint6 vasutvonal nincs és nem tervezett:

5.3. Kerékparos kozlekedés
Tervezett:

A megyei szerkezeti terv megjeleniti az arvizvédelmi toltésen futd tervezett térségi
kerékparut nyomvonalat is, amely végighalad a kozség teljes tertiletén észak-déli
iranyban. Kiilon kozteriileti szélesség biztositasa a kerékparut szamara nem sziikséges.

5.4. Gyalogos kozlekedés

A Szabdlyozasi Tervben kizadrélag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat,
utszakaszokat nem terveziink. Az 4j kozutak mentén legalabb egyoldali, 2 m széles jarda
épitendd.

5.5. Parkolas
A telepiilésen megjelend 1ij létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi
igényeknek megfelelden kell biztositani a parkol6szamokat telken beliil. Az 1j, kdzvetlen
orszagos és térségi kozlekedéshalozati kapcsolatoknak koszonhetden jelent6s mértéki
fejlesztés varhaté a telepiilésen. A tervezett 1étesitmények esetén kiilon figyelemmel kell
kezelni megkozelithetdségiiket és a sziikséges parkolasi lehetdségek megadasat,
elkertilve a forgalmat zavaro és a zoldsavokat elfoglal6 koztertileti parkolast.

5.6. Vizi kozlekedés
A gerjeni kikotd mellett Gjabb kikotési, csonaktarolasi lehetéség nem tervezett.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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8. Kozmiiellatas

Gerjen kozmiiellatas szempontjabol kedvez6 adottsaggal rendelkezik. A mar beépitett
teriilet teljes kozmiellatdsdnak lehet6sége biztositott, a belteriileten javasolt uj
fejlesztések megvalositasanak pedig feltétele a kozmii kiépitése.

Tamogatas keretében a telepiilés ivoviz- és szennyvizhalézat bdvitésére, valamint a
csapadékviz elvezetésének megoldasara is sor keriil, amelynek keretében a paksi
vizmiitelep biztositja az ivovizet a telepiilésnek, és a szennyvizet is a kibdvitett paksi
szennyviztelepre tovabbitja a jovében.

Alapvetd elvaras, hogy a megjelend 1j fogyasztok teljes kozmiiellatassal rendelkezzenek.
Jelentésebb atalakitas, atépités, Uj beruhazas altalanosan egy-egy régi beépitésii, vagy
el6forduld beépitetlen telek at-, illetve Uj beépitése a telepiilésen mindenhol varhatg,
amely Uj, tobblet kozmiiellatasi feladatot jelent.

A telepiilés fenntartasahoz létsziikség, hogy a jelenlegi lakossagat legalabb stabilan
megoOrizze. A lakossag meglrzéséhez a telepiilés tovabbi altalanos fejlesztése sziikséges.
A célok a telepiilés élhet6bbé-lakhatébba tételével érheték el, amelyet els6dlegesen a
lak6- és életkoriilmény javitasaval illetve a rendelkezésre allé lehet6ség igénybe
vételének megsegitésével lehet elérni.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran tobbnyire beépitésre nem szant
teriilethasznositas modositasa javasolt masik beépitésre nem szant hasznositasra, ami
érdemi kozmivesitési feladatot nem jelent. Néhany beépitésre szant hasznositasu teriilet
masik beépitésre szant hasznositasra torténé mddositasi javaslata foként a kialakult
hasznalat alapjan pontositasnak tekinthetd, kozmiives feladatot érdemileg nem jelent.
Minddssze egy-két olyan modositasi szandék van, amely beépitésre nem szant
teriilethasznositasb6l beépitésre szant modositasi javaslat, amelyek kozmiives
szempontbdl 4j kozmiigényekkel jelentkez6 funkcidvaltasi javasoltak:

- a telepiilés északi részén a kozeljovoben megvaldsuld, tervezett Gerjent Pakssal
0sszekoté ut menti mezdgazdasagi teriilet, amely a tervezett 0sszekotd ut megépitése
soran megjelend ingatlanfejlesztések igényének egy 1j, a tavlatban altalanos gazdasagi

tertilet kialakitasara biztosithat lehet6séget.

- az Udiil6teriilethez kapcsol6d6 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet. amely
nagysaga a telekalakitas eredményeként megnétt, igy a novekményként szerepld teriilete
altalanos mezdégazdasagi 6vezetbdl szintén kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
ovezetbe Kertil atsorolasra.

- a telepiilés belteriiletétdl nyugati-délnyugati irdnyba tervezett sport rekreacios funkcio

bévitése a 0100/5 hrsz.-u kiiltertleti ingatlan szanté miivelési agba tartozo teriiletének
egy részén. A teriilet sportcsarnoknak és edzdpalyanak is helyet biztosithat.
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A kozmiifejlesztési feladatok a lakékoérnyezetben és a munkahelyeknél is az elvarhaté
komfort biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd
fejlédés szolgalatara iranyul, a k6zmiifejlesztés megoldasanak feltételeit a helyi épitési
szabalyzatban lehet régziteni.

A telepiilésen a beépitésre szant terililetek vagy mar jelenleg is teljes kozmiiellatassal
rendelkeznek, vagy - jellemzden - ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek, igy elvarhato,
hogy akar 1j, akar mddositas soran beépitésre szant teriilethasznositas csak a teljes
kozmiellatas igénybe vételével valdsuljon meg.

A beépitésre nem szant teriileten javasolt hasznalati mod megvaltoztatas, elméletileg,
koézmiivesitési kotelmet nem jelentene, csak elvarasokat. Emberi tart6zkodast szolgal6
épitmény szamara a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetdsége
célszerli. Egyéb kozmiigény koézmiipotldval, kozhalozat fejlesztés igénye nélkil is
kielégithetd, igy elvaras, hogy kézmiellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségligyi
hatdsag altal is elfogadott vizellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kérnyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhat6 és a csapadékviz elvezetése is biztositott
legyen.

Azokon a beépitésre nem szant javasolt fejlesztési teriileteken, amelyre emberi
tartézkodast szolgalé épiilet elhelyezése nem javasolt, kozmiellatas kiépitése sem

szlikséges.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
EzelEl o\ 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./I1. emelet e Y Honasemen
: FIDIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu A 10 9001:2015
E @’ www.kasib.hu TOVAheinizng
TELESITETT WU,

tuv.com
1D 9105012036



GERJEN 48 TSZT LEIRO 2023

Telepiilésszerkezetet meghatarozé kozmii elemek

A telepiilés fejlédését szolgald terililethasznositasi valtoztatds meghatarozasat, a
telepiilésszerkezeti tervet meghatarozé ovezetek kialakitasat korlatozzak a kézmiives
szempontd adottsagok, illetve a koézmiivesités lehet6ségét is érintd természeti
adottsagok. Kézmiives szempontbdl természeti adottsagok koziil a hidrologiai, geoldgiai
és hidrogeologiai adottsagokat, a kornyezetvédelmi igényeket, elvarasokat kell
figyelembe venni, valamint azokat a koézmiihal6zatokat és létesitményeket, amelyek
adottsagukbol eredden helyhez kotottek, illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak
koltsége meghaladna a felszabaduld hely értéknovekedését. Ez utobbi csoportba a
gerinchaldzatok és létesitmények tartoznak.

A szerkezeti terv tervezésénél, tertiletfelhasznalds médositasanal korlatozo6 adottsagként
kell kezelni, a kdzmiiszolgaltatassal 6sszefiiggd korlatozasokat:

1. (1) Vizellatas
e Vizmi kutak és azok hidrogeoldgiai védotertilete
e Gerjen-Dombori tavlati vizbazis 5 és 50 éves elérési idejéhez tartozé felszini
véddteriiletei
e Gerjen-Eszak tavlati vizbazis 5 és 50 éves elérési idejéhez tartozé felszini
véddteriiletei
e Vizmi létesitmények és miitargyak
(2) Szennyvizelvezetés
e Szennyvizatemel6 miitargyak és hatasteriiletiik
e Térségi szennyviz fébnyomo csatorna
e Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
(3) Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

e Solymos ér 078/2,078/1, 077 és 065 hrsz-u telkei és 6-6 m-es mederkarbantart6
savja
e Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, tavak 3-3 m-es
mederkarbantarté savval
o Belvizzel veszélyeztetett teriiletek
(4) Arvizvédelem
e Duna foly6 és a meder telkét6l mért 10 m-es mederkarbantarté sav
e Arvizvédelmet szolgalé védmi teriilete
e A védmi mentett oldali labatél arvizi védekezést szolgdlé 10 m-es karbantartasi
sav
e A védmi mentett oldalan 110 m-es fakadévizzel veszélyeztetett sav, hullamtéri
oldalon 60 m-es felszin alatti tevékenységre korlatozott sav
e Nagyvizi mederkezelési tervben a levezet6 savokra el6irt teriilethasznositasi
korlatozas
(5) Energiaellatas
Villamosenergia

e ,Paks - Sandorfalva” 400 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia atviteli
tavvezeték nyomvonala és 40-40 m-es biztonsagi 6vezete (a 28-as oszloptdél a 30-
as oszlopig 30-40 m koézott valtozik)
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e 132 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia féeloszt6 vezeték nyomvonala és
20-20 m-es biztonsagi 6vezete

e 22 KkV-os gerinc elosztéhalézat nyomvonala, a Kkiilteriileten 7-7 m-es
oszloptengelytdl mért biztonsagi 6vezete

e 22/0,4 kV-os transzformator

Foldgazellatas

e ,Szank - Szekszard” DN 400-as nagynyomasu foldgazszallité vezeték 18-18 m, 35-
35 m-es biztonsagi ovezettel és banyaiizemi hirkozlési foldkabellel

e Nagykozép-nyomasu regionalis jelent6ségli gerinchalézat 7-7 m-es biztonsagi
ovezettel

e Gazfogado és nyomdascsokkentd allomas
(6) Elektronikus hirkozlés

o Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési létesitmény

Az 1j teriilethasznositasi valtozasok szamara a teriiletbiztositas lehetdsége korlatozott,
mivel a helyzetfeltaré vizsgalatokban részletezettek szerint, a telepiilés teljes
kézigazgatasi teriilete, bar eltéré mértékkel, de belvizzel veszélyeztetett. fgy ahol a belvizi
veszeélyeztetettség alacsonyabb, vagy meérsékeltebb mértékli, ott is a funkciévaltas
megvaldsitasanak el6készitéséhez mar a tertilet vizrendezésének a megoldasa szilikséges.

A tertiletfelhasznalas lehetdségének meghatarozasanal az arvizvédelemmel kapcsolatban
figyelembe kell venni a 30/2008 (XII.31.) KvVM rendeletet, amelynek 23.§-dban az
arvizvédelmi foldmi{ mentén a hullaimtéren a vizoldali toltéslab vonaltél 60 m-es, a
mentett oldalon pedig 110 m-es savon beliil, a fakad6viz el6fordulasaval veszélyeztetett
savban munkagddrot asni, stb, csak a viziigyi agazat hozzajarulasaval lehet.

A viziligyi dgazat altal elkészittetett nagyvizi mederkezelési terv tartalmazza a nagyvizi
meder lehatarolasat és a nagyvizi meder egyes levezet6 savjaira vonatkozé el6irasokat,
amelyeket figyelembe kell venni. Az egyes levezet6 savokra a 83/2014. (III. 14.) Korm.
rendelet 3. melléklete rogziti a hasznositas lehet6ségét és a sziikséges intézkedéseket.

A9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan a nagyvizi mederrel érintett
teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben viszont a mar korabban megengedett és kartalanitasi igény nélkiil meg nem
valtoztathaté épitési tevékenységet nem lehet megakaddalyozni. Vagyonvédelmi
szempontok miatt célszerli a viziigyi agazattal egyeztetve az érintett teriilet arvizi
védekezését védelmi lehetdségét egyeztetni és az Uj beépitésnél a padldszintet a
MASZ+1,0 mBf-i szintben meghatarozni.

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozé adottsagot jelenté koézmi halézatok és
létesitmények iitk6zése a tertiletfelhasznalas méodositasaval feloldhaté az titk6zést okozo
halézat-miitargy érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye
esetén a felsorolt korlatozasok felszamoldsara a miszaki megoldasi lehet6ség
rendelkezésre all, a kivaltas megvalositasat a varhatoan koltségigénye meghatarozza. A
gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett
teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérhetd értéknovekedés kozotti mérlegelés

alapjan lehet.
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A telepiilés fejlédését segitve, a lakossag szdmara élhetébb lakhatdst biztositd, a
kornyezeti védelmi igényeket kielégitd, kiemelten a teleptilés vizmindség-védelmi tertilet
ovezetén valé fekvése miatt, illetve a telepiilési vizbazis, a felszin alatti vizkészletek
védelmét és a fenntarthatdsag javitasat, a klimavaltozas okozta hatasok kompenzalasat
szolgalé kozmiifejlesztés sziikséges, amelyben a raciondlis vizgazdalkodas és
energiagazdalkodds szempontjai is érvényesithet6k.

A telepiilés Onkormdanyzata ezért sziikségesnek tartja, hogy a telepiilés fejlédését
el6segitve, az érkez6k szamara Ugy biztositson helyet, hogy a telepiilésen él6k igényei is
kielégitettek legyenek. Tovabba a lakdnépességének helyben tartasara, munkahely
kinalattal is kell rendelkezni. Ezért az Onkormanyzat a telepiilés alulhasznositott
teriileteinek feliilvizsgalataval, teriiletének hatékonyabb hasznositasat szeretné.

Feliilvizsgalva a telepiilés beépitésre szant teriileteit, azok intenzivebb hasznositasaval,
javasolt funkciovaltasaval, Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével a varhato beépitésre
szant teriileti igényeket varhatéan ki lehet elégiteni. A korabban beépitésre szant, de meg
nem valositott fejlesztési teriiletek beépitésre nem szant teriiletté alakitasaval, a
beépitésre nem szant teriiletek, mas beépitésre nem szant teriilethasznositasi
javaslataval a telepiilés kornyezeti allapotat lehet javitani.

A beépitésre szant fejlesztésre javasolt teriiletek teljes kozmiellatassal rendelkezd
teriileteken, illetve azokhoz kapcsol6dé teriileten fekszenek. Ezeknél a fejlesztésre
javasolt tertileteknél, a teljes kozmiellatas biztositasa sziikséges. A teljes kozmiiellatas
biztositasdhoz biztositani kell a vezetékes ivoviz ellatist, a kozizem( kodzcsatornds
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a villamosenergia és a vezetékes termikus
energiaellatast, valamint az elektronikus hirkozlést. Ezeknek a fejlesztésre javasolt
teriileteknek igy a kozmiiellatasa vagy kozvetleniil csatlakozva a mar lizemel§ halozati
rendszerekhez megoldhatd, vagy a meglev halézatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével
biztosithato.

Olyan tertiletfejlesztés nem javasolhat6, amelynél a funkciojahoz sziikséges kozmiellatas
nem biztosithat6, vagy ardnytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa. A
kozmiuellatas mértéke fligg a teriiletfelhasznalas modjatol.

A beépitésre nem szant teriileten az 0j hasznalati méd kialakitdsanak kézmiives feltétele
- amennyiben megengedett Uj épiilet, épitmény elhelyezése - hogy ellatasara
rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas és a villamos
energia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is
biztositott legyen. A szennyvizelvezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal a kiemelt
felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Ovezeti fekvése miatt, illetve a telepiilési vizbazis
és a felszin alatti vizek védelmének biztositasara a beépitésre nem szant teriileten is a
szennyvizeket els6dlegesen kozhaldézati csatlakozas kiépitésével kell megoldani. Ettol
eltérni, csak a helyi épitési szabalyzatban leirtak betartasaval lehet.

Beépitésre nem szant teriileten emberi tartézkodast nem igénylé hasznalati mod
valtoztatas esetén kozmiiellatasi feladat nem keletkezik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A klimavaltozds hatdsainak kompenzdalasara is fel kell késziilni, és ezek jelent6sebb
kozmiifejlesztést igényelnek. A klimavaltozas okozta széls6séges idéjaras, a nagyobb
csapadékesemények és az altalanos felmelegedés el6fordulasa mellett is, az élhet6ség
fenntartasara kozmiellatassal szemben Uj igényeket jelentkeznek. Meg kell emliteni a
megujuld energiahordozék hasznositasanak lehet6ségét, igényét, egyben kovetelményét
is, amellyel az lizemeltetési koltségek, s vele egyiitt a kozhal6zatrol torténd energiaellatasi
igény is csokkenthetd.

A csapadékvizek helyi vizvisszatartasanak megoldasaval, helyi zaportarozék
létesitésével, amelyekbdl fékezetten és késleltetve lehet a vizeket a vizelvezetd hal6zatba
kiengedni, megvédhet6 a mar kiépitett csapadékviz elvezet6 halozat a tulterheléstdl.

A felmelegedés kezelése jelent6s energiaellatasi fejlesztést igényel. A hiitésre szolgald
klimaberendezések energiaellatasdanak a fenntarthatésidga érdekében a megujuld
energiahordozok jelentésebb aranyt bevonasa sziikséges, amelyre a napenergia
hasznositasa vehet6 igénybe a leggazdasagosabban.

A szerkezeti terv készitésénél a kozmiiveket érintéen harom vizsgalati szempontot kell
figyelembe venni. Az els6, hogy a meglevd kozmiivek halézatanak, bazisainak
tertiletfoglalasi igénye, valamit kozmiives szempontd természeti adottsagok helyigénye
biztositott legyen, a masodik, hogy csak olyan tertilethasznalat médositas sziilessen,
amelynek funkcionalis megval6sitasahoz sziikséges kozmuigények realisan kielégithet6k
legyenek, a harmadik, ha az igények kielégitése teriiletigényes agazati fejlesztéssel
valdsithatok meg, annak legyen teriiletbiztositasa. A javasolt fejlesztéseknél mindharom
szempont ellendrzésre Kkeriilt, igy ezek a funkciévaltasok kozmiives szempontbdl
megvalosithatok.

A kozmii-lizemeltet6k a késébbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen
jelentkezd beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az
igénynovekedés Kkielégitési lehet6ségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutdsanak varhat6 {iteméhez igazitva Kkell az d4gazati fejlesztési feladatokat
megvalodsitani.

9. Tajrendezés és természetvédelem

9.1. Védett természeti teriiletek, természeti értékek

vl

A teleptilésen a Duna és az annak mentén elhelyezkedd élgvilag a Natura 2000 hal6zat
részét képezi. Ez a kozség kozigazgatasi teriiletének 12 %-at teszi ki. A Gerjent érint6
Natura 2000 teriilet a Tolnai Duna elnevezésti HUDD20023 koéddal jelolt, kiilonleges
természetmegOrzési teriilet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi oltalom alatt all6, illetve védelemre tervezett
teriiletek nem talalhatdk a telepiilésen.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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9.2. Térségi 6kologiai rendszerek védelme

Az 6kolégiai halozat lehatarolasat a magasabb rendd teriiletrendezési tervek hatarozzak
meg, amelyet az illetékes allamigazgatdsi szerv el6zetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével tartalmaz a szerkezeti terv.
Gerjen kozigazgatasi teriiletét érintd Orszagos Okoldgiai Halézat elemei:
Magtertilet:
- artéri erd6k a Duna mentén, Malatas sziget déli része, Harmas sziget, Saros
Duna északi része (nadas, erdd, legeld)
Okoldgiai folyoso:
- Duna teljes tertilete és a hozza kapcsolddé toltés

9.3. Tajképvédelmi teriiletek

A tajképvédelmi teriiletek lehatarolasat a magasabb rendii teriiletrendezési tervek
hatarozzak meg, amelyet az illetékes allamigazgatasi szerv el6zetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével tartalmaz a szerkezeti terv.
Gerjen tajképvédelmi szempontbdl értékes tertiletei:

- aDuna medre,

- adunai artéri erddség,

- adéli udilétertlet és a to egy része,

- aHarmas sziget,

- aSaros Duna teriilete.

9.4. Hagyomanyos tajhasznalat védelme

Gerjen tajszerkezetét a Duna, a folydt kiséré galériaerd6k és a nagy 0Osszefiiggd
szantoteriiletek egységei jellemzik. A tervezés sordn cél a Dunaval valé kapcsolat
erdsitése, a taj mozaikossaganak kialakitasa erdéteriiletekkel, az intenziv mezégazdasagi
miivelés mellett az extenziv hasznalat eldsegitése, valamint a turisztikai és 6kologiai célu
fejlesztések (Solymos-ér, Faddi-Duna holtdghoz csatlakozé holtag revitalizacio)
teriilethaszndlati feltételeinek megteremtése.
A kiltertiletek javasolt teriiletfelhasznalasi rendszere az aldbbi szempontok alapjan
kertilt meghatarozasra:

= magasabbrend tervek OTrT és TMTrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai,

* magasabbrend( tervek térségi 6vezetei (orszagos 6koldgiai haldzat),

= Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartasa,

=  természetvédelmi oltalom alatt 4llo tertiletek védelme,

= Okologiai halozat érintettsége,

= természeti, tajképi adottsagok,

* jellemz6, megbrzendd tényleges tajhasznalatok, miivelési agak,

= kornyezetvédelmi szempontok,

= egyéb teleptilésfejlesztési érdekek.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A fenti szempontok egyiittes érvényesitése soran kertiilt meghatarozasra a kiiltertletek
teriiletfelhasznalasi és 6vezeti rendszere.

Gerjen telepiilésen fontos cél a Duna menti tajkarakter megdrzése, erfsitése és a
belteriilettel valé kézvetlenebb kapcsolat kialakitasa.

A tajrendezés soran az okologiai halézat elemei, a tajképi és dkoldgiai szempontbol is
kiemelked® teriiletek esetén cél a természetvédelemnek alarendelt tajhasznalat és ennek
megfeleltetett teriiletfelhasznalas kialakitdsa. Az egyes terliletfelhaszndlasok nem
kizarolag a mivelési agak alapjan keriiltek megkiilonboztetésre, hanem a
természetvédelmi érintettség, jellemzd teriilethaszndlat, nagyobb Osszefliggd
teriiletegységek vonatkozasaban is.

A telepiilésen alacsony az erd6stiltségi arany, ezért az erd6tertiletek novelése kiemelt cél.
A szanté6foldek tagolasat, elsésorban kornyezetvédelmi célokat a védelmi rendeltetési
erdétertiletek, mig a Solymos-érhez, és a Saros Dunahoz kapcsoldédo turisztikai célu
fejlesztéseket nagyobb Kkiterjedésii kozjoléti erd6teriiletek szolgaljak.

A hagyomanyos tajhasznalatbol fakadéan a mezdgazdasagi tertiletek foglaljak el a
kiilteriiletek legnagyobb részét, alapveté cél a beépitetlen mezdgazdasagi taj sajatos
arculatadnak megdérzése. A miivelt, jobb termd&helyi adottsdgii mezbégazdasagi teriiletek
altalanos mez6gazdasagi teriiletbe soroltak.

Revitalizaciéjuk esetén a Solymos-ér, valamint a Saros-Duna teriilete jelentds
tajszerkezeti elemmé valhat. Ezt a célt tamogatja az el6bb mar emlitett erddteriiletek és
korlatos mezbégazdasagi teriiletek kijelolése.

A szerkezeti terv biztositja a Solymos-ér és a Saros-Duna tertiletének jovébeni
revitalizacidjahoz sziikséges tertiletfelhasznalasokat, amely kialakitasat szakmai tervek
készitésével kell megalapozni.

10.Zoldfeliilet-fejlesztés

A telepiilési arculat erositése egységes, koncepcionalis zoldfeliileti rendszer tervi
kidolgozasaval és annak megvalositasaval lehetséges, ami hozzajarulhat a telepiilés
megtartd erejének novekedéséhez. A zoldfeliilet fejlesztését gondos szaktervezéssel, a
harmonikus kérnyezet kialakitasanak igényével kell megoldani.

A zoldfellileti rendszer alapvetd alkot6 elemei a kézhasznalatu zoldteriiletek. A telepiilés
zOldtertileti ellatottsagat tekintve ténylegesen Kkiépitett, funkcidkkal rendelkezo6
zoldfelliletként két kozkert emlithet6 meg, a Béke téri és a Toldi utcai park. A telepiilés
zoOldfeltileti és hasznalati értékkel bir¢ tertileteinek min6ségi fejlesztésre kell a hangsulyt
helyezni. A Puszta és Karikas kertek tervezett lakotertileten kijelolésre kertilt kiépitetlen
kozkertek a zoldteriileti fejlesztések potencidlis szinterei lehetnek. A zodldfeliiletek
egységes, igényes arculati elemekkel torténé kialakitasanal a funkcidkat a helyi lakossag
igényeihez kell igazitani.-A teriiletek n6vényallomanya meg6rzendé és éshonos fajokkal
fejlesztendd, hiszen alapvetd cél, hogy a kozség rendelkezzen attraktiv, valtozatos
zoldfelliletekkel, kozponti terekkel.
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Az intézménykertek jellemzden korlatozott k6zhasznalatra szant, megnyitott zoldfeliileti
létesitmények, szabadterek, zoldterek, amelyek funkcidja a pihenés, a szoérakozas, a
rekredcid, a sport és regeneral6das, valamint az oktatds. Ide tartoznak a zoldfeliileti
jellegli intézmények és jelentés zoldfeliilettel rendelkezd intézmények. A telepiilés
zoldfeltileti ellatottsagaban jelentds szerepet jatszik az Als6-Godrok zoldteriilete, amelyek
nagysaganal, novényzettel valé boritottsaganal, elhelyezkedésénél fogva komoly
zoldfeltileti értéket képviselnek.

Ezeken a teriileteken a hasznalati érték novelésére, a Kifejlett novényallomany
megtartasara kell torekedni.

Mind az oktatdsi, nevelési, illetve vallasi funkciokat betoltd intézmények zoldfeliiletinek
allapota kielégitd, tovabbra is fenntartando, fejlesztendd. Tobb esetben sziikséges a
meglévé berendezési targyak allapotanak felmérése, sziikség esetén cseréje, a
zOldtertliletek mindségi fejlesztése.

Alakékertek a telepiilés egésze szempontjabol is értéket jelentenek, novelik a bioldgiailag
aktiv feliiletek aranyat, a tertiletek apoltsaga az egész telepiilés klimatikus adottsagait
befolyasolja, alakitja.

A telepiilés erddstiltsége alacsony, a tervezés soran els6dleges szempontként szerepelt a
meglevl erdéteriiletek megtartasa, valamint jelentés nagysagu tervezett erdéteriilet
kijelolése.

A Duna artéri erdéségének zoldfeliileti rendszerben betdltott szerepe, kondicionald
értéke kiemelendd, nagy hangsulyt kell fektetni a hasznalati funkcié bdvitése esetén a
zoldfellileti és o©kologiai érték messzemené megdrzésére. Gerjen szamara nagy
elorelépést jelenthet a Duna artéri erdeinek tandsvényekkel valo feltarasa és
bekapcsolasa a zoldfeliileti rendszerbe.

Zoldfeltilet fejlesztési potencialt hordoz magaban a mar emlitett Madi-Kovacs kastély
kornyezete a tdval és erddsiilt részekkel, valamint a Duna mentén elhelyezkedd kozjoléti
erddtertiletbe sorolt artéri erd6tarsulassal.

A linearis zoldfeliileti elemek esetén tamogatand6 a f6bb utak, mezdgazdasagi utak
mentén a cserjesavokbdl, fasorokbol allé zoldsavok, mez6véd6 erddsavok kialakitasa.
Ezek kedvez6 hatasai koziil a legfontosabb a kornyezeti terhelés, jelen esetben a
poremisszio csokkentése a szélerdzionak kitett teriileten. A beltertileti utcak mentén, ahol
mod van ra fasor és cserjesav telepitése, valamint a zoldfeliiletek fenntartdsa és
karbantartasa javasolt.
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11.Koérnyezetvédelem

Levego6tisztasag-védelem

A levegb védelmérdl és a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a leveg6terheltségi
szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékérdl szo6lo6 vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasait kell
alkalmazni.

Tilos a leveg6 olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
fellli légszennyezettséget okoz.

Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikodo, illetve 4j létesitménynél olyan
technolégiai és  anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek
légszennyezdanyag kibocsatdsa nem haladja meg az illetékes levegdtisztasag-
védelmi hatésag altal meghatarozott hatarértéket.

A £6 kozlekedési utak mentén kialakult 1égszennyezés csokkentése érdekében a
mar meglévd és a jovOben épitendd utak is fasitandok.

Biizzel jaré6 tevékenység sordn az elérhet6 legjobb technika alkalmazasaval meg
kell akadalyozni, hogy a lakossagot zavar6 biiz kertiljon a kornyezetbe.
Mez6gazdasagi tertileteken, kiilonos tekintettel a kiporzas és széler6zio ellen
mezd6védd erdbsavok telepitése, a mezdgazdasagi utak fasitasa javasolt.

Termofoldvédelem

A term6fold mindségének védelme, er6zio és deflacio elleni védelem érdekében a
termoOhely oOkolégiai adottsagaihoz igazodd kornyezetkimélé (talajvedd)
gazdalkodast kell folytatni.

A termd6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos
termOréteg megmentéserol, 6sszegyljtésérol és ujrahasznositasaral.

A mivelés al6li kivonast a beruhdzas megvalosuldsdnak iliteme szerint kell
végrehajtani, annak megkezdéséig a meglévé mezdgazdasagi teriilethasznalatot
folytatni. A tervezett beruhazasokat ugy kell megvaldsitani, hogy a
kérnyezetiikben 1évé mezégazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas feltételei ne
romoljanak.

Talaj-, talajviz- és vizbazisvédelem

o Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiild
anyag nem hasznalhatd.

o A telepitenddé tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj
védelme érdekében a vonatkozo6, mindenkor hatalyos jogszabalyok eléirasait be
kell tartani.

e Eldvizfolydsok rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat
mérnokbioldgiai modszereket lehet alkalmazni.

e (Csapadékvizek megfeleld elvezetését a felszini vizrendezés eszkozeivel biztositani
kell.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Zaj- és rezgésvédelem

Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévé védendd teriileten, illetve
meglévlé utak esetén Uj védendo teriilet Kkijelolésekor a mindenkor hatalyos
jogszabalyban megallapitott hatarértékeknek kell teljestilniiik.

Uthalézat fejlesztése és feldjitisa sordn a zaj- és rezgésterhelés csokkentése
érdekében a hatalyos kovetelményeknek legmegfelel6bb miiszaki megoldasokat,
illetve anyagokat kell alkalmazni.

A teriileten 0j lizemi és szabadidds zajforras 1étesitése, meglévo lizemeltetése csak
a vonatkozé hatalyos jogszabalyokban megdllapitott zaj és rezgésterhelési
hatarérték teljesiilését biztosité zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.

Hulladékkezelés

A kommunalis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitasarol a telepiilésen
miikod6 szervezett hulladékgylijtési rendszer keretein beliil kell tovabbra is
gondoskodni.

A hulladékgazdalkodas és veszélyes hulladékkezelés szempontjabdl figyelembe
kell venni a vonatkozé hatalyos jogszabalyokat, betartva annak el6irasait.

A keletkezd veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan,
a kornyezet szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolékban Kkell elszallitasig
elhelyezni.

Epitkezések soran keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel.
A szlkségessé vald feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem
mindsiilé anyagok felhasznaldsaval torténhetnek.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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12.Korlatozasok

Kézlekedési korlatozasok
e orszagos mellékutak Kkiilteriileti szakaszanak tengelyét6l mért 50-50 méter
tavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a kozut kezel6jének hozzajarulasa
szlikséges, épiilet 30-30 m, kerités és egyéb épitmény, tovabba fasitas 20-20 m
tavolsagon beliil nem létesithetd.
Kozmiiszolgdltatdssal 6sszefiiggo korldtozdsok:
1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
e Az orszagos vizmindség védelmi tertiiletekkel érintett telepiilésrészek
e Nyiradi vizbazis atnyulo el6zetesen kijelolt hidrogeoldgiai védéidoma
o Térségijelent6ségli ivoviz gerinc vezeték
e Telepiilésen lizemel6 hidroglébusz
2. Szennyvizelvezetés
e szennyviztisztito telep védotavolsag igényével
e szennyvizatemeld miitargy hatasteriiletével
3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
e Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgal6 arkok, vizfolyasok 3-3 m-
es karbantarté savval
3. Energiaellatas
Villamosenergia
e 22 kV-os gerinc légvezeték elosztéhalézat nyomvonala, kiilteriileten
oszloptengelyt6l mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezettel
e 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgazellatas
e Ko6zépnyomasu elosztéhalozat
4. Elektronikus hirkozlés
o Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési szolgaltatok létesitményei

2023. februar
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TERULETFELHASZNALASI MODOK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET
- KERTVAROSIAS LAKOTERULET

FALUSIAS LAKOTERULET

VEGYES TERULET

m TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
GAZDASAGI TERULET

ALTALANOS GAZDASAGI TERULET

ALTALANOS GAZDASAGI TERULET (TERVEZETT)

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

N

IPARI GAZDASAGI TERULET

ol

UDULOTERULET

HETVEGIHAZAS UDULOTERULET

F

KULONLEGES TERULET

TEMETO TERULET
SPORT TERULET

- TURISZTIKAI TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ZOLDTERULET

KOZPARK TERULET

KOZKERT TERULET

L

ERDOTERULET

VEDELMI ERDOTERULET

GAZDASAGI ERDOTERULET

KOZJOLETI ERDOTERULET

MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

KORLATOS MEZOGAZDASAGI TERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ViZGAZDALKODASI TERULET

L]

KOZLEKEDESI TERULET

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET
VizI KOZLEKEDESI TERULET (KIKOTO)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

NAPEROMU TERULET
SPORT TERULET (TERVEZETT)

ViZGAZDALKODASI TERULET
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REGESZETI LELOHELY

HELYI VEDETTSEGU ERTEK

NATURA 2000 TERULET

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
- MAGTERULET

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
- OKOLOGIAI FOLYOSO

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

KATASZTERI ERDOTERULET

ORSZAGOS MELLEKUT ES 50-50 M VEDOTAVOLSAGA

TERSEGI/HELY! JELENTOSEGU KEREKPARUT

VizZMOKUT

VIZTAROLO MEDENCE

VIZTORONY

SZENNYVIZATEMELO

TERSEGI SZENNYVIZNYOMO

HIDROGEOLOGIAI "B" VEDOTERULET

TAVLATI HIDROGEOLOGIAI "A""B" VEDOTERULET

ELSORENDU ARVIiZVEDELMI FOVEDVONAL
A MENTETT OLDALAN 10 M-ES VEDEKEZESI SAVVAL

A HULLAMTERI OLDALON 60 M-ES FELSZIN ALATTI
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BELVIiZZEL MERSEKELTEN VESZELYEZTETETT TERULET

BELVIZZEL NEM, VAGY ALIG VESZELYEZTETETT TERULET

400 KV-0S OSZLOPOKON HALADO VILLAMOSENERGIA
ATVITELI TAVVEZETEK 40-40 M BIZTONSAGI OVEZETTEL

132 KV-0OS OSZLOPOKON HALADO VILLAMOSENERGIA
FOELOSZTOVEZETEK 20-20 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

NAGYNYOMASU FOLDGAZSZALLITO VEZETEK
35-35 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

NAGYKOZEP-NYOMASU FOLDGAZVEZETEK
7-7 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

BANYAUZEMI HIRKOZLESI FOLDKABEL
GAZFOGADO ES NYOMASCSOKKENTO ALLOMAS

ADOTORONY

KOZIGAZGATASI HATAR

BELTERULETI HATAR

TELEKHATAR, HELYRAJZI SZAM

MINOSEGI OSZTALY HATARA

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN
SZEREPLO, BEMERT EPULET

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN NEM
SZEREPLO, BEMERT EPULET
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