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BEVEZETES

El6zmények, a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésének folyamata

Gerjen Kozség Onkormanyzata 13/2020. (V.21.) Kt. hatarozatban dontott a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integrélt telepllés-fejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. Korm. rendelet
szerinti tervtartalomnak megfeleld (j telepulésrendezési eszkdzeinek, azaz a Telepuilésfejlesztési
Koncepcié (TFK), a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
elkészitésének szlikségessegérdl, a telepulésrendezési eljaras elinditasarol.

2021. decemberében elkészilt a Kozségre vonatkozdé Megalapozd vizsgalat a helyzetfeltéaro,
helyzetelemz6 és helyzetértékel6 munkarészekkel, melyekben feldolgozésra kertltek az orszagos,
megyei és az adatszolgéltatasként kapott kordbbi telepulési dokumentumok. Elkésziltek a
szakdgi vizsgalatok, egyebek mellett a demografia, a gazdasag, az 6nkormanyzati tevékenység, az
épitett kornyezet, a taj-és kornyezetvédelem, a kozm( infrastruktira és a kozlekedés
szakterileteken.

A Megalapozo vizsgalat eredményeinek ismeretében a teleptilés vezetbivel, valamint a vezetdk és
civil, gazdasagi szervezetek, illetve lakossagi véleményformaldk kozott lefolytatott
beszélgetéseket, "egyutt gondolkozast" kbvetben elkésziilt a fejlesztési iranyok tervezete, amelyet
az Onkormanyzat elGzetesen megismert és - kisebb kiegészitéssel - a 26/2022. (111.10.) Kt.
hatarozataban tovabb tervezés alapjaul alkalmasnak tartott.

A jelen TFK dokumentum o6sszefoglalja a Gerjen Kdzségre vonatkoz6 Megalapozd vizsgalat
munkareészeinek kovetkeztetéseit, benne a problémékat és az értékeket, a telepulésfejlesztést
befolyésolo kils6 és belsd tényezdket. Mindezt SWOT analizisek teszik képletszer(ibbé, illetve
szemléletesebbé.

A Telepulésfejlesztési Koncepciéo a "JovOkép" c. fejezettel indul, melyet a Kozség éaltalanos
jovoképének megfogalmazésa vezet fel. Ezt a célrendszer egyes elemei kozotti dsszefuggések
ismertetése, majd az &tfogd és a részcélok rendszerének bemutatdsa és kifejtése kovet.
Bemutatasra kerulnek a célokhoz kapcsolodo szakteruleti javaslatok. Végul a megvaldsitas
eszkdzeire és azok nyomon kovetésére vonatkozé elképzelések kdvetkeznek, tekintve, hogy a
teleptlés nem készit integralt telepulésfejlesztési stratégiat.

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet, amelyben Uj elvarasokat,
kovetelményeket tdmasztott a telepulésfejlesztési dokumentumokkal és a telepllésrendezési
eszkdzokkel szemben, egy 6sszefligg6 folyamat egymasra épuld allomasaiként kezelve azokat.

A jelen telepulésfejlesztési koncepcio a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. melléklete alapjan
készult.

A telepullésfejlesztési és rendezési dokumentumok hat kotetbe lettek foglalva:
I. kotet: Megalapoz6 vizsgalat
Il. kotet: Telepilésfejlesztési koncepciod
Il. kotet: Aldtdmaszto javaslat
IV. kotet: Kornyezeti értékelés
V. kotet: Orokségvédelmi- és Régészeti hatastanulmany

VI. kétet: Jovahagyandd munkarészek
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MEGALAPOZO MUNKARESZEK OSSZEGZESE

1 KIINDULO ADATOK

1.1. A telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és
kdrnyezeti adatok meghatarozasa

Jelen dokumentum alapjat képez6 Megalapozo vizsgalat a 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet altal
el6irt tartalmi kovetelményeknek megfelel6en készilt el. A telepllésre vonatkozo vizsgalatok a
Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) népszamlalasi és tajékoztatasi adatbazisanak, illetve az
Orszagos Terlletfejlesztési és Terlletrendezési Informacids Rendszer (TelR) adatainak, a Duna-
Drava Nemzeti Park Igazgatosag és az illetékes Foldhivatal &ltal megkildoétt adatok
felhasznélasaval, valamint 6nkorméanyzati adatszolgéltatas és tajékoztatas segitségéevel késziltek.
A Megalapoz6 vizsgalat tartalmaz minden olyan trsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatot, amely
a telepllésrendezési eszkozok elkészitéséhez szilkséges. Az adatbazis az elkerllhetetlen
adatfrissitéssel menet kozben megujithato.

Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi kapcsolatok,

Gerjen Kozseg a Dél-dunantuli régidban, Tolna megye keleti szélén taldlhatd a Paksi jarasban.
Keleti iranybdl a telepiilést a Duna hatéarolja.

A Kbzséget kézuton jelenleg csak nyugati iranybol, az 51162 sz. bekotd aton lehet megkozeliteni.
Az 5112 jell mellékaton tovabb haladva érhet6 el Dunaszentgydrgy, Fadd, valamint Tolnan
keresztil a 6-os féut és az M6-0s autopalya.

A NIF oriasprojektjének keretein bellll az M6-o0s autdpéalya és Kalocsa kzott Uj féuti palyaszakasz
épul, melyhez kapcsoléddan kialakitasra kerll egy, a Dunan ativel6, majdnem 1 km hosszu hid,
illetve az 0j, 5124-es szamU mellékuti palyaszakasz, amely 6sszekoti Gerjent Pakssal.

Tarsadalmi adatok

A paksi jarashoz tartoz6 Kozség 2020-ban 1 159 f6t szamlalt, mellyel a jarasi mezény utolsé
harmadaban helyezkedik el. A Kozséget 1960 Ota, néhany gyarapodast hozd esztend6tdl
eltekintve, napjainkig folyamatos és jelentés népesseégfogyas jellemzi.

A nemzetiségi, etnikai kotédést tekintve Gerjen egy viszonylag homogén kdzosségnek szamit. A
2011-es népszamlaléasi adatok szerint a K6zségben a lakossag 96 %-a vallotta magat magyarnak.
A legnépesebb kisebbségi csoport a ciganysage, akiket l1étszamuk alapjan a németek kdvetnek. A
teleptilésen a romai katolikusok ardnya a legmagasabb, egy reformatus és egy romai katolikus
templom, valamint a Gerjeni Punkdsdi gyulekezett altal fenntartott Missziéallomas all nyitva a
hivék el6tt. Alacsonyabb lélekszama ellenére a teleptilésen viszonylag magas a civil szervezetek
szama.

Human infrastruktira
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A telepllés kisebb méretéhez, alacsonyabb lélekszaméahoz képest Gerjenben a humaén
infrastruktara intézményei viszonylag nagy szamban és kapacitdssal allnak az itt él6k
rendelkezésére.

Az egészségugyi alapellatast a teleplilésen 1 haziorvosi (a gyermek és felnétt lakossagot is ellatva),
1 véddndi és 1 fogaszati korzet biztositja a telepulés kézpontjaban talalhatd Egészséghazban.

A Kozség Onkormanyzata a szocialis feladatokat a térségi tarsulas keretein beltil miikodé Paks
Kistérségi Szocialis Kozponton keresztil latja el, amely a gyermekjoéléti és csaladsegit6 feladatok
ellatasaért, a gyermekek atmeneti gondozasaért, illetve a jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas, a
hazi gondozés, valamint a szociélis étkeztetés (Napkozi konyha) midkodéséért felel.

A teleptilésen egy bdlcséde, egy O6voda és egy alapfoku oktatasi intézmény is a gyermekek
rendelkezésére all. 2021 6szén nyilt meg a Kézség Uj, modern nevelési intézménye, a VarLak
Ovoda- Bélcséde a telepiilés kdzpontjaban, melyet az Onkormanyzat tizemeltet. A 3 csoportos
Ovoda jelenleg viszonylag magas, 70 % feletti kihasznaltsaggal m(ikddik. A bolcsdde 14 féréhelyes.
A Kdzség oktatasi intézménye a Kenessey Albert Altalanos Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola,
amely szintén a telepuilés kdzpontjaban, az Uj Ovoda- Bolcs6de mellett talalhatd. A Magyar
Punkosdi Egyhéz altal fenntartott intézmény alacsony kihasznéltsdggal mikddik, raadasul a
tanulok létszdma az utobbi 10 évben szamottevéen csokkent.

A KoOzség kozmlivelddési intézménye a Kozodsségi Haz, amely a Polgarmesteri Hivatal
szomszédsagaban mikddik. A kdnyvtarnak is helyet ad6 intézmény a kbézmavel&dési, kulturalis
funkcioja mellett a telepllés kiemelked6 kdz6sségi helyszine is egyben.

A Kozseég dnkorméanyzatanak kozigazgatasi feladatait a gerjeni Polgarmesteri Hivatal latja el. A
teleplilésen a paksi Rend6rkapitanysag korzeti megbizottja teljesit szolgalatot és tart
Ugyfélfogadast Gerjenben, akinek a munkajat a helyi polgardrség segiti.

Gazdasagi adatok

A telepulésen a foglalkoztatottak ardnya némileg alacsonyabb, a munkanélkiliek aranya pedig
hasonl6 az orszagos viszonyokhoz. Az utobbi nagyjabdl két évtizedben jelentdsen csdkkent a
Kozségben a munkanélkiliek szama és aranya. Ugyanakkor az orszagos viszonyokhoz képest a
férfiak foglalkoztatasi ardnya szamottev6en magasabb, mig a néké joval alacsonyabb, amely
rdmutat a n6k kedvezftlen foglalkoztatasi helyzetére a Kodzségben. Az utdbbi években
folyamatosan csokken a kdzfoglalkoztatasban résztvevék szama a telepulésen.

Gerjenben a primer szektorban mdkddik a legkevesebb, mig a tercier szektorban a legtobb
gazdasagi tarsasag. Ugyanakkor a vallalkozasok szamat tekintve az orszagosnal joval kisebb sulyt
képvisel a telepllésen a szolgaltatasi szektor, dominansabb viszont az ipari és kivaltképp a
mez6gazdasagi szektor. Gerjenben az Epitdipar nemzetgazdasagi agban tevékenykedik messze a
legtobb vallalkozés.

A szamottevé javulés ellenére a telepillés munkaerd képzettsége az orszagoshoz képest jelenleg
meglehetésen kedvez6tlen. A turizmust szemlélve, sem Gerjen, sem pedig a kérnyezete nincs
hijan az idegenforgalmi szempontbdl kedvezd adottsdgoknak. Az ezekben rejld lehetdségek pedig
nagyrészt kihasznalasra is Kkertlnek a térségben, az idegenforgalmi &gazat megyei
6sszehasonlitasban fejlettséget mutat.

A lakaséllomany viszonylag nagy atlagmérettel és kedvezé komforthelyzettel bir, ugyanakkor
magas a lakasallomany éatlagéletkora. Az ingatlanpiaci viszonyokat jelent6sen befolyasold
tényezdként kell megemliteni a paksi beruhazasok hatasait. Az utébbi években érezhet6en
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megnovekedett az érdeklédés Gerjen irant. Az eddig a lakasallomany meguajulasanak hianyéaval
kiizd6 telepllésen a jov6ben a lakdsok jelentds része felljitasra kerilhet, illetve akar 200-250 Uj
lakéssal is gyarapodhat a lakasallomany.

Miivi értékvédelem

Gerjen kozigazgatasi teriletét 6sszesen 12 nyilvantartott régészeti lel6hely érinti. A telepllésen
nem talalhatd miemléki védelem alatt allo érték, ugyanakkor helyi védelem alatt 32 db épitmény
all Gerjenben. Ezek majdnem mindegyike a torténeti teleptlésmag teruletén talalhato. A Pet6fi
Sandor utca - Dunasor utca-Dézsa Gyorgy utca - Rakdczi Ferenc utca altal hatarolt torténeti
teleptilésmag helyi értékvédelmi tertilet. A telepiléskarakterben a falusias elemek a
legdominansabbak. Jellemzdek az utcdra merdleges tetdgerincl, tornacos eéplletek, a
padlasnyilassal ellatott oromfal is sokszor megjelenik az utcakeépben.

A tdji-, természeti adottsagok, tajszerkezet

Gerjen sikvidéki telepiilés, ebb6l addédoéan nem jellemzik véltozatos domborzati viszonyok.
Téjszerkezetének meghatarozo eleme a Duna és artere, illetve a nagy kiterjedésd, sik, beépitetlen
mezdOgazdasagi taj. A telepilés erd@siltsége alacsony 4,7 %, erd6tertletek jellemzéen a telepulés
északi részén, illetve a Duna mentén fekszenek. A hagyoméanyos tajhasznélatbol fakaddan
mezOgazdaséagi teruletek foglaljak el a kultertletek legnagyobb részét 80,5 %-at. Ezen belll a
szantok aranya kimagaslo. A j0 mindségld szantéfoldek moivelés alatt alinak, jellemzéek a
nagyuzemi mdvelés formai. A mez6gazdasagi tertletek kozil a sz6l16k, gyimdolcsdsok részaranya
alacsony, a kultertleti gyumolcsésok aranya csupan 0,02 %. A hatélyos telepulésrendezési
tervekben kialakitott, differencialt tertletfelhasznalési és 6vezeti rendszer, mely megkulonbozteti
a védendObb terulethasznalatokat, az Okoldgiai szempontbdl érzékenyebb terlleteket a
nagylzemi szant6foldi miivelés terlletétdl, kedvezd. A differenciélt tertletfelhasznalasi rendszer
a tovabbiakban is fenntartand6, azonban korrekcidja sztikséges.

AKkivett tertletek ardnya a kllteruletre vetitve 14,5 %, melynek jelent6s hanyadat, 66,1 %-4t teszi
ki, a tdjat er6sen meghatarozo és alakité Duna vizigyi terllete és az ahhoz kapcsolddo toltések.
Gerjen gazdasagi teruletei a kultertlet 9,35%-at jelentik, melyek a TSZT-n Gip és Gksz
terlletfelhasznélasba sorolt tertletek.

Taj- és természetvédelem

A nemzetkozi védelmek kdzul Gerjenben a Duna és annak mentén a Natura2000 hal6zat talalhato
meg, mely a kozigazgatasi terilet kdzel 12 %-at teszi ki. A Gerjent érinté Natura2000 terulet a
Tolnai Duna elnevezésil kildnleges természetmegbrzési tertilet. Gerjen kdzigazgatasi terletén
belll talalhatunk 6kologiai magtertletet és dkoldgiai folyosot, mely elsésorban a Dunat és arterét
jelenti. Gerjen telepllésképét meghatarozza a beépitetlen mezégazdasagi tdj, a Duna és
kornyezete, a szantok és véderdésavok mozaikossaga, melyek sajatos jelleget kblcsondznek a
teleplilésnek, ezért tajképvédelmi terdlet is nyilvantartott a teleptilésen.

Zoldfeliileti rendszer

A telepulés zoldfelUleti rendszerének elemzésébdl kitlinik, hogy Gerjen zéldfellleti ellatottsaga a
tényleges hasznalati értékkel rendelkez6 zoOldtertleteket tekintve alacsony. A Kkialakitott
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kézparkokban megtaldlhaté funkcidk (jatszétér, sportpalya) a kilénb6z6 korosztalyok
(kisgyermekek, kamaszok, id6sek) eltérd rekreacios igényeit szolgélja.

Kornyezetvédelem

Gerjen a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol érzékeny terilet, valamint a
teljes telepulés terlletét lefedi az Orszagos vizvédelmi terllet dvezete.

Felszini vizek tekintetében Gerjen meghatarozé elemei a Duna és Solymos-ér. Természetes alldviz
a telepulés kultertletének hataraban, a Fadd telepiiléshez tartozé Faddi-Duna holtag.

A talaj, felszini és felszin alatti vizek szempontjabol a mez6gazdasagi teriiletek mivelése soran
alkalmazott kemikaliak hasznélata jelent potencialis veszélyforrast.

Levegdtisztasag és védelmi szempontbdl a kozlekedési eredetli 1égszennyezés meghatarozo, mely
els6sorban a Kozség bekotd atja mentén és annak kdzvetlen kdzelében tapasztalhato, ez azonban
a telepulés beltertleti lakott részeit kevésbé terheli. Gerjenben nem taldlhaté jelentds
légszennyez6 ipari Uzem. A telepulésen sem allandd, sem id6szakos l1égszennyezettség mérés nem
torténik. Diffuz légszennyezést a novényzettel idGszakosan fedett szantoféldekrdl, illetve
burkolatlan utakrdl szarmazo por okozhat. Zaj- és rezgésterhelés szempontjabol Gerjen kedvezd
helyzetben van. Kozuti kozlekedés tekintetében a nagyforgalma M6 autopélya és 6-os Gt elkertili,
a Kozség bekotd utja pedig nem rendelkezik szamottevd forgalommal, igy kdzlekedési eredetd zaj
tekintetében nem adodik konfliktus. A hulladék gydjtése megoldott a telepulésen, a kommunalis
hulladékot heti rendszerességgel szdllitja el a Paksi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. A
telepuilés kultertletein illegalis hulladéklerakas nem jellemzé.

2. A 2003. EVI KONCEPCIO FO ELEMEI, ERTEKELESE

Gerjen felllvizsgélat ald vont Telepulésfejlesztési Koncepcidja 2003-ban kertlt elfogadasra a
Kozség Telepuilésszerkezeti tervével egyiitt.

A rovid fejlesztési dokumentum a teleplilés 6nkormanyzatanak hosszu tavu céljaként fogalmazza
meg, hogy ,.a kdzség lakosainak egészséges, a kor szinvonalanak megfelel6, rendezett, esztétikus
lakokornyezetet nydjtson, a térség telepuléseivel partneri viszonyban egyittmdkodve alakitsa ki
fejlesztési szandékait, programjait.”

A koncepci6 azt prognosztizélta, hogy a gyorsforgalmi utak megépulésével a telepllés térsége
lényegesen jobb helyzetbe keril, novekszik a munkahelyek szama és a turisztikai agazat
jelent6sége. Megindul a népesség egy részének koltozése a varosok és nemzetkdzi kozlekedési
folyosok kornyezetébe, melynek hatasara a Kozseg lélekszama nagyjabol 1 800 fére gyarapodhat.
A dokumentum szerzGi szerint erre a népességgyarapodasra fel kell késziteni a telepiilést.

A fejlesztési dokumentum rogziti, hogy a szolgaltatasok alapszintje elérhet6 helyben, ugyanakkor
a telepllés nagysdga nem teszi lehet6vé a magasabb szint(i ellatas biztositasat, az dnellatast.
Viszont a Duna-menti urbanizécios tengely részeként a Kozség ezeket az elladtasokat térségi,
telepuléskozi egyuttmdkddések keretében meg tudja adni lakoinak. Mindemellett a Kdzség,
alapvetdéen mez6gazdasagi profilja nem teszi lehetévé, hogy a telepiilés elegendé munkahelyet
biztositson lakosai szamara, igy az ingazas tovabbra is jellemzd lesz a Kbzségre.

A koncepci6 kilon kiemeli a kdrnyezetvédelem fontossagat. Enhez kapcsoloddan rogzitésre kerul
a kdrnyezeti veszélyforrasok felszamolasanak a jelentésége, illetve a kdrnyezettudatos szemlélet,

a személyes felel6sségtudat erdsitésének a fontossdga. A dokumentum szorgalmazza, hogy a
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telepiilés adottsagait, értékeit -legyen az a természeti vagy az épitett kornyezet- Ugy kell
hasznositani, hogy az értékek mindekdzben ne sériljenek. A telepilés 6kologiai regeneraciora
alkalmas teriletein csak a természetvédelem érdekeinek alarendelt, a természet védelmét
els6dleges szempontként figyelembe vevo tevékenység folytathatd. A fentiekkel dsszefiiggésben
kiemelt célkit(izés volt, hogy a Kozség természeti és épitett értékeit védelem illesse.

Osszegzésképpen megallapithaté, hogy a nagyjabol két évtizeddel korabban
megfogalmazott célok nagy része jelenleg is helytallo, a legtobb célkitiizést tekintve a
megkezdett intézkedések, fejlesztések folytatasa sziikséges, ugyanakkor vannak a
megvaltozott koriilmények okan feliilvizsgalandd, sé6t, alapvetéen Ujra gondolando
telepiilésfejlesztési célok is.

3. SWOT ANALIZIS

A megalapoz0 vizsgéalat alapjan készilt el a Kozség erésségeire, gyengeségeire, lehetéségeire és a
fejl6dést akadalyoz6 veszélyekre vonatkoz6 SWOT - analizis. Jelen analizis fontos része a
koncepcio kialakitasahoz vezet6 utnak.

< Tarsadalom és human infrastruktira >

EROSSEGEK

Régre  visszanyulé  torténelmi  mudilt,
elsésorban a Duna kdzelségébdl adodoan.
Az itt él6k mindennapjaival szorosan
0sszefondd6 mez6gazdasagi tevékenységek,
termel6 életforma.

A termel6 életformadhoz  kapcsolédo
néphagyomanyok, gazdag népmf(vészet, a
hagyomany6rzés  Kkitlintetett  szerepe
(tevékeny  hagyomany6rz6  egyesilet,
szamos helyi hagyomany6rzé rendezvény).
Er6s, Osszetart6  kozOsség, intenziv
tarsadalmi, civil élet, amelynek fontos
szinterei az intézmények és a rendezvények
(koztiik tobb Gjszer(i kezdeményezés).

A sport szeretete, élénk sportélet, a
sportolasra alkalmas terliletek széles
véalasztéka, tovabbi sportfejlesztési
elképzelések.

Régre visszanyulo6 reformatus mult, a vallas
er@s szerepe, aktiv gylilekezeti élet.
Jelent8sebb konfliktusok nem alakulnak ki a
Kodzség tarsadalmaban.

A lakasallomany kedvezd komforthelyzete
és viszonylag nagy atlagmérete. A lakatlan,
hasznalaton kivili lakasok relative alacsony
aranya.

A szomszédos telepllésekkel  valo
egyuttm(kodés, illetve az arra iranyuld
torekvés megléte.

A Paksi beruhazasok pozitiv hatasaként a
Kozség irant megnovekedett érdekl6dés,
Ures telkek beépilésének megindulasa.

GYENGESEGEK

Nagyjabol 1960 ota tarto, csaknem folyamatos
és jelentds népességfogyas.

Negativ népmozgalmi folyamatok
(haldlozasok szama > szilletések szama,
kiteleptil6k szdma > betelepuil6k szama).
Eloreged6 tarsadalom, a gazdasagilag aktiv
korcsoport és a fiatalok aranyanak szamottevé
csokkenése.

Stagnalo szam lakasallomany, a
lakasépitések hosszu tava elmaradésa, magas
atlagéletkor, sok esetben rossz allapotu
lakéépuletek.

Szegregacioval veszélyeztetett teriilet a
telepiiléskdzpont kdzelében.

A magasabb  fokG  kozszolgaltatasok

igénybevétele miatt utazadsi  kényszer
(leginkabb Paksra és Szekszardra).
Gyermekorvos hianya.

Az iskola meglehetdsen alacsony

kihasznaltsaga, a tanuloi Iétszam folyamatos
csokkenése.

A jelent6s intézményi fejlesztések ellenére
vannak még elavult, leromlott allagl
intézmények (pl. Napkozi konyha épiilete).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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> Kozintézményeket  érint6  folyamatos
fejlesztések, tovabbi fejlesztési elképzelések.

> Uj integrélt nevelési intézmény, bélcsédei
ellatassal.

> Akozelmultban modernizalt Egészséghaz és
KozOsségi Haz.

> Kialakitas alatt all6 Tajhaz, a telepulés
értékeinek, hagyomanyainak bemutatasara.

LEHETOSEGEK VESZELYEK

» APaksi beruhazasok pozitiv hatasakéntazaj > Az eddigi népesedési folyamatok
lakétertletek teljes beépiilése, a folytatddasaval, a paksi beruhazasok vart,
lakossagszam emelkedése és pozitiv  hatasainak  elmaradaséaval a
stabilizalodasa. népességszam tovabbi csokkenése varhato.

> A népességmegtartdé er6 novelése, a > Atarsadalom el6regedése folytatodhat.
népességszam stabilizalasa els6sorban a > A lakasépitések, illetve felujitasok
fiatalok helyben tartasaval. elmaradasaval romlik a lakasallomany

> Afiatalok helyben tartasa, egyebek mellett a helyzete, amellyel bekovetkezhet egyes
lakhatas konnyitését célzé6 tevékenység teriiletek szIlémdsodése, szegregalddasa.
folytatasaval, a (kdz)szolgaltatasok tovabbi > A szegregacioval veszélyeztetett teriilet
fejlesztésével. tovabb szlomdsodhet, fennall a szegregatum

> A kozos értékekre, a hagyomany6rzés, kialakulasanak veszélye, amely az ott él6k
vallds, sport fontos szerepére épitve a tovabb romlé életkdrilmeényeinek
rendezvények, programok  szamanak problematikdja mellett konfliktusforrast is
tovabbi novelése. jelenthet.

» A Tajhaz megnyitasaval tovabb er6sodik a > Az iskola tanul6i létszama olyan alacsony
hagyomany6rzés szerepe, a teleptilésen él6k szintre csokkenhet, hogy lehetetlenné valik az
lokalpatriotizmusa. intézmény tovabbi miikddése.

> A sportfejlesztési elképzelések
megvaldsulasa, sportkdzpont kialakitasa.

> A szomszédos telepuilésekkel
egyluttmdkodve a kdzszolgaltatasok tovabbi
fejlesztése, bvitése.

< Gazdasag >
EROSSEGEK GYENGESEGEK

» Paks vonzaskorzetében lévé telepilésként, a > Azsaktelepiilés jelleg feloldodasaig a Kozség
régio gazdasagi tengelyéhez val6 kapcsolddas, megkozelithet6sége viszonylag nehéz.
erds potencidllal rendelkezd gazdasdgi » A szamottevd javulas ellenére, az orszagos
kérnyezet. viszonyokhoz képest meglehetdsen

» Alakossag javul6 képzettségi helyzete. kedvez6tlen munkaer6 képzettségi helyzet.

» Jelent6sen csokkené munkanélkuliség. » Azingazas mértékének jelentds ndvekedése,

» A vallalkozdsok szamanak folyamatos viszonylag magas aranya.
novekedése. » A ndk kedvezétlen foglalkoztatasi helyzete,

» Régre visszanyulé mez6gazdasagi termel6 a helyi férfi foglalkoztatottakhoz és az
hagyomanyok, meglévé tudasbazis és orszagos viszonyokhoz képest joval
infrastruktara. alacsonyabb a n6k foglalkoztatasi aranya.

» A paksi beruhazasok pozitiv hatasaként a >» Atdbb munkavallalét foglalkoztat6é nagyobb
Kozség iranti gazdasagi érdeklédés jelentbs vallalkozasok hianya.
emelkedése, ennek hatasara 0 gazdasagi » A helyi vallalkozasok korlatozott anyagi
teriilet kijeldlése. lehet6ségei, kiils6 forrasoktdl (pl. uniés

> Az Onkormanyzat és a vallalkozasok sikeres tdmogatésoktol) valo fliggés.

palyazati tevékenysége, jelent6s &sszegl

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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fejlesztési
fejlesztések.

tdmogatasok és megvaldsulo

Az Onkormanyzat rendelkezik részletes
gazdasagi programmal.
Kiegyensulyozott, hitelfelvétel nélkuli

onkormanyzati gazdalkodas, ndvekv6 sajat
bevételekkel.

Idegenforgalmi szempontbdl kedvez6
adottsagok (egyebek mellett a Duna Kiterjedt
artéri erdékkel és vizes él6helyekkel, nyugodt
falusias kornyezet, aktiv hagyomany6rzés,
élénk sportélet, vendéghazak).

Az idegenforgalmi szempontbdl kedvez6
adottsagok egy jelent6s része kihasznalasra
kerdl.

Toérekvések a  turizmus  fejlesztésére,
folyamatban vagy tervben l1évé
idegenforgalmi fejlesztések.

LEHETOSEGEK

A Pakssal kozvetlen kapcsolatot teremt6
Osszekotd at, illetve az G Duna hid
megépulésével feloldédik a zsaktelepulés
jelleg, megnyilik az at keleti iranyba is,
jelent6sen javul a telepiilés elérhet6sége.

A paksi beruhadzasok teremtette kedvezd
gazdasagi  kornyezetre alapozottan (j
gazdasagi-vallalkozoi terilet kijellése, ahol
kizarolag a jelent6s kdrnyezeti hatassal nem
jar6  tevékenység megtelepedése lehet
preferencia. Ennek hatdsara a munkahelyek
szama, az ipar(izési adé mértéke, illetve a
térségi gazdasagi szerep jelent6s novekedése
varhatd, az ingazas mértékének csokkenése
mellett.

Vonzé vallalkozoi kérnyezet megteremtése, Uj

gazdasagi  szervezetek letelepedésének
osztonzésével (pl. az  Onkormanyzat
véllalkozésharat magatartasa,
adokedvezmény, infrastrukturalis

fejlesztések, a munkavallalok képzettségi
helyzetének javitasa).

Képzési és atképzési lehetbségek biztositasa,
kalonos tekintettel a n6i munkavallalokra.

A mezBgazdasagi  szektor atalakitasa,
modernizalasa, a kisebb parcellakon térténd,
munkaerd igényesebb, de jellemz&en nagyobb
profittal kecsegtet6 z6ldség- és
gyumolcstermesztést  folytaté  dkologiai
gazdalkodas preferalasa.

A meglévé tudasbazisra és infrastruktirara
alapozottan az  Onkorményzat  sajat
mez6gazdasagi termel6 tevékenységének a
kialakitasa, amellyel a bevételszerzés mellett
munkahelyteremtésre és turisztikai attrakcio
létrehozasara is lehet8ség nyilik.

Monokultaras, alacsony él6munka igényd,
viszonylag alacsony  bevételt hozo
mez8gazdasagi szektor.

A legtébbszor magasabb bevételi forrast
jelent6 szolgaltatasi jellegli agazatok, az

orszagosnal szamottevéen alacsonyabb
jelenléte.
Jéval nagyobb a telepilés turisztikai

potencialja, mint amit az agazat jelenlegi
fejlettségi szintje mutat.

Az Onkormanyzat viszonylag sziikds anyagi
mozgastere, kils6é forrasoktol (pl. unids
tamogatasoktol) valo fiiggés.

VESZELYEK

A paksi beruhazasokra  tilzottan
tdmaszkodé gerjeni vallalkozasok esetleges
életképtelensége vagy megszlinése esetén
fennall a gazdasagi terilet Kilrulésének
veszélye, melynek hatasaként elmaradhat a
teleplilésen a paksi beruhazéasoktdl vart
gazdasagi élénkiilés.

A képzettségi helyzet jelent6s javulasanak
elmaradasaval a telepilés munkavallal6i
még inkabb versenyhatranyba kertlnek a
munkaerdépiacon, ami ronthatja a teleptilés
egészének versenyképességét is.

A nék foglalkoztatasi helyzetének tovabbi
romlasa, ezaltal romlé életkorilmények,
kilatasok.

Az ingazasi mérték tovabbi ndvekedésével a
Kozség egyre inkabb alvotelepiiléssé valik.
Atalakitas, = modernizaci6  nélkil a
mezdgazdasagi szektor nem lesz képes a
helyi gazdasag meghatarozé elemévé vaini,
ezaltal a telepuilés el is vesztheti ezt az igen

nagy multtal rendelkez6 gazdasagi
tevékenységét.
A kedvez6 idegenforgalmi adottsagok

kihasznalasanak elmaradéasaval, fejlesztések
nélkiul a turizmus nem tud a telepilés
gazdasaganak meghatarozé elemévé valni,
ami jelentésen rontja a gazdasag
erésddésének esélyeit.

Az Onkormanyzat szamara a sajat bevétel
novekedésének elmaraddsa a  kuls6
forrasoktél valo tovabbi flggést,
kiszolgaltatottsagot eredményez.

A térség telepllései kozotti kooperaciok
elmaradasaval -kulonds tekintettel a
turisztikai egyuttm(ikddésekre- a Kozség

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az idegenforgalmi potencial nagyobb mértéki
kiakndzasa, a turizmus, mint hlzbéagazat
fejlesztése a  szomszédos  telepillések
egyluttmikodésére alapozva, a turisztikai
attrakciok osszekotésével.

A turizmus fejlesztését célzéan tovabbi
szallashelybdvitésre és U] kiszolgal6 egységek
kialakitasara nyilhat lehet6ség a meglévok
fejlesztése mellett; mint a Tajhadz megnyitasa,

a kikot6- és a Madi Kovacs kastély
koérnyezetének fejlesztése.

A palyazati lehet6ségek  folyamatos
figyelemmel kisérése mellett az

Onkormanyzatnak torekednie kell a sajat
forrasainak novelésére, amellyel
csokkenthetd a kiils6 forrasoktdl valé fliggés.
Az O6nkormanyzati lakasvagyon novelése,
valamint a bérbeadasi és az egyéb
hasznositasi lehet6ségek korének bdvitése.
Térségi gazdasagi egyuttmikodések
erdésitése, kialakitasa.

<€ T4§j- és természetvédelem, tajhasznalat >

EROSSEGEK
Természeti értékek gazdagsaga, a Duna menti
meglévd  természetes  élGhelyek, vizi

Okoszisztémak, tarsulasok jelenléte.

A természeti értékek védelem alatt allnak.
Kedvez6 a taj beépitetlensége, jellemzéen csak
rendezett majorok tagoljak a mez6gazdasagi
tajat.

A hagyomanyos tajhasznalatb6l kialakult
tajszerkezet, rétek - legel6k, szantdk jelenléte.
A paksi beruhazasokhoz kdthet6 fejlesztések
esetén is magas marad a beépitésre nem szant
teriiletek aranya.

LEHETOSEGEK

A Duna potencialjat kihasznalva lehet6ség van
a Duna menti jellegzetes taj reorganizaciojara.
Reorganizaciéval a vizes, természetes
él6helyek biztositasa (Solymos ér, Saros Duna
Duna-holtag, T6fenék).

A Natura 2000 terulet fenntartasi tervével
0sszhangban lehet6ség nyilhat a dunai
mellékagak jo okoldgiai allapotba hozasa viz
biztositasaval, és indokolt esetben kotrassal.
A természeti értékek bemutathatésdga a
kérnyezetterhelés névelése nélkil.

A hagyomanyos tajhasznalatb6l kialakult
tajszerkezetet értékeinek (rétek - legel6k, jo

gazdasagfejlesztési lehet6ségei is joval
korlatozottabba valnak.
GYENGESEGEK
Tajhasznalat egyensulyanak hianya.
Védett terliletek alacsony szazalékos
megoszlasa.
Erd6teriletek alacsony szazalékos
megoszlasa.
Az artéri erd6terlleteket ellato vizrendszer
vizutanpotlasanak nem megfeleld
biztositasa.
Egyben midvelt oriastablak  megléte,
tagolatlan mez6gazdasagi taj.
Okoldgiailag  degradalt teriilet magas
részaranya.
A természeti értékek bemutatasanak hianya.
VESZELYEK

Természetes él6hely nélkiili mez6gazdasagi
(homogén) kultartaj kialakulasa.
Terméfoldek degradalddasa, erodalddasa.
MezG6gazdasagi tertileteken a termésatlagok
és ezzel egyltt a fajlagos jovedelem
csokkenése.

A mellékagak feliszapolédasa. a
vizutanpotlds megszlinése. A tartésan
alacsony vizallas veszélyezteti a meglévé
Okoszisztémat.

Bioldgiai diverzitas csokkenése, a t4j
Okologiai  regeneralodé  képességének
eltlinése.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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mind6ségli szantok) megdbrzése, a tajpotencial > Felhagyott tertileteken 0z6nfajok
értékeinek kiaknazasa. A tajpotencial tovabb betelepilése.
novelhet§ a tajszerkezet fenntarthat6 > Klimavaltozas hatasai jelentésen rontjak a
egyensulyanak kialakitasaval. t4j eltart6 képességét.

Biodiverzitds novelése a mez6gazdasagi » A mezbgazdasag nem él az Ontozés
tertileteken. lehet6ségével, mely a mez6gazdasagi
A rossz min6ségl szantoteriletek erdésitése, tertiletek termdképességének csokkenéseét,
tajfasitas, tagoltabb mezdgazdasagi teriletek a mez&gazdasagi tertletek
kialakitasa elsivatagosodasat okozzak.
Mez6gazdasadg szamara Ontdzési lehetdség
biztositasa.
Kertészeti zOldségtermeszté kultara
meghonositasa.
<€ Zoldfeliiletek >
EROSSEGEK GYENGESEGEK
Gerjen rendelkezik karbantartott, fejlesztett > A hatalyos terveken kijel6lt zoldteriletek
belterileti zoldfeluletekkel, gondozott nem 6nkormanyzati tulajdonuak.
intézménykertekkel, sportpalyakkal. > Akijelolt zoldterlletek nem kiépitettek.
Lakdterlletek kertjei magas zoldfelileti > A nem Kijelolt, de akként funkcionald
mutatéval rendelkeznek, és tobbnyire zoldteriletek  elhelyezkedése némely
apoltak. esetben esetleges (pl.: Toldi utcai jatszotér).
A zoldfeluleti rendszer elemei sokszinlek, » A telepiilésmag a toltéssel elvagott Dunatol,
valtozatos méretliek. Gerjen rekreaciora is kevés a fizikai és az optikai kapcsolat.
alkalmas tertletekkel is jol ellatott. > A mez6gazdasagi tertleteken a zoldfeluleti
(jatszoterecskék, park, artéri erdéteriletek, rendszer elemei, mint a mezsgyek,
kastélypark, tavas park, sportpalyak, tajfasitasok, majorfasitasok hianyoznak.
lovaspalya).
A Duna hullamtéri és artéri erdei, mint a
telepiilés legjelentésebb zoldfeluleti elemei,
szomszédosak a belterilettel.
LEHETOSEGEK VESZELYEK
A telepulési arculat er6sitése egységes, » A nem oOnkormanyzati zoldterileteken az
koncepcionalis zoéldfellleti rendszer tervi érdekeltség  hianya miatti  tervezés,
kidolgozasaval. kialakitas, és gondozas elmaradésa.
A zoldfellleti rendszer fejlesztése és annak » A nagyivli elképzelések végrehajtasahoz
felflizése, kiépitése, kulonds tekintettel a jelent6s finanszirozasi forrasok
~turisztikai tengelyekre”. szikségesek, melyek okozhatjak a fejlesztés
A telepllés potencidlis zoldterileteinek elmaradasat. Ezaltal a telepulés zoldfelileti
kijelolése, megléviek kiépitése. rendszere hianyos marad, a lakossag
Zoldfellleti rendszer vonalas elemeinek szabadtéri rekreaciés lehet6ségei nem
fejlesztése. véalnak biztositotta.
A Kkultertleti zoldfellleti elemek erésitése, > A magantulajdoni erd6terileteken az ide

tajesztétikai és Okologiai okbdl valo
tajfasitasok,  majorfasitdsok,  mezsgyek,
erddsitések kialakitdsa a mez6gazdasagi
tertleteken.

szant okoturisztikai fejlesztések nehézségbe
Utkoznek, kevés kontrolalasi lehet8ség
adodik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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>

>

>
>

>

A Duna artéri erdeinek bekapcsolasa a
zoldfellleti rendszerbe.

<€ Kdrnyezeti allapot

A Duna és vizparti erdei jelent6s természet
megujité erdt, klimatikus puffert jelentenek.
A Duna arvizeit6l gatrendszer véd.
Vizbazisok, viznyerd kutak védGteruletei és
védbidomai, valamint a tavlati vizbazisok
véddteriiletei kijeloltek a magasabb szint(
tervekben.

A vizbéazisok és a Duna védelmét szolgaljak a
monitoring kutak és vertikalis mederszondak.
Gerjenben telepitett mér6allomas végez
folyamatosan sugarzasmérést. Az alloméason
talalhatd berendezések a hattérsugarzast és
az izotépsugarzast mérik.

A zajterhelés és rezgésterhelés alacsony,
csendes telepiilés. Zajforrast a belterileten
csak a helyi utakon zajl6 célforgalmi
kozlekedés jelent.

Helyi ipari szennyez@, valamint méashonnan
érkez6 mérhetd kibocsajtds nincs hatassal
Gerjenre.

Illegélis hulladéklerakas nem jellemzé.

A vizbazisok védelmével biztosithaté a

viztestek hosszd tava j6 allapotban valo
meg0rzése és kiakndzasa.

Belteriileten fasorok, zoldsavok kialakitasaval

vizualis kérnyezetterhelés csokkentése.

Uj védé fasitasok, véderd6k kialakitasaval

tajesztétika novelése, a diffaz leveg6terhelés

csOkkentése.

Ontozéses gazdalkodas biztositasa, szintén a

diffaz porterhelés csokkenését eredményezi.

A kornyezeti elemek allapotat, a helyben hat6

tényezbket a Gerjeniek pozitivan
befolyasolhatjak.

Szemléletvaltas a gazdalkodasban.
Koérnyezetkimél6 modszerek alkalmazésa a

mezdgazdasagban, biogazdalkodéas térhoditasa,

kemikalia felhasznalas csokkentése.

>

>

GYENGESEGEK

A megujulé energiahasznalat alacsony volta
miatt a lakossag  fiitési  eredet(
levegé6terhelése jellemzé.

Tajfasitas hianyos (a szélfogd, eroziovédd
erdésavok, majorok korili és tajesztétikai
fasitasok hianyosak).

A nagytdblds mez6gazdasagi terlletek
szélerdzionak kitettek, magas a diffaz
leveg6terheld hatasa.

Csapadékelvezetd rendszer hidnya miatt
villamarvizeknek kdzepesen kitett terilet.
Gerjen egész kozigazgatdsi  terllete
belvizjérta terulet.

VESZELYEK

A megyei dvezetek kozll a Rendszeresen
belvizjarta teriilet térségi Gvezetével
érintett.

Szarazabbra fordul6 id6jaras esetén
porviharok, ezaltal a levegd porterheltségi
szintje hatarérték felettire ndvekedhet.

A kemikalidk hasznalata veszélyforras a
felszini és felszin alatti vizekre nézve.

A koérnyezet allapotdnak megdrzése, jo
karban tartasa, javitdsa kiils6 tamogato
forrdsok elmaraddsa esetén nehezen
biztosithato.

< Kozlekedési és kozmil infrastruktara >

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

GYENGESEGEK
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A Dbelterileti
burkoltsaga.
A kbzelmultban teljesen Gj burkolatot kapott a
teleptilés  megkozelithetéségét  biztositd
51162. j. bekdtd ut.

A telepllés lakoteriletének kb. 70 %-a
kozosségi kozlekedéssel ellatott, a
buszmegallokig torténd gyaloglasi tavolsagot
figyelembe véve.

A Kdzségben biztositott a teljes kozm(iellatas.
A csapadékvizek befogadasara rendelkezésre
all a Duna.

uthalézat majdnem teljes

Jelentds el6relépések a megujulo
energiaforrasok, f6ként a napenergia

hasznositasanak tekintetében. A kozépuletek
és lakdépuletek energetikai fejlesztése, az Uj
6voda-bolcsédei intézmény megujuld
energiaforrast hasznosito épuletének
megeépitése, kialakitas alatt allé6 naperémi.

LEHETOSEGEK

A kozeljov6ben a térségben megvaldsuld
kozutfejlesztési oriasprojektnek
koszonhetéen jelent6sen javul a telepuilés
elérhetésége, kbzvetlen 6sszekdttetésbe kerl
Pakssal és az Gj Duna hid megéptilésével gyors
kapcsolat nyilik keleti irdnyba is. A
zsaktelepuilés jelleg feloldodik.
Kozlekedésbiztonsagi fejlesztések
megvalositasa (pl. arra alkalmas helyeken az
utak Kkiszélesitése, jardafejlesztések, (j
gyalogos atkel6helyek kialakitasa).

A vizi kozlekedés feltételeinek javitdsa, a
kikotd fejlesztése.

A kerékparos infrastruktara fejlesztése,
kerékparut kiépitése a Duna-parton, ezaltal a
telepiilés bekapcsolasa a térség kerékparos
hal6zataba.

Gyalogos és kerékparos utvonalak kijelélése
és fejlesztése a telepillés idegenforgalmi
célpontjainak érintésével.

A vizmindség-védelmi teriilet &vezetébe
tartozo teruletek esetében egyedi szabalyozas
megalkotasa a felszin alatti vizek védelme
érdekében.

Az egyedi, szakszer(itlen szennyvizkezelések

rovid id6én beldli megszlntetése, minél
kornyezetkimélébb és gazdasagosabb

A zsaktelepllés jellegh6l ad6dé nehézkes
megkdzelithetéség. A jarasszékhely, Paks és
a jelentésebb kozlekedési Utvonalak csak
kozvetetten, hosszabb utazéssal érhet6ek el.
A belterlleti utak nagy részének esetében a
kétiranyu forgalom lebonyolitasara kevéssé
alkalmas szélességli utburkolat, amely
kozlekedésbiztonsagi kockazatokat is rejt.
Bar a telepilés rendelkezik kompkikotével,
az hosszabb ideje nem Gizemel.

Kiépitett kerékparforgalmi létesitmények,
kerékparos infrastruktira hianya.

Az utcak egy részének esetében a
csapadékviz elvezetés nem megoldott.

Igen jelent8s a nem vezetékes, hagyomanyos
energiahordozék hasznélata, amely erésen
terheli a kdrnyezetet.

A telepiilésen jellemz8 fold felett izemeld
villamosenergia és hirkozlési halézatok -az
esztétikai problémakon tul- elfoglaljak a fold

feletti tereket, korlatozzak a fasorok
telepitésének lehet6ségét és jelentdsen
kitettek a széls6séges id6jarasi
viszonyoknak.

A kozvilagitas éppen csak a

kozlekedésbiztonsagi igényeket elégiti ki.

VESZELYEK

A kozlekedésbiztonsagi fejlesztések
elmaradasaval a veszélyes Utszakaszokon
balesetekkel kell szamolni.

Atelepiilés fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmin6éség védelmi terlleten fekszik és
tobb hidrogeoldgiai véd6tertlet is érinti. A
vizbazisok, felszini vizek, illetve a talaj
védelme szempontjabol nagy kockazatot
jelentenek a szennyvizhaloézatra nem
csatlakozd ingatlanok, melyek miatt fennall a
talaj- és felszini viz, illetve talajszennyezés
kockazata.

A Dunan lefut6 arhullamok miatt fennall az
arvizveszély.

A felszini vizelvezetést érint6 fejlesztések

elmaradasaval tovabbra is fennall a
vizelontés  kockazata a  szélsGséges
csapadékesemények, a nagy intenzitasu
es@zések alkalmaval.

A nem vezetékes, hagyomanyos
energiahordozok jelent6s meértéek

hasznalata miatt fokozott a Kozségben a
koérnyezetterhelés, -szennyezés, amely a
helyiek egészsége szempontjabdl is karos
kbévetkezményekkel jar.

A kozvilagitas fejlesztésének elmaradasaval
nehézségekbe ltkdzhet a vagyonvédelem és
a tarsadalmi kozérzet javitasa.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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megoldasa, kiilondsen a vizmindség védelmi
és vizbazis védelmi terileteken.

» Atervezett kozmlifejlesztés megvaldsulasaval
a vizi- és szennyvizkdézm ellatds mennyiségi
€s mindségi javitasanak megvaldsitasa.

» A felszini csapadékviz elvezetés fejlesztése, a
helyi viz-visszatartas megoldasa.

» A folyamatban Iévd fejlesztés megvalosulasa
utan egy orszagos szinten is jelent6s
teljesitményld naper6mi kezdi meg a
mikodését a teleplilésen.

» A villamosenergia és hirkozlési hal6zatok
foldalatti elhelyezése esztétikai,
tertiletgazdalkodasi és klimavédelmi okokbdl,
illetve nem utols6 sorban az lizembiztosabb
szolgaltatas érdekében.

» Vagyonvédelmi és esztétikai célokat is
szolgdlva a kozvilagitas mennyiségi és
mindségi fejlesztése.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. JOVOKEP

A fejezetben a telepllés jovOképe keril megfogalmazésra a tarsadalmi, a gazdasagi, a taji-
természeti és az épitett kornyezetre vonatkozoan. A jovikép értelmezése a telepulés térségben
betdltott szerepe alapjan torténik, tovabba rogzitésre kerilnek a telepilésfejlesztési elvek és
eszkozok.

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozdan

A megalapoz6 vizsgélat alapjan megallapithato, hogy a telepulés akkor képes fenntarthatoan,
kiegyensulyozottan m(ikddni hossza tavon, ha megtartja és tudatos korlatok kozott tartva noveli
népességeét, meglbrzi taji és természeti adottsagait, kialakult telepiiléskarakterének harmaénigjét,
Orzi épitett és apolja szellemi 6rokségét, hagyomanyait, tovabb er6siti identitdstudatat és
k6zOsségét, boviti és erbsiti térségi kapcsolatait és dnellatasra, illetve térségi egyuttmikodésre
torekedve, lehetGségeihez mérten boviti a minGségi ellatdsok, szolgaltatasok és helyi
munkalehet6ségek korét.

A jovBkép tomor megfogalmazasa:

,OTTHONOD JOVOJE GERJEN, AZ ERTEKEIVEL HARMONIABAN ELO,
EROS KOZOSSEG A DUNA PARTJAN”

1.2.  Atelepiilés térségi szerepére vonatkozo6 jovoképe

Gerjen a versenyképességet dontéen befolyasold tényez6k (legink&bb az elérhetdség, a munkaerd
képzettsége, az idegenforgalmi agazat fejlettsége) viszonylag kedvezétlen helyzete miatt a K6zség
jelenleg nem képvisel jelent6s gazdasagi er6t a térségben. A versenyképesség javitasaban kiemelt
szerepet jatszhat a paksi beruhazasokhoz kapcsolddo kozlekedésfejlesztési driasprojekt, melynek
részeként Gerjen és Paks kdzott mellékat, az M6-0s autopalya és Kalocsa kozott féat, Paks és Fokté
kozott pedig Duna hid épul. A fejlesztés megvaldsulasa alapvetéen valtoztatja meg Gerjen
zsaktelepulés jellegét, bekapcsolva ezzel a Kozséget a térség infrastrukturélis és gazdaségi
vérkeringésébe, ami beruhazasok lehet6ségének hosszu sorat nyitja meg Gerjen szamara.

A helyi gazdaséag és a térségi szerep erdsodésének kulcsa a remek adottsagok, kéztik kiemelten a
Paks kozelsége adta lehet6ségek kiakndzdsaban, a versenyképesség javitasdban, a térségi
egyuttmiikodések kialakitasdban, megerdsitésében és folyamatos fenntartdsaban rejlik. Gerjen
szamara nyugodt, falusias jellege, vonzo és karakteres téji kornyezete, igen aktiv hagyomanydrzé
tevékenysége, sportszeretete és proaktiv hozzadllasa, telepulésen bellli és térségi
egyuttm(ikodésekkel tarsulva, er6s hajtoeréként szolgal tobbek kdzott a Kozségben mikddo
véallalkozdsok er6stdéséhez, (j gazdasagi szervezetek letelepedéséhez, egyidében a
mez6gazdasagi, gazdasagi és a szolgaltatdé szektor tovabbi erésodéséhez, illetve a turizmus

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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hazbagazatta fejlddéséhez. Mindezek a helyi munkahelyek szaménak emelkedéséhez, a gazdasag
erdsodéséhez, a térsegi szerep jelentés ndvekedéséhez vezetnek.

1.3. Atelepiilésfejlesztés alapelveinek és fontosabb eszkdzeinek régzitése

1.3.1. A telepiilésfejlesztési alapelvek

Kezdeményez6 telepiilésfejlesztési és -iranyitdsi szemlélet kialakitdsa, megerdsitése: ennek
lényege, hogy az Onkormanyzat proaktiv médon elébe megy a varhatd eseményeknek,
kihivasoknak, lehet6ségeknek és ezaltal egy tudatosabb programalkotasi, tervezési, fejlesztési
folyamatot indit el.

Belsé egyetértés a fejlesztési iranyokban és prioritdsokban: az elv alapveto feltétele a Kbzség
és kozvetlen kornyezetének politikai-, szakmai- és civil szervezeteinek, vallalkozasainak
széleskord egyuttm(ikodése, és a fejlesztési elképzelések kapcsan kialakitott konszenzusa. Ennek
hianydban nem val6sithatéak meg még a legjobban megtervezett programok sem.

Alulrédl szervezddeés: a kozponti gazdasagfejlesztési eszkdzok, forrasok elosztasaval szemben azt
jelenti, hogy a helyi érdekd gazdasagi (fejlesztési) stratégia kialakitasa és megvalositasa a helyi
adottsagokra, értékekre és lehet6ségekre épitve a gazdasag helyi szereplbivel egylttmikodésben
torténik.

Integralt megkézelités, komplexitds: a telepllésfejlesztés nem pusztan a miiszaki megujitasra
torekszik, hanem az Onkormanyzat a tervezés soran legalabb azonos sullyal veszi figyelembe a
tarsadalmi és gazdasagi tényezdket. Olyan dsszetett gondolkodasra és tervezési szemléletre van
sziikség, amely képes atlatni a kiilonboz6 iranyultsagu fejlesztések egymast feltételezé és egymast
erésit6 dsszefliggéseit, ezt a helyi kozdsséggel, kdrnyezettel szervesen 6sszekapcsolddva probalja
megvalositani, ami altal tarsadalomépitési, gazdasagfejlesztési és kornyezeti megujitasi
folyamatok is megvalésulnak.

Rendszerelvii telepiilésmiikodteté és fejleszté gondolkodds kialakitdsa: a helyi iranyitas
szamol a legklénb6z6bb 6sszefliggésekkel, integralt megkdzelitésekkel, igy egyidejlleg képes
figyelembe venni a Kozség bels6 gazdasagi, m(iszaki, tarsadalmi és kornyezeti kortlményeit,
valamint a kulls6 hatasokat és kihivasokat.

Fenntarthatésdg: a telepllésfejlesztés hosszi tavu folyamat, amelyben a fenntarthatosag
tarsadalmi, gazdaséagi és kornyezeti szinten egylttesen jelenik meg. A kilsd forrasok bevonéasa
mellett azok ,befektetésként” térténd felhasznaldsa a helyi er6forrasok mobilizalasat, ardnyanak
novelését eredményezi. A kilsé (globalis) hatasoknak valé kiszolgaltatottsag csokkentésére a
leginkabb kézenfekvé mddszer a helyi 6nfenntartasra valo torekvés, egyfajta modern, nem
bezéark6zo6 autondémia kialakitasa.

Ertékteremté és értéknovelé megkoézelités: az Onkormanyzat azon igényét jeleniti meg, hogy a

forrdsokat még hatékonyabban hasznositsa és fektesse be a helyi gazdasagba, a vallalati

innovacio, gazdasagi termelés utjan, vagy akar a munkaer§ tovabbképzésébe. Ebben a

megkdzelitésben a helyi kdzdsseég ugy tekint a munkara, mint fontos arucikkre, a munkaerd
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tovabbképzésére, pedig mint alapvetd és célzott befektetésre. Ez kihat a helyi forrasok
mobilizalasara, a helyi elénydk minél jobb kihasznalasara.

Vdllalkozds megtarté stratégidk: ennek a stratégidnak az a célja, hogy a betelepuld, alakulé helyi
cégek elégedettek legyenek, ezaltal ne adjak fel helyi telephelyeiket, ne helyezzék at mikddésiket
mas telepulésre. Az Onkormanyzat — kevés kozvetlen beavatkozasi eszkoze révén — 6sztonz6,
tdmogatd, a mdkodést konnyitd 1épésekkel, informaciokkal segitheti a cégeket.

Vdllalkozdsésztonzés, vallalkozdsok beinditasdnak tamogatdsa: olyan gazdasagi fejlédést
el6segitd eszkozok, amelyeket els6sorban arra dolgoztak ki, hogy el6remozditsak egy telepiilésen
0j vallalkozasok létrejottét.

Olyan szolgéltatasokat foglal magaban, amelyek 6szténzik helyi, vagy beteleptlé vallalkozasok
inditdsat. Ezek kozé tartozik a képzés, az adminisztrativ segitségnyujtés, az Uzleti tanacsado
szolgaltatas, a vallalkozoi halozatok kiépitése, a mentor-programok beinditdsa, és egyeb az
Onkormanyzat altal ny(jthato specializalt szolgaltatasok.

1.3.2. A telepiilésfejlesztés fontosabb eszkozei

Humadn infrastruktira-fejlesztés: a human infrastruktira alatt az oktatési, a szakképzési és
tovabbképzési programokat és ennek infrastrukturajat, tovabba az életmin6ség javitashoz
szUkséges egyéb infrastrukturat (egészségligy, rekreacid, szabadidd) és ahhoz kapcsoldédd
szolgaltatasokat értjiik, amelyek miikddhetnek a vallalkozasokat tamogatd szolgaltatasokként. igy
tagan értelmezve valamennyi vallalkozasosztonz6 szolgéltatas a humaninfrastruktira részének is
tekinthetd.

Miiszaki infrastruktura-fejlesztés: rugalmasan bérelhet6, kis helyigényd, kreativ vallalkozasok
szamaéra véllalkozoi tér (terilet, telek, zona) inkubacios létesitmény, helyek felkindlasa a cél, ahol
meg lehet osztani a felszerelést és az adminisztrativ szolgéltatasokat.

Kézlekedési infrastruktiira-fejlesztés: a telepulés elérhet6ségének javitasa, a tomegkdzlekedés
feltételeinek javitdsa altal, k6zdsségi, alternativ kozlekedési modok Osztonzése (térségi és
telepulési kerékparut halozat, iranytaxi).

Kézosségi gazdasdgfejlesztés: az Onkormanyzat célja, hogy mobilizélja a helyi eréforrasokat, és
a gazdasagfejlesztést a helyi kézosség kohézidjanak erbsitésére is felhasznalja. A szemlélet
biztositja az atlathatdsagot és javitja a kommunikaciot a helyi gazdasagi-kdzosségi élet szerepldi
kozott. Ez a szemlélet egyben ndveli a hatékonysagot, hiszen egy olyan koordinalé mechanizmus
létrehozdsahoz vezet, amely azért jon létre, hogy biztositsa a helyi gazdaséagi szolgaltatasok
fejlesztését és korszerdsitését.

Széleskorii helyi és térségi partnerség kialakitdsa: az adott fejlesztési folyamatban érintett

teleplilési és térségi szakmai és civil résztvevok bevonésa (egyuttmdkodé tervezés), mar a
tervezés id6szakatol kezdédéen.
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Ertéknyilvdntarté monitoring rendszer kialakitdsa: a telepiilési folyamatok nyomon
kovethet6ségenek, tovabba a koncepcid intézkedései soran meghatarozott indikatorok, illetve a
konkrét projektek mérésének érdekében.

2. CELOK

E fejezet a telepiilés fejlesztését szolgalo atfogo célok, stratégiai célok, tematikus részcélok és
beavatkozdsok meghatarozasat, valamint ezek kapcsolatdnak bemutatésat tartalmazza. Kisebb
telepulés lévén a fejlesztési célok a Kozség egészére vonatkoznak, nem kerultek
meghatarozasra olyan célok, melyek a teleplilésnek csak bizonyos részét, részeit érintenék.
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2.1. Ajovokép, az atfogod célok, a stratégiai célok és a tematikus részcélok kapcsolata
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2.2. Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa
Atfogo célok

A jovOkép elérése érdekében meghatéarozott kulonb6zd telepulésfejlesztési célok a kdvetkezd
atfogo célokat szolgéljak:

A. Otthonos és elldté, népességét megtarté és tudatosan gyarapito telepiilés, erds

kozosséggel
B. Helyi adottsdqgokon és térségi egyiittmiikodésen alapulo gazdasdg- és
turizmusfejlesztés

C. Tdji, természeti és épitett kornyezetével harménidban él6 telepiilés
D. Fenntarthaté telepiilési kornyezet kialakitdsa

Modern, a mai piaci viszonyokhoz alkalmazkod6, 6nellato helyi gazdasag épitése, erés helyi és
térséegi egyuttmakodések kialakitasa és fenntartasa, kérnyezet- és vallalkozasbarat, a természeti
és az eépitett értékeknek, a nyugodt falusias karakternek a megG6rzésére torekvé légkor és
infrastruktara Kialakitasa, az értékek szinvonalas, szakmai bemutatasara képes kdzosség.
Mindezeket kapocsként fogja Ossze a kezdeményez6 és egyuttm(ikodd telepllésiranyitas, a
k6zOsségi részvételt biztosité telepulésmikdodtetés.

Stratégiai célok
A telepiilés jovoképének eléréséhez kitlizott atfogd célok az alabbi stratégiai célokra bonthat6ak:

1. Az elldtdsok, szolgdltatdsok rendszerének fejlesztése, az élheté telepiilési
nagysdgrendnek megfelelve

2. A kézésség, helyi értékekre, hagyomdnyokra alapozott erdsitése

3. A helyi gazdasdg fejlesztése, munkahelyteremtés

4. Helyi adottsdgokra alapozott turizmusfejlesztés, a tdji és épitett koérnyezet
tiszteletben tartdsdval

5. Duna menti jellegzetes telepiiléskarakter erdsitése

Fenntarthatd, hagyomdnyos tdjhaszndlat 6szténzése

7. Zold, kék és miiszaki infrastruktira klimabardt fejlesztése

S

2.3. Részcélok és a beavatkozasok meghatarozasa

A stratégiai célok tovabbi, az aldbb lathat6 tematikus részcélokra, beavatkozasokra bonthatéak.

1. Az ellatdsok, szolgdltatdsok rendszerének fejlesztése, az élheté telepiilési
nagysdgrendnek megfelelve

o Az élhetéséget szem el6tt tarté telepiilési nagysagrend meghatarozasa

A telepulés szdmara els6dleges cél a népesseégfogyds megallitasa, az elkdvetkez6 években a
népességszam stabilizalasa, hosszabb tavon pedig a lélekszam jelentés gyarapitasa.
Mindemellett Gerjen szamara nem lehet cél a mértéktelen, korlatlan fejlédés, a népességszam
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rohamos és tulzottan nagymérték(i novelése. Kivanatos telepilési nagysagrend a nagyjabol 2200
fés népességszam, amely mar lehetéveé teszi az 6nallo dnkormanyzati hivatal mikddtetéset,
ugyanakkor még megtarthaté a nyugodt, falusias jelleg anélkil, hogy sérulnének a telepulés
értékei, veszélybe kerilne a Kozség élhetdsége. J6 irany a kisebb mértékd, fokozatos, de stabil
népességszam gyarapodas, amelyet a telepiilés infrastruktiraja is megfeleléen le tud
kovetni. Az tires lakotelkek beépiilésével a Kdzség, jelenleg tébb mint 1200 f6s lélekszama
nagyjabol 800 fovel gyarapodhat. Kiemelked6en fontos ugyanakkor, hogy a lakoteriletek
bévulése és ezaltal a népességszam emelkedése lassabb tempdban, fokozatosan torténjen.

o A Kkdzszolgéltatasok, intézmények mindségi és mennyiségi fejlesztése

Az utdbbi évek intézményfejlesztéseinek eredményeként szamottevéen emelkedett az ellatasok,
kézszolgaltatasok szinvonala, illetve kapacitasa a telepilésen. A mar lezajlott projektek mellett
ugyanakkor mindenképpen sziikséges a telepiilés kdzszolgaltatasainak tovabbi fejlesztése
olyan mértékben, hogy az alkalmas legyen a tervezett 2200 f6s népesség megfeleld
ellatasara is. A kozszolgaltatasok kozil elsésorban az egészségiigyi és szocidlis elldatds igényli
jelenleg a jelent6sebb fejlesztéseket, ezekhez kapcsoléddan elsédleges célként lehet rogziteni
mindenekel6tt a gyermek egészségiigyi ellatas, illetve az iddsellatas feltételeinek javitasat. A
telepiilésen nincsen gyermek haziorvos, bar az Onkormanyzat régéta tervezi gyermekorvosi
praxis elinditasat. Ezért a legfontosabb feladat a megfelel6 munkakdrnyezet biztositasa mellett
a helyi lakhatas megoldasa a kozszolgaltatasokat ellatd szakemberek szdmara. A masik fontos,
el6relépést igényld terllet az iddselldtds. A Kbzségben biztositott az alap szocidlis ellatas,
ugyanakkor a telepiléssel egyitt a térségben is hidnyzik egy bentlakésra is lehetdséget nyujto,
id6skoruak ellatasat végzd intézmény. Mivel ez egyrészt térségi probléma, masrészt a Kozség
nagysagrendje nem feltétlenil teszi lehet6vé egy ilyen, specifikusabb intézmény egyedul, 6nalléan
torténd makodtetését, ezért ebben a tekintetben (is) szerepet kaphatnak a térségi, telepuléskozi
egyuttmikodeések. Jo lehetGséget kinalhat a szomszédos Dunaszentgyorgy Kozséggel torténd
tarsulas, melynek eredményeképpen megkezdhetné miikddését egy kozos fenntartasy, gerjeni
székhelyii iddsek otthona, amely a bentlakés és a teljes kor( ellatds mellett id6sek napkozi
otthonanak, idés klubnak is helyet adhat. Ugyancsak jé lehet6ségként kinalkozik egy mar mikodé
intézmény tagintézményének megnyitasa a telepulésen, amely esetében az zemeltetésben,
illetve a szakmai profil kialakitasaban is jelentds segitséget adhat maga a kézponti intézmeny.

A népességszam varhato gyarapodasa a fentiek mellett mas kozszolgaltatasok fejlesztését is
sziikségessé teszi. Kiemelt figyelmet érdemel a nevelés-oktatds a telepulésen. A kézelmultban
atadott Uj integralt nevelési intézménynek, mind a bdlcsédei, mind pedig az évodai része mar
a jelenlegi népességszammal is magas kihasznaltsaggal miikodik. Ezért a lélekszam
emelkedésével parhuzamosan a bolcsddei és 6vodai kapacitas folyamatos bovitésére lesz
sziikség. A tervezett népességgyarapodassal szamolva és a meglévo (14 bolcsddei és 75 dvodai
féréhely) kapacités tartalékait is figyelembe véve kb. 15-20 bolcsddei (1 Uj csoport) és 10-15
ovodai (szintén 1 Uj csoport) féréhelyre lesz sziikség a jovGben. A fér6helybdvités sziikosen,
de megoldhat6 a meglévé intézmény telephelyéhez kapcsoldéddan. Ehhez azonban igénybe
kell venni az intézmény nyugati oldalan talalhatd, allami tulajdonban lévd telket a Kossuth
utcaban, valamint esetlegesen az északi oldalan all6 pardkia telkének egy részét is. A
féeréhelybdvités a meglévd intézményi épllet bdvitését is igényli, nagyjab6l 300 m2-es
kiterjedésben. Az altaldnos iskola tekintetében jelenleg éppen az igen alacsony kihasznaltsag

jelenti a problémat, ezért elsédlegesen a 8 osztalyos intézmény megtartasa, az ehhez sziikséges
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gyermeklétszam folyamatos biztositasa a cél. A lakossadgszam emelkedésével varhatbéan az iskola
tanuloi létszama is szamottevéen novekedni fog (kb. 75 G diak, 3 0j osztaly), azonban az
optimalis gyermeklétszam, a magas Kkihasznaltsag eléréséhez az iskola vonzerejének
novelésére van szukség. Ehhez egyrészt okvetlenul folytatni szikséges az intézmény
infrastrukturdalis fejlesztését (pl. a Magyar Falu program keretében), a modern tanuléi
kérnyezet kialakitasat, masrészt indokolt lehet a helyi gyermekek mellett a kérnyez6 kisebb
telepllések gyermekeire is alapozni, akér iskolabusz elinditasaval 6szténdzni a gyermekek
beiratasat a gerjeni oktatasi intézménybe, harmadrészt pedig sziikség van a helyi és térségi
kozlekedési halozat fejlesztésére (pl. utak feldjitasa, Gerjen-Paks 0sszekotd Ut megépitése).
Kulon ki kell térni a kézbiztonsdgra a telepllésen. A varhatd népessegszam emelkedés indokoltta
teszi egyrészt egy korzeti megbizott (KMB) csoport létrehozdsat, méasrészt a helyi
polgarorség létszambdvitését, fejlesztését. Szllkségessé valik tovdbbd a térfigyeld
kamerarendszer bévitése, a kamerdk szdmanak tovabbi novelése. A renddrséggel torténd
hatékony egyiittmiikodés még inkdbb kulcskérdeés lesz a jév6ben.

A fentieken tul altalanossagban mindenképpen ki kell hangsulyozni a térségi, telepiiléskozi
egyiittmiikodések, a térsegi szemlélet er@sitésének a fontossagat, ez kiemelkedd célkitlizesként
rogzitendd az ellatérendszer hatékony fenntartasa, illetve a kozszolgaltatasok mennyiségi
és mindségi fejlesztése érdekében.

o Telepiiléskoézpont funkciondlis gazdagitasa

Gerjenben a kézponti funkciok (kézintézmények, kereskedelmi és szolgéltatd egységek) nagy
része viszonylag kis kerlleten, koncentraltan helyezkedik el a Béke téren és kdrnyezetében,
ugyanakkor megfogalmazodott az igény a teriilet telepiiléskozponti jellegének erdsitésére, a
telepiiléskozpont fejlesztésére. Ennek megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat 2018-ban
kiviteli tervet készitetett a Béke tér komplex rendezésére, amely a tajépitészeti elgondolasok
mellett a k6zmda és a kdzlekedés fejlesztési elképzeléseket is rogziti. A Béke tér komplex rendezése
mellett ugyanakkor szilkséges a kdzponti terilet funkcidinak bovitése is, leginkabb Uj
kereskedelmi, szolgaltat6 és vendéglatdé egységek Kialakitasaval, a Kkialakitas
osztonzésével. Az Onkormanyzat ebben a tekintetben is aktiv tevékenységet folytat. A
kdzelmultban megvasarolta a Kozosségi Haz melletti épiiletet, amelynek olyan funkciot kivan
adni, amely kiszolgalja a mlvel6dési intézményt, kiegésziti annak funkcioit. Az épulet megfelelé
felUjitésa, atalakitasa utan akar egy, a kozmiivelédéshez kapcsolodoé vendéglaté egység, pl.
irodalmi kavéhaz, kultir - bisztro is kialakithatd. Mindemellett az Onkormanyzat folyamatosan
figyelemmel kiséri azokat az ingatlanokat, amelyek fejlesztésukkel hozzajarulhatnak a
telepiiléskozpont funkcidbéviiléséhez. Ezen teriletek esetében elsddleges célkitlizés az
ingatlanok megvasarlasa, amennyiben pedig ez nem lehetséges, az Onkormanyzatnak
torekednie kell a tulajdonosokkal torténé hatékony kooperaciéra (pl. teleptlésfejlesztési
megéllapodas, szerzddés formdjaban) a teriletek, kozérdeket is szolgald, funkciébdvité
fejlesztésének megvaldsitasa érdekében.

A teleplléskbzpont funkcionalis gazdagitasa szempontjabdl szerepet kaphat az 6nkormanyzati
tulajdonban lév6 sportcsarnok és kornyezete, a Tajhaz, valamint a Godrok elnevezésii
teriiletek is (lasd részletesen kés6bb).

¢ A lakhatasi helyzet javitasa
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Bar az Onkormanyzatnak nincsen rahatasa az ingatlanpiacra, lehetGségeihez mérten elé kell
segitenie a lakhatési helyzet javitasat a telepilésen, hozzajarulva ezzel a népesség
megtartasahoz, gyarapitasahoz. Ennek érdekében elsGdleges célként rogzithetd az Onkormanyzat
szamara egy lakaspolitikai program, koncepcio kidolgozasa, amely els6sorban a fiatalok és
a kozszolgaltatasokat ellaté szakemberek tamogatasat, telepiilésre vonzasat, illetve
helyben tartdsat célozza. A lakéspolitikai dokumentumban rogzitésre kerllhetnek azok a
tevékenységek, amelyekkel az Onkorményzat segiteni tudja a megfizetheté lakhatast a
telepulésen. llyen tevekenység egyebek mellett a megfelel§ épitész és épitdipari szakemberek
felkutatasa és foglalkoztatasa, akar tipustervek alkalmazasaval olcsdbb, konnyii szerkezetes
technolégiaval épiil6 lakohazak kialakitasa, els6sorban az () lakoterlleteken (a Jokai utcatol
nyugatra fekvo tertleten és a Karikas kertek teriiletén). Ezekhez a lakdsokhoz aztan jutanyosan
hozzajuthatnak a fiatalok, ezzel biztosithatd a telepllésre koltozésuk, illetve a helyben
maradasuk, csaladalapitas céljaval. A lakaspolitikai program, koncepcié masik kiemelt
célcsoportja a kdzszolgaltatasokat ellatd szakemberek, akikb6l orszagos szinten is egyre nagyobb
hiany mutatkozik. Ezen szakemberek szaméara az optimalis munkakérnyezet mellett, komoly
vonzerét jelenthet a megfelel6 lakhatasi lehet6ség biztositasa. Ez killondsen igaz a palyakezdd
szakemberek esetében, akik ezéltal nem csak munka- és lakohelyiknek, hanem hosszu tavu
otthonuknak is valaszthatjak a telepiilést. A lakaspolitikai dokumentumban az Onkorméanyzat
szamara rogzitendd cél lehet a kdzszolgéltatasokat ellaté szakemberek szamara megfelel6
szinvonalu szolgalati lakasok Kkialakitasa, biztositasa (pl. a Magyar Falu program keretében),
kiillonos tekintettel az orvosokra (feln6tt és a kés6bbiekben akar gyermekorvos), illetve a
pedagobgusokra.

2. A kézisség, helyi értékekre, hagyomadnyokra épiilé erdsitése

¢ A helyi értékekre alapozva a k6zosség és a lokalpatriotizmus tovabbi erdsitése

A gazdag torténelmi multtal rendelkezé telepllésen igen er6s a kozosség Osszetartasa,
meglehetdsen intenziv tarsadalmi, kozosségi élet jellemzi, amelyben kiemelt szereppel bir a
hagyomanyo6rzés, a sport és a vallas. Ez az erés kozosség Gerjen egyik legnagyobb értéke,
ezért megérzése és erdsitése a telepiilés kiemelt feladata. Az Onkormanyzat az elmult
években aktiv tevékenységet folytatott a helyi kotédés, a lokalpatriotizmus, a kbz6sség tovabbi
er@sitése érdekében. Ennek a tevékenységnek egyik fontos eleme volt a nemrégiben megalkotott
és bemutatott szlogen és logd, amely a turisztikai célu teleptlésmarketing mellett kivaléan
szolgalja a helyi kot6dés fejlesztését is. Az ,,Otthonod jovdje, Gerjen” szlogen, illetve a Dunat és
a Tajhazat abrazol6 logd nemcsak egységes arculatot kdlcsonéz a telepllésnek, de kiemeli
Gerjen erényeit, értékeit és ramutat ezen értékek, hagyomanyok megdrzésének fontossagara.
Ugyancsak a helyi kot6dés erésitését szolgalja az Onkormanyzat altal a kozelmultban Gtjara
inditott ,Ismerd meg Gerjent” elnevezésii programsorozat, melynek célja, hogy a részvevok
szOrakoztat6 formaban megismerjék a telepllést és kdrnyezetét, épitett €s természeti értékeit. A
nagy népszerdségnek érvendd programsorozat mindenképpen folytatasra érdemes a jovében
is. A fentieken tal az Onkormanyzat massal is hozzajarulhat a kozosségépitéshez. Az Gj dvodai-
bolcsédei intézmény kialakitasaval tobb helyiség is felszabadult a régi 6voda helyén, az
Egészséghaz épuletében. Ezek kozil egyet az Onkormanyzat mar at is adott a helyi civil

szervezetek szamara hasznalatra. Ennek nagy jelent6sége van, hiszen mutatja az
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

5 . 4 S Managemeant
E E I@\ SZEKHELY: 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./11. emelet éé fgg‘;&mms
FIDIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu TV Rhoiniaris
E @ www.kasib.hu HITELESITETT

W TLV.com
ID 9105012036



27
GERJEN TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO 2023

Onkormanyzat elkotelezettségét a helyi kozosség, civil szféra iranyaba, illetve erGsitheti az
Onkormanyzat és a civil szervezetek kozotti kapcsolatot, valamint a civil szféran belili
kooperacidt is. Az Onkormanyzat részérél tovabbi, a kozosség erésitéséhez hozzajaruld, a helyi
értékekre, f6ként a hagyomanydrzés, a sport és a vallas kituntetett szerepére épiil6 fejlesztések
is tervben vannak. llyen a Tajhaz és a telepiilési értéktar, valamint hosszabb tavon egy
sportkdzpont megeépitése. Ezek mellett célként rogzithetd az er6sen leromlott allagu katolikus

templom teljes felUjitasa, amely els6sorban palyazati forrasbdl valosithatd meg.

¢ A hagyomanyo6rzé tevékenységek bdvitése

A helyi hagyomanyok bemutatasanak, népszeriisitésének fontos eszkozei a
hagyomanyorzé rendezvények. A mar nagy multtal rendelkez6 rendezvények (pl. falunap,
Gerjeni Lovasnapok) megtartasan tul célként rogzitheté uj programok, események életre
hivasa, amelyek a helyi tradiciokat, akar a kézmdlves hagyomanyokat, akar a Dunéaval valo
egyuttélés, a haldszat, halgazdalkodas emlékeit allitjak a kdzéppontba.

A hagyomany6rzés kiemelked6 helyszine lesz a Tajhaz a Vajda Ignac utcaban. Az intézmény az
allandé kidllitdsa mellett kivalo, autentikus helyszintl szolgal az id6szakos kiallitasok,
hagyomany6rz6 és egyéb programok, kisebb csoportfoglalkozdsok és egyeztetések szamara,
boviti a Kozség Kkozmiivelédési, kulturdlis lehetdéségeit, illetve a telepiilés
rendezvényhelyszineinek, kozosségi szintereinek sorat.

Ugyancsak a hagyomanyG6rzés erdsitését szolgélhatja egy telepiilési értéktar létrehozésa,
amelyr6l 2021 végén dontoétt az Onkormanyzat. A Gerjen Jov6jéért Alapitvany, az értéktar
létrehozésara iranyulo tevékenységének célja, hogy a helytdrténeti, néprajzi és nyelvi emlékek,
értékek gydjtésével, dokumentélasaval és bemutatasaval tajékozottabba és biiszkébbé tegye a
Kozség lakéit, ramutatva a hagyomanyorzés fontossagara.

o KOz0Osséqi terek fejlesztése

A telepiilésen a kdzosségi élet szinterei, a programok, rendezvények helyszinei legtdébbszor a
megujult Kbzosségi Haz, illetve annak udvara és kérnyezete, valamint a sportpéalyak (labdardgé
palya, lovaspalya). Az Onkorméanyzat nemrég megvasarolta a Kozosségi Haz mellett
talalhato, korabban takarékszovetkezetnek is helyet ad6 épiiletet, melynek a kdzm(ivel6dési
intézményhez kapcsolddd, azt kiegészitd funkciot kivan adni. Az épllet a felujitast, megfeleld
atalakitast kovetben kozosségi funkciokat (pl. klubhaz) is ellathat.

Az Onkormanyzat tervei kozott a tobbi, meglévé rendezvényhelyszin meguijitasa, fejlesztése is
szerepel, rdadasul a Tajhaz is szinvonalas, autentikus kdzdsségi helyszinné valhat. A meglévd
rendezvényteriileteket tekintve, az Onkormanyzat a belteriilet déli szélén, a jelenlegi
labdarugépalydktél nyugatra, labdarigé sportkdzpont kialakitasat tervezi hosszabb tavon,
kils6é pénzigyi forrasok bevonasaval. A sportfejlesztés megvalosuldsaval felszabadulhat a
jelenlegi labdarugépalya, lehetdvé valik a terilet, alland6 rendezvényhelyszinként torténd
hasznositasa és fejlesztése. Ugyancsak kivalé lehet6ségeket rejt magaban a kozdsségi funkcidok
bévitésének tekintetében a labdarugopélya déli oldalan fekvd, nagyjabol 1500 m2-es kiterjedésd,
gyepes terulet. Ezen a helyszinen kialakithato lenne egy ifjusagi park, amely egy parkositott,
z6ld kornyezetben tuigyességi sportok, pl. gordeszka, gorkorcsolya, illetve BMX szamara
szolgalé palyaknak adna helyet. igy a teriilet sport- és rekreacios funkcioja mellett a fiatalok
kiemelt talalkozohelyévé, kozosségi szinterévé valhatna.
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A labdarugépalyan kivil az Onkormanyzat a masik sport- és rendezvényteriilet, a Godrok
elnevezésii teriiletek fejlesztését is célul tlizte ki (lasd részletesen késdbb).

A fentiek jol mutatjdk tehat, hogy a meglévl kdzosségi terek fejlesztése és Ujak kialakitasa
nemcsak a kdzosségépités és a zoldfeliileti rendszer fejlesztése szempontjabdl fontos, de
hozzajarulhat a telepiilés turisztikai vonzerejének noveléséhez is.

3. A helyi gazdasdg fejlesztése, munkahelyteremtés

e A gazdasdgi kornyezet feltételeinek javitdsa, a kornvezeti szempontok
figyelembevételével

Bar az utébbi id6szakban a gazdasagi versenyképesség néhany elemében jelentésebb javulas
tortént a Kozségben (pl. munkaerd képzettsége, mikodd véallalkozasok szama), dsszességében
Gerjen jelenleg nem képvisel jelentds gazdasagi erét a térségben.

A teleplilés gazdaséagi teljesitményének noveléséhez, a munkahelyteremtéshez, illetve a térségi
gazdasagi szerep erd@sitéséhez altalanos célkitlizesként rogzithetd a helyi gazdasagi kdrnyezet
javitasa, a tamogato6 vallalkoz6i kornyezet kialakitasa és fenntartasa, amely mind a meglévo
gazdasagi szervezetek fejl6dése, mind pedig az Uj vallalkozasok letelepedésének Osztonzése
érdekében elengedhetetlen. Ez kizardlag az Onkormanyzatot jelenleg is jellemz tamogato,
proaktiv magatartassal érhetd el. Jelent6s tamogatast igér a helyi vallalkozasok szamara, hogy az
Onkormanyzat az egykori Ovodai épiiletrészben, két felszabadult helyiség bevonasaval
kozbsségi (coworking) iroda kialakitdsat tervezi. Az iroda a jovoben akar
inkubatorhazként is miikodhet, az irodai lehet6ségeken tul extra szolgaltatasokat (pl.
marketing, ado-, pénzuigyi és jogi tanacsadas) nytjtva az Onkormanyzat részérél.

A mar a telepllésen m(ikod6 vallalkozasok boévitésének elésegitése mellett kiemelked&en fontos
az Uj gazdaséagi szervezetek letelepedésének 6sztonzése is, amelynek fontos eszkbzei egyebek
mellett a megfelel6 telephelykinalat biztositasa, a betelepulni szandékozo vallalkozasokkal
folytatott folyamatos hattértargyalédsok, illetve az adokedvezmények. Kiemelkedéen fontos
fejlemény, hogy az Onkormanyzat Gj gazdasagi teriilet kijellését tervezi a telepiilés északi
részen, a kiépités alatt allo, Gerjent Pakssal 6sszekotd mellékat mentén. A nagyjabol 36 hektar
kiterjedésl terlleten gazdasagi-logisztikai park kialakitasa tervezett, amely a tervek szerint
kisebb és nagyobb létszamu véllalkozasoknak is helyet ad majd. Bar a gazdasagi-logisztikai park
kialakitasat erésen osztonzik a Paksi beruhazasok, az Onkormanyzat kiemelt célja, hogy a
gerjeni gazdaségi terulet a jaraskdzpontban zajlé beruhazasok befejezése utan is életképes
maradjon. Kiemelkedd szempont tovabba, hogy csak olyan vallalkozasok telepedjenek le a
gazdaségi-logisztikai park teruletén, amelyek tevékenységiikkel nem gyakorolnak jelentds
kornyezeti hatast, kismértékben terhelik csupan a kdrnyezetet. Els6dlegesen célként ezért a
konnytipari, gépipari, mérnoki, informatikai, illetve logisztikai vallalkozasok
letelepedésének 6sztdonzése rogzithetd.

A fentiek segitségével elérhet6 tehat a gazdasdg kornyezettudatos erdsodése, a
munkahelyteremtés, ezzel 6sszefliggésben az ingazas mértékének csdokkenése és az
Onkormanyzat szaméra az ipartizési adébol befolyt bevétel novekedése is.

e Az 6koldgiai gazdalkodas és a kornyezettudatos mezdgazdasag 6sztonzése

A helyi mez6gazdasagot jellemz6, a telepilés hatalmas teriletét intenziven igénybe vevé,

monokultaras gazdalkodas nem parosul a szektor erds teljesitményével, a megfelel6
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jovedelmezodséggel. A mezOgazdasagi szektor versenyképességének javitdsa eérdekében
kiemelked6en fontos az orszagos trendekre megfeleléen reagalni, a szektor
strukturajanak ujragondolasaval a nagytablas, monokultiras gazdalkodas iranyabdl egyre
inkabb elmozdulni a kisebb parcelldkon zajlo, kertes, gyiimoélcs- és zoldségtermeld
tevékenységet végzo gazdalkodas iranyaba. Ez a fajta termel6 tevékenység mindamellett, hogy
sokkal jobban szolgélja a természetkiméld foldhasznalat megteremtését, szamos szempontbél
hasznos. A kertes mez6gazdasag jelent6s elénye, hogy jéval nagyobb az élémunka igénye, mint
példaul a szantéfoldi novénytermesztésnek, ennek elétérbe helyezésével tehat szamottevéen
segithet6 a munkahelyteremtés. Tovabbi fontos tulajdonsaga, hogy segiti a telepiilés
Onellatasat, hiszen a termények tobbek kézott a Kozség intézményeinek baziskonyhajara
keriilhetnek, ellatva a gyerekeket friss zoldségekkel és gyumaolcsdkkel. Rdadasul ennek a termel6
forménak nagy teret engednek a jelenlegi gazdasagi viszonyok, aktualis piaci igények.

A kertes mez6gazdasagi tevékenységek erésodésére pozitivan hathat egy Onkormanyzat altal
kialakitott és mikodtetett mintakert, amely 6kolégiai gazdalkodast végzo tevékenységével
és annak bemutatasaval, egyrészt ellathatja a Kozség intézményeinek baziskonyhdjat,
masrészt turisztikai attrakcioként segitheti az idegenforgalmi dgazat erésodéseét.

¢ A munkavallalék képzettségének, versenyképességének a javitasa

Az utébbi id6északban jelent6sen javult ugyan a lakossag képzettségi helyzete, a helyi munkaerd
képzettsége még mindig jelentésen Kkedvezétlenebb az orszadgosnal. Mivel a
versenyképesség szempontjdbol a képzettségnek igen fontos a szerepe, ezért a minél
szinvonalasabb nevelés és alapfoku oktatds biztositdsa mellett hangsulyos szerep jut a
feln6ttképzésnek, a tovabbképzéseknek, illetve atképzéseknek.

Els6sorban olyan tanfolyamok szervezése a célravezet§, melyekkel olyan ismeretekhez,
képesitéshez jutnak a munkavallalok, melyek birtokdban jobban érvényesilhetnek a helyi
munkaerdépiacon, illetve a telepilés szlikebb kdrnyezetében, el6segitve ezzel a helyben
maradasukat.

A képzettség tekintetében kiilon ki kell térni a gerjeni népesség két csoportjara, mégpedig a fiatal,
palyakezddé munkavallalokra, illetve a n6i munkavéllalékra. A fiatalok szamara jelent6s
tamogatast jelenthet, ha az Onkorméanyzat rendszeres jelleggel palyaorientécios és karrier
tanacsadasokat szervez, illetve olyan tréningeket indit, amelyek a vallalkozova valast
célozzak. Utébbi tekintetében, természetesen nem csak a fiatalok szamara, célszer(i rendszeres
jelleggel el6adésokat, képzéseket szervezni tobbek kozott a vallalkozési, pénzlgyi, jogi,
informatikai alapismeretek, a palyazatfigyelés és a palyazatirds részleteinek, illetve a
hitellehet&ségek ismeretének az elsajatitasat segitendd. Az Onkormanyzatnak a fiatalok mellett a
no6i munkavallalok helyzetét is kiemelten kell kezelni. Ennek oka, hogy a gerjeni nék
foglalkoztatasi aranya a telepulésen él6 férfiakhoz és az orszagos viszonyokhoz képest is
jelent6sen alacsonyabb. A kedvezétlen foglalkoztatasi helyzet egyrészt az alacsony foku
képzettségbdl adddik, a n6k minddssze nagyjabol harmada rendelkezik legaldbb érettségivel
Gerjenben. Masik oka a gyermekvallalas melletti munkavégzés problematikajaban
keresend6. A munkavallalék képzettségének, versenyképességének javitasat elérend6, a fent
emlitett munkavallaloi csoportok fokuszba helyezésével célszerii egy részletes program,
koncepcio kidolgozasa az Onkormanyzat részérol.
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o Telepiilésen és térségen beliili gazdasagi egyiittmiikodések erdsitése, kialakitasa

A gazdasagi életet tekintve nem jellemzbek az erds, hosszu tava egyuttmikodések sem a
Kbzségben, sem pedig a térségben. Gerjenben, illetve a kérnyezetében tevékenykedd
gazdasagi szerepl6knek, bar tobb esetben egymas vetélytarsai, érdekiik fiizédik a
kommunikacidra és az dsszefogasra, hiszen kozosen joval kdnnyebben azonosithatoak és
orvosolhatbéak a problémak, illetve megvalosithatéak a fejlesztési elképzelések is. Ebben a
tekintetben komoly feladat harul az 6nkormanyzatokra, akiknek a feladata egyrészt, hogy sajat
maguk példat mutatva aktivan egyuttmdkodjenek, masrészt kozvetitbként megteremtsék a
kapcsolatot a gazdasagi szerepl6k kozott, megfelel§ platformot biztositsanak a gazdasagi
egyuttgondolkodasnak. Kivalo helyszinll szolgalnak ehhez a telepiilési és térségi gazdasagi
forumok, megbeszélések.

Rendkivil er@s, az egész térségre jelentds tarsadalmi, gazdasagi, infrastrukturélis és egyben
kérnyezeti hatast gyakorld, kozos pont a Paksi atomeromii bovitése és az ahhoz kapcsolddoé
beruhdzasok. Bar részben ezen beruhdzdsokhoz kot6d6en tobb tarsulads, szervezet is
tevékenykedik a térségben, az eddigi tapasztalatok alapjan az latszik, hogy az érintett
teriileteket nem sikeriilt 6sszefogni, legtdbbszor gyengék és révidtaviak a kooperaciok.
Azonban, ha az érintett telepiilések aktivan és hosszu tavon egyiittmiikodnek, minden
térségi telepiilés sokat profitalhat a paksi beruhazasokbol.

Tekintettel a térség nagy multi mezégazdasagi hagyomanyaira, kiemelt és kozos feladatként kell
kezelni a mez6gazdasagi szektor és az ahhoz kapcsolddé feldolgoz6 agazatok fejlesztéseét,
meg kell valésitani a helyi alapanyagokra épild, de modernizalt élelmiszer eldallitast, feldolgozast
és értékesitést, az aktiv agrarmarketinget. A telepilések aktiv kooperéacidjaval egy valtozatos
termékkinalat jonne létre, mindekdzben a telepiillések gazdasaga egymast Kiegészitve,
erdsitve és nem a masik karara fejlédne, szamos Uj munkahely jonne létre, amely jelentGsen
emelné a térség népességmegtarto erejét.

A térségi egylttm(ikddések, jelentés eredményekkel kecsegtetd maodja lehet, a térségben €16
foglalkoztatottak versenyképességének javitadsat célzo kozds, térségi szintii, szinvonalas
tovabbképzd, atképzé rendszer Kkidolgozasa és miikodtetése. A képzés kozos
megszervezéseével és lebonyolitdsaval jelentdésen csokkennek a telepiilések egyéni terhei,
kialakulhat és hosszu tavon is sikerrel miikddtethet6vé valhat egy, a helyi igényekhez sokkal
jobban alkalmazkodd képzési rendszer és jelentésen csokkenthet az ingazas mértéke. Ezen
k6zos képzési rendszerben a tanfolyamok lebonyolitasara (a helyszin és az oktatéi garda
tekintetében is) bevonhatodak a térség oktatasi, képzési intézményei, kilonos tekintettel a Paksi
intézményekre. A térség erds agrar profiljara és hagyomanyaira, illetve a Paksi erém( bévitésére
alapozva, célszer(i nagy hangsulyt fektetni azon képzésekre, melyeken a résztvevék a
mezdgazdasagi és az erre épiil6 feldolgozodipari, illetve a gépészethez és villamossaghoz
kotodo szakmak tudasat tudjak elsajatitani.
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4. Helyi adottsdgokra alapozott turizmusfejlesztés, a tdji és épitett kérnyezet tiszteletben
tartdasdval

e A koérnyezeti adottsagokat szem eldtt tartd, tematizalt turizmusfejlesztés, turisztikai
attrakcidk létrehozasa

A Gerjenre és tagabb kornyezetére jellemz6 kedvezd idegenforgalmi adottsagoknak, Duna
menti elhelyezkedésének, a folyot kisérd kiterjedt artéri erddk él6helyeinek, illetve épitett
kérnyezetének koszdnhetben a térségben adja magat a turizmus fejlesztésének lehet6sége. A
Kozségnek azonban akkor van igazan esélye az idegenforgalmi dgazat sikeres fejlesztésére, ha a
megszokott, altalanos turisztikai fejlesztésekkel szemben megtalalja, hangsilyozza és
beilleszti a térségi attrakciok soraba azokat az ertékeket, adottsagokat, amelyekkel mast
tud nyujtani az idelatogatéknak, mint a tobbi telepiilés. A turizmusfejlesztésre iranyulo
barmely tevékenységnél ugyanakkor az els6dleges szempont a taji, természeti kornyezet
tiszteletben tartasa, megdvasa kell legyen.

A Kozségben az adottsagokat és az Onkormanyzat fejlesztési elképzeléseit figyelembe véve a
turizmusfejlesztés alappillérei els6sorban a labda- és szabadidGs vizi-evezds sportokat, illetve
a sportvadaszatot a kdzéppontba helyez6 sport-, lovas-, rendezvény-, valamint 6koturizmus
lehetnek. A turisztikai fejlesztéseket ezért a Dunéat el6térbe helyezve, els6sorban az
okoturizmus, a vizi sportok (pl. szabadid6s kajak-kenu, evezés, horgészat) és az ezekhez
kapcsolddd taboroztatas koré épitve; a vizparttdl tavolabbi teriiletek bevonasaval pedig a
labdasportokra (elsésorban a labdarlgéas és a gyeplabda), a lovassportokra (pl. fogathajtas,
dijugratas, lovagoltatas) és sportvadaszatra, illetve az ezekhez kapcsolodd taboroztatasra
épul6en, konferenciak szervezésével célszer(i megvaldsitani.

Az elhelyezkedése, a természeti kdrnyezete (Duna part, td, erd6k) és a nyugodt hangulata miatt a
telepilés egyik kilonleges, idegenforgalmi potencialt is rejté elemeként kell megemliteni a Madi
Kovacs kastélyt, amely a belterilettl délre taldlhat6, a Duna-part kdzelében. A gazdasagi
tarsasag tulajdondban all6 kastély és kornyezete jelenleg kihasznélatlan. A magtar épiilet
szakszerii felujitasaval és a kastélypark rendezésével adott a lehetdség egy igényes kiallitd
(pl. a gabonatermelés és tarolds hagyomanyainak bemutatdsa), rendezvénytér, illetve egy
vadaszhaz kialakitésara is. A kastély kdrnyezetében egy dunai kikoto létesitésének elvi
engedélye is rendelkezésre all, amely egyrészt lehet6veé tenné a szarazfoldi attrakciok vizi aton
tortén6é megkozelitését, masrészt megteremtené a szabadidds vizi-evezés sportturizmus
feltételeit is.

e A taji kornyezet adottsdgainak fokozottabb kiaknazésa, a természeti értékek
tiszteletben tartasaval

A telepulés valtozatos téji- és természeti adottsagokkal rendelkezik (Duna, kisvizfolyasok, to,
mezdOgazdasagi taj), melyek hasznositasa jelenleg minimalis. A Kdzség talan legnagyobb értékét
jelentdé Duna esetében mindenképpen sziikség van a folyé adta lehetdségek nagyobb foku
kiaknazasara, a Duna és partjanak rekreacios célu fejlesztése mellett, a turisztikai céld
fejlesztésre, amely kizardlag a természeti kornyezet tiszteletben tartasaval, megdvasaval
torténhet. A széban forgé terllet kapcsan a vizi sportokra épiil6é szabadid6s turizmus és az
Okoturizmus feltételeinek javitdsa, megteremtése rogzithetd alapvet6 célkitlzésként. A vizi
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sportokra épul6 turizmus fejlesztésének elsddleges célteriilete lehet a meglévéd Kkikoto és a
hozz4 kapcsoldédo 6bol. A fejlesztés legelsé 1épéseként a mederkotrast kell megvalositani a
jelent6sen feliszapolodott 6bolben, utdna lehet6ség nyilik a terileten egy kisebb modern,
ponton kikoté kialakitasara az 6bdl délnyugati szélén, esetleg sdlyapélydk és csonakhazak
kialakitasara az 6bol északi szélén, valamint a kajak-kenu és az evezds sportagakat szolgalé
edzopalyak létesitésére is az 6bol kornyezetében. A sportturizmust és az 6koturizmust
kiszolgalva adja magét a lehet6ség a kikot6é kdzelében egy igényesebb vendéglatd egység pl.
étterem, csarda kialakitasara.

Az Okoturizmus feltételeinek megteremtésére remek helyszinként kinalkozik a Duna artéri
erddk uralta része, egyrészt a kikotd és a kastély kozott fekvé (E-D-i iranyban kb. 3 km hosszu),
masrészt a kdzigazgatasi tertlet délkeleti részén talalhatd (kb. 1,5 km) terilet. Ezen terlletek
kivaloan alkalmasak olyan tematikus tandsveények kialakitasara, amelyek a vizes él6helyek, az
artéri erdok élovilaganak nevel6 és egyben szorakoztatdé bemutatdsat szolgaljak. Az
északabbra talalhatd artéri erdd esetében jo kiindulé pontnak mutatkozik a tandsvény
szamara a kikoté. Fontos azonban rdgziteni, hogy az artéri erddk terlletének nagy része
magantulajdonban van, ezért ezen terlletek fejlesztése mindenképpen megkdveteli a
tulajdonosokkal torténé sikeres kooperaciot. Mind a vizi-sport turizmust, mind pedig az
Okoturizmust jelentdsen segitheti a tervben 1év6é Duna-parti kerékparuat, amely az elképzelések
szerint a gaton halad majd.

Az 6koturizmus fejlesztése szdmara a Duna mellett tovabbi kivald helyszindl kinalkozik a
Faddi-Duna holtag gerjeni szakasza, valamint a Solymos-ér. A szakszerden el6készitett és
Kivitelezett revitalizacio (lasd részletesebben kés6bb) utan a teriletek a klimavédelmet, illetve a
természetkiméld foldhasznalatot is hatékonyan szolgalni tudjak, mindemellett pedig jelent6s
turisztikai potencialt is kinalnak. A Faddi-Duna holtag esetében az idegenforgalmi hasznositas
tekintetében csakis az 6koturizmus és a szabadidés vizi-sport turizmus johet szamitasba. A
holtdg meghosszabbitdsa utan adja magat egyebek mellett a taboroztatas lehetésége, a
természeti kdrnyezetet, a vizes él6helyeket a kozéppontba helyezve. Lehet6ség nyilik vizitirakat
szervezni, melyek sorén a Faddi-Duna holtag és a Bartal-csatornan keresztiil a Tolnai-Duna
holtag is végigjarhato kajakkal, kenuval, illetve csonakkal. Tovabbi lehetdségek rejlenek a gerjeni
holtdg szakaszon a horgaszturizmusban, a Dunahoz koézelebb esd, nyugodtabb részek
igénybevételével.

A Solymos-€ér esetében a revitalizacio szintén lehet6séget kinal a turisztikai hasznositasra. Mivel
a vizfolyast kisérd tervezett, kialakitandd véderddk kivalo él6helyéul szolgalhatnak az
aprévadaknak, ezért lehetévé valik a terllet bevondsa a vadaszturizmusba. Tovabbi jo
lehet8ségek rejlenek a Solymos-ér mentén egy informaciés tabladkkal ellatott, gyalogos és
kerékparos utvonal kialakitasaban, pihen6helyek kiépitésében.

e Sport- és rekreacios, idegenforgalmi célokat is szolgalo fejlesztések

Minden telepulésre igaz, hogy egy-egy jol kialakitott, szinvonalas sport- és rekreéacios terulet
egyszerre kinal a helyben lakdk szamara mindségi kikapcsolodasi lehetdséget és ezzel jobb
életminGséget, illetve bir komoly turisztikai vonzer6vel. Ezért a Kozség szamara is fontos
célkitlizés a sport- és rekreacids, egyben idegenforgalmi célokat is szolgalé fejlesztések
megvalositasa, annak nélkulozhetetlen elemeként a fejlesztések szamara szolgalo
helybiztositas.
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A telepulés kiemelt helyszine lehet ebben a tekintetben egy labdarigoé sportkdzpont. A Gerjeni
sportkézpont a hosszabb tavu tervek szerint a belterilet déli szélén, a meglévé labdarigo
palyaktdl nyugatra kertll majd kialakitasra. A kulsé forrasbol finanszirozott beruhézas keretében
két nagypalyas labdarugopalya (egy él6fiives centerpélya és egy mudfiives edz6palya), egy
kiszolgalo épiilet (kb. 1200 m2-es alapteriilet) és egy parkolo keril majd kialakitasra, a kozmii-
és Utépités megvaldsitasa mellett.

Ugyancsak kival6 sport- és rekreécios, egyben kozdsségi funkcidkat bévitd lehetéségeket rejt
magaban egy ifjusdgi park kialakitasa a labdarugopalya kozelében. Az ifjusagi park az
ligyességi sportok (pl. gordeszka, gorkorcsolya, BMX) szaméara szolgalo péalyaknak adhat
helyet.

Szintén a Kozség kiemelked6 sport- és rekreacios terlletei lehetnek, a tdbbfunkcios
(sportfunkcio, kdzosségi és rendezvényterilet) fejlesztéseket kdvetéen a Godrok elnevezésii
teriiletek a belterilet nyugati oldalan (lasd részletesen késébb).

e Turisztikai attrakcidk 0sszekdtése

A turizmus fejlesztéséhez a szikséges anyagi forrasok rendelkezésre éallasa mellett,
elengedhetetlen a Kozség és a térség szereplbinek aktiv és hosszu tavlu egyiittmiikodése, a
meglévo és a tervezett turisztikai attrakciok, szolgaltatasok haldzatszerii 6sszekotése,
felfiizése.

A turisztikai attrakciok halozatba foglaldsat tekintve fontos az egységes, igényes kialakitasu
informacids és ntjelzo tablak elhelyezése, de igen nagy szerepet jatszik majd az 6sszekottetés
megteremtésében a tervezett kerékpdarut, amely a gerjeni Duna-part teljes szakaszan
kiépitésre fog kertlni. A gaton futd kerékparat adta turisztikai lehet6ségek minél nagyobb foku
kiaknédzésara érdemes az Utvonal mentén, a kikot6, a meglévd labdarugopalya és a kastély
kozelében kerékparos pihendket kialakitani. A telepulésen belli turisztikai attrakciok
0sszekotésén tul a tervezett Duna-parti kerékparat a szomszédos Paks és Fadd telepulésekkel is
kozvetlen kerékparos kapcsolatot teremt, és ezzel a térségi kerékparos halézat részéve
teszi a Kdzséget.

A térségi egyuttmikodések hatékony eszkdzei a TDM (turisztikai desztindci6-menedzsment)
szervezetek. A térség idegenforgalmi &gazatanak fejlesztését szolgalé Dél-Mez6fold TDM
Egyesiletnek (amely egyebek mellett tajegységi értéktarat, idegenforgalmi adatbazist mikodtet)
Gerjen nem tagja, ezért az Onkormanyzat szamara elsédleges célkitiizés lehet az ezen TDM
szervezethez torténoé csatlakozas. Mindemellett a térségi kooperacié akar egy-egy fejlesztési
projekt formajaban is testet Olthet (pl. a Faddi-Duna holtag gerjeni szakaszanak, valamint a
Solymos-érnek a revitalizacioja).

A térségen bellli turisztikai egyuUttm(kddések er@sitésével, a térség értékeinek sikeres
megismertetésével és felf(izésével megvaldsulhat az az idealis allapot, hogy a térség telepiilései
nem vetélytarsai, hanem Kiegészitdi és erdsitéi egymasnak, egy széles valasztéku, térségi
turisztikai palettat kinalva az idelatogatoknak, mindezzel a jelenleginél joval jelentésebb
idegenforgalmi vonzerdt generalva.
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5. Duna menti jellegzetes telepiiléskarakter erdsitése

e Taji, természeti és épitett értékek megldrzése, védelmiiket szem eldtt tartd
fejlesztése, fenntarthato hasznositasa

A Duna menti meglévl természetes él6helyek, artéri erddk, vizi 6koszisztémak, tarsuldsok
természeti értékének védelemét és megorzését tovabbra is biztositani kell. Ezek az
él6helyek az 6koldgiai halozat terulete altal is érintettek. Gerjen telepllésen a Duna és annak
mentén elhelyezkedd él6vilag a Natura2000 héalézat Tolnai Duna elnevezésld kulénleges
természetmeg0rzési terilet részét képezi, mely a kdzigazgatasi tertlet 12 %-at teszi ki.

A védett galériaerd6k vizjarta teruletei jelent6sen feliszapolodtak. Ennek egyik oka lehet a
Malétas-sziget esetében a vizaramlasi viszonyokat is megvaltoztatd mesterséges gat az 6bol
északi oldalan, amely a tartésan alacsony vizélldsokkal is ©sszefliggésben, akadalyozza a
mellékagak természetes vizpotlasat. Erdemes a feliszapolodas problémajanak megoldasara
szakéagi tanulméanytervet készittetni, amely kérbejarhatja egyebek mellett a kikotéfejlesztés és a
gat atépitésének kérdéskorét. A természeti értékek megbrzésének érdekében, a feltoltédott,
feltolt6dé oldaldgakban a vizpétlast, kotrassal és vizrendezéssel lehet biztositani. Ezek a
munkalatok a természetvédelmi akciotervekkel egyetértésben, azokkal kardltve valosithatdok
meg. A Natura 2000 terllet fenntartasi tervével 6sszhangban lehet6ség nyilhat a ,dunai
mellékagak j6 ©koldgiai allapotba hozasa viz biztositasaval, és indokolt esetben kotrassal.”
megnevezésl akciéprogramba bekapcsolodni.

A védett terllletek Gerjen artéri erdeinek nagy részét lefedik. Az erd6k bekapcsolhatok a
turisztikai célpontok, attrakciok lancolataba. Ehhez a természetvédelem szempontjait
messzemenden figyelembevevd fejlesztést lehet csak végrehajtani.

A mar emlitett mederkotras megvalositasa utén, az artéri erdoket keresztiilszel6 mellékagak
esetében jelentésen meghosszabbodhat a vizboritottsdg idészaka, ami el@segitheti a vizen
kenuval, csénakkal végig jarhato szakaszok hasznalatat is.

A Duna vizpotencialjat kihasznalva lehet6ség van a Duna menti jellegzetes taj egyéb teruleteinek
reorganizaciojara is, ahol tovabbi vizzel kapcsolatos természetes él6helyeket lehet biztositani a
Faddi-Duna holtag gerjeni tovabb folytatdsaval, a Saros-Duna teriiletén, valamint a
Solymos-ér mentén. Mindenekel6tt azonban fontos rdgziteni, hogy ezen tertletek barmilyen
célu fejlesztését alapos, minden szempontot figyelembevevd, szakagi vizsgalatoknak kell
megeldznie. Ezek utan és az ezekben foglaltaknak teljes mértékben megfelelve hajthato végre a
revitalizacio, aminek a kodvetkezményeként a holtdgat és a vizfolyast kisér6 természetes
novényzet értékes éléhellyé valhat.

¢ Duna artéri erdeivel valé é16 kapcsolat kialakitasa

s

A Dunéval valé kapcsolatok erdsitése, az 6koturisztikai célpontok kialakitésa a védelem alatt allo
terlleteken erGsitheti az Okoturizmus megjelenését, valamint a Duna menti tertlet Gerjen
zoldfeluleti rendszerébe val6 integrélésat.

A Gerjenbe latogaté szamara a Duna és a galériaerd6k egyuttesének latvanya turistacsalogato. A
folyd latvanya erGteljesen jelenleg csak a kikdt6kben jelenik meg. A meglévd Kikoto

allagmegovasa, felljitasa, kikotdi helyek bévitése, infrastruktira kiépitése, valamint G kikoté
létesitése a kastélypark mogott adhat esélyt, hogy Gerjen a vizi turizmus célpontjavéa valhasson.
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Az artéri erdoket Keresztiilszelé mellékdgakon a kilonbdz6 gyalogosan pallésoron,
tantsvényen, illetve a vizen kenuval, csénakkal végig jarhaté szakaszok Kialakitasa

pand

bévitheti a kapcsolatokat.

stegw— pihenéteraéz a folyéparton evez6s pontonkikot6 — Budapest

A viz, mint turisztikai attrakcié kibontakoztatdsakor az indulési-érkezési pontok
mindenképpen a kiépitett kikotok lehetnek. A vizi sportok szamara a védett terlleteken
kikotési pontokat a feltarul6 természetet bemutatdé tandsvényekhez kapcsoltan, a
természetvédelmi hatdsaggal egyeztetve javasolt kijel6lni. A tandsvényeket szintén érdemes a
kiépitett kikotoktol, illetve azokon keresztil is vezetni. A turisztikai célpontok 6sszekottetését

gyalogos és kerékparos utvonalak kialakitasaval is el6 lehet segiteni.

s

A természeti értékek bemutatdsa a Dunaval val6 kapcsolatot is er6siti. Ezt a célt fogaddpontok,
ismeretterjesztést szolgdlo bemutatohelyek, és tervezett tematikus Utvonalak, tandsvények
kialakitasaval lehet el6segiteni. A tandsvények példaul az artéri és hullamtéri 6koszisztémak, és
artéri gazdalkodas bemutatasat tlzhetik ki célul, kiegészitve a Tjhdz hagyomanyos gazdalkodas
eszkozeit bemutatd programjat. Turista csalogato lehet a kalandos természet bejarast nyajté un.
pallé és ,gumicsizma” o6svény is. A tajékoztato tablakon és allomashelyeken kivul a
tandsvenyeken madarmegfigyelé pontok is kiépithetdek.

e A Faddi-Duna holtag, Solymos-ér revitalizacios és fejlesztési terveinek kidolgozasa

A vizes élohelyekre vonatkoz6 reorganizaciés tervek tobbféle célkit(izést is magéaba
foglalhatnak, amelyek egyutt és kulon - kilon is értékesek lehetnek Gerjen szdméra. Ez lehet
els6sorban termeészetvedelmi célkitlizés, melynek keretében Uj vizes él6helyek alakulhatnak Ki.
A korabbi vizrendezések soran a gyors lefolyas biztositasa volt a cél, ami viszont kedvezétlen
hatasu a természeti viszonyokra, a kérnyezetre. A vizfolydsokhoz éré intenziv tertlethasznalat
tovabbi degradéaciot okoz az ©6koldgiai viszonyokban, a természetes ndvényalloményban. A
vizparti, patakparti névényzet zonacioja, a vizparti él6helyek eltlinnek, és igy a kdrnyezetét sem
tudja a pozitiv hatdsaival megfelel6 médon pufferalni.

A revitalizacios rendezés a holtag és a patakmeder természet-kozeli allapotba hozasara,
természetes partok kialakitasara és UGjjaélesztésére iranyul. A rendezés javitja a telepllés
Okologiai viszonyait, valamint a zoldfellleti rendszer, halozat értékes elemmel gazdagodik.

A Faddi-Duna holt4g (Saros-Duna) esetében cél lehet jelenleg a k6zigazgatési hatarig futd holtag
részben vagy egészen a dunai gatig térténé meghosszabbitasa, visszallitva a korabbi els6 katonai
felmérés altal mutatott természetes allapotot. Ezek a beavatkozasok célul tlizhetik ki a természeti
él6helyek kialakitasan felil a klimavédelmet és jarulékos haszonként az ont6zoviz biztositasat
is hatékonyan szolgélhatjak. Az Uj vizfeliiletek turisztikai célpontként is szamba vehetGek,
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mint természeti bemutato6hely, illetve a rekreacio szolgalataba is lehet allitani azokat, amelyek
ezaltal bekapcsolhatéva valnak a Bartal-csatornan keresztill a Si6, Tolnai-Duna vizi Utba.
Mésodlagos cél lehet a horgaszati és vadaszati lehetéségek kiaknazasa.

A Solymos-ér esetében célként rogzithetd a folyamatos vizutanpotlas megoldasa, valamint a
vizfolyas mentén a névénytelepités, védofasitas megvalositasa. Az ennek megfeleléen fejlesztett
tertlet egyrészt szerepet vallalna a mez6gazdasagi teriletek szélerézio elleni védelmében
masrészt, nem mindennapi rajzolataval a taj karakteradd elemévé valna. A vizfolyas erd6
tertletekkel, fasorokkal szegélyezetten az aprévadaknak is kivald éléhelyéiil szolgalhat.
Tovabbi j6 lehet&ségek rejlenek a Solymos-ér mentén egy informécios tablakkal ellatott, gyalogos
és kerékparos utvonal kialakitasaban, pihen6helyek kiépitésében. A Solymos ér esetében is
vizsgalni lehetne a vizutanpdtlas megoldasaval az 6nt6ézési céll hasznositast.

) éolymos —ér, Ortofoto jovokép

o Zoldfeliiletek tajjal harmonizald, helyi adottsagokra épiild fejlesztése

s

A telepulési arculat er6sitése egységes, koncepcionalis zéldfellleti rendszer tervi kidolgozasaval
és annak megvaldsitasaval lehetséges, amivel hozzajarulhat a teleplilés megtartd erejéhez és
novekedéséhez. A zold kdrnyezet fejlesztését gondos szaktervezéssel, a harmonikus kdrnyezet
kialakitasanak igényével szabad megoldani.

A tervezett kozosségi élet szinterei, és az intézménytertletek (iskolakert, 6vodaudvar,
Kultarhaz, tervezett mintakert,) jelent6s zoldfelllettel birnak. A lovaspalya (Als6-gddrok), a
fesztival helyszin (Fels6-godrok) teriiletén fenntartandé erd6allomany is talalhato.

A lovaspalya Als6-Godrok elnevezésl tertlet esetében célként rogzithetd a multifunkcids
fejlesztés, a kozosségi és a sportfunkcié erdsitése. A teruletegység déli részén a fadllomany
megodvasa mellett, remek lehetéségek nyilik a lovassport funkcio erdsitésére. Ennek érdekében
a meglévd lovas létesitmények, versenypalyak fejlesztése, valamint Uj lovas létesitmények, pl.
kisebb mobil lelatok, itatok, karamok és istallok kialakitasa rogzithetd célként. A terilet északi

része tavlati hasznositas soran akar helyszinként szolgalhat a termeldi piac szamara is.
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A fesztivalhelyszin Fels6-Godrok elnevezeés(i részét célszer( a jelenlegi részfunkcidjat erésitve,
rendezvényteriletként fejleszteni. A tertletet, erd6sult részeinek megévasa mellett, alkalmassa
kell tenni arra, hogy barmilyen rendezvény szdmara szinvonalas helyszinul szolgaljon.

Tovabbi jelentds zoldfeliilettel bird tervezett fejlesztési teriiletek: sportpalyak, kastélykert,
kikot6terulet, Karikas kertek zoldfellletei, valamint az egyéb turisztikai fejlesztések,
fogadopontok, kerékparos pihendhelyek.

Gerjen szamara nagy el6relépést jelenthet a Duna artéri erdeinek tanésvényekkel valo feltarasa
és bekapcsolésa a zoldfellleti rendszerbe, amelyet mar jelentségénél fogva kulon is targyaltunk.
A tovébbiakban is fontos feladat a telepulés potencidlis zdldteruleteinek kijel6lése, meglévok
megtartasa, kiépitése. A zoldfeliileti rendszert fejlesztése soran érdemes bemutatni és felflizni
~turisztikai tengelyekre”.

AzoldfelUleti rendszer vonalas elemeinek fejlesztésével, tajfasitassal a tajesztétikai és az 6koldgiai
viszonyok tovabb javithatok. A majorfasitdsok, mezsgyék, erdésitések kialakitasa is hozzajarul
Gerjen Osszetett, harmonikus tajba simul6 zéldfellleti rendszeréhez.

A telepllés zoldfeluleteinek fejlesztése a meglévé potencidlis zéldtertleteinek kijeldlésével,
meglévék és Kkijeloltek kiépitéseével folytatddhat. A telepiilés zoldfeliilletei gondos
kialakitasukkal, honos és a helyi talaj és talajviz vizviszonyokhoz alkalmazkodni tudé
karakteres névényfajok alkalmazasaval, harmonikusan illeszkedhetnek a tajba.

6. Fenntarthaté, hagyomdnyos tdjhaszndlat 6szténzése

e A hagyomanyos tajhasznalati forméak fenntartasa, természetkimélé gazdalkodasi
modszerek fejlesztése

A t4ji értékek meg6rzése azt is jelenti, hogy azt a hagyoményos tajhasznalatbdl kialakult
fenntarthato, tajokologiailag is értékes tajszerkezetet kell megdrizni, amely a tajpotencial értékeit
jol kiaknézza. Ezek az értékek Gerjenben egyrészt a meglévd artéri erdék, melyek nagy része
természetvédelmi oltalom alatt all. A j6 mindségld szantok terllete kis szazalékban érinti a
telepilést, de a helyi viszonyok kodzétt jonak szamitd szantoOterlletek nagy kiterjedésUek,
amelyeken a mez&gazdasagi hasznositas fenntartasa a cél.

A t4j ,fejlesztése” soran figyelemmel kell lenni a klimavéaltozés varhato, tovabb er6s6dd negativ
hatasaira. A tajvédelem és fejlesztés azt is jelenti, hogy igyekszink megérizni a talajok
termodképességét, megovjuk, védjuk azt. A természetkimél6 gazdalkodas, a kdrnyezetre kevésbe
terhes kemikalidk hasznélata, a humusz megérzést, és novelést elér6 modszerek alkalmazasa
lehet a jov6. Nagy veszélyt jelent a talajokra a kiszaradasuk, amely a humusz karosodésat, a
széler0zid kockazatat is ndveli és ezzel a termBképességet csokkenti. Ennek érdekében a rosszabb
mindségl szantokon, mezsgyéken, vizfolyas mentén erddsitéseket, cserjésitéseket, védo fasor és
erddsav telepitéseket sziikséges elvégezni. A tavlatokra nézve érdemes a mez6gazdasagi terlletek
ontdzhetbséget is biztositani. A kemikalidk hasznalatakor figyelemmel kell lenni a vizbazisokrais,
melyek védelme érdekében a tervszerd, kornyezetkimeél6 gazdalkodas folytatésa célszerd.

A jov6 szempontjabol el6relathatolag stratégiai fontossagu a vizvisszatartas, ontozés és
vizgazdalkodas javitasa, mert csak igy valhatnak lekizdhetévé a klimatikus valtozas karos
hatésai, a novekvd szarazsdg és felmelegedés okozta problémak. Ezért a teleptlésnek el6re
gondolkodva érdemes a viztarozas és az Ontdzési lehet6ség biztositasdnak a feltételeit
megteremteni a mez6gazdasdg szamara. Az ontozés a Kertészeti zoldségtermeszt6 kultara
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tertletét is tudja novelni, amellyel Gerjen a szomszédos fejl6dd varos, Paks éléskamrajava is
valhat.

o Amezégazdasag és erdégazdalkodas tamogatasa a biodiverzitas novelése érdekében

Hosszu tavon cél az 6koldgiai sokszinliség visszaallitasa, a tajpotenciél tovabb ndvelése a
tajszerkezet fenntarthatdé egyensulydnak Kkialakitdsaval. A nem megfelel6 minGséga
szantOterlleteket  erddsitéssel kell visszaadni a  természetesebb  vegetacionak,
erdétarsulasoknak (Tofenék, Kovacs rész, temet6 diil6, Kisszéleshat). A biodiverzitas novelhetd
a mez6gazdasagi terlleteken kiméleti teriiletek Kkialakitasaval. A kiméleti tertleteken a
tajfasitas végrehajtasaval, az utak mentén fasorok telepitésével, majorfasitasokkal,
mélyfekvésl tertletek fenntarthaté hasznalataval ndvelhetd a természetes novény és allatvilag
élettere. A mez6ved6 erdésavokkal, fasorokkal tagoltabb mez6gazdaségi tertiletek alakithatok Ki.
A Solymos ér mentén a revitalizacios vizrendezés programjaval 6sszekapcsoltan a tajfasitas a taj
harmonikusabba tételét segiti el6, természetes él6helyet biztosit, valamint az alland6 névényzet
csokkenti a kiszaradéas veszélyét.

A természetre és a tajra nézve a fenntarthato fejlesztés azt is jelenti, hogy tajban az eltérd
természeti adottsdgokat tiikréz6, a taj 6kologiai egyensilyahoz jobban kozelit, fenntarthaté
tajhasznalatot biztosito tervszerii valtozasok torténnek. Ez a valtozas Gerjen esetében taj
mozaikossaganak novekedésé, mely a szegélyteriiletek ndvekedését eredményezi, amely
indikatorként is hasznélhaté a tajokoldgia pozitiv valtozasdnak mérésére.

Google

Gerjen hatara - 9km2 MINTA — Nemesnadudvar hatara - 9km2

s

A rossz min6ségl szantéterlletek erddsitéséhez segitséget adhatnak a jelenleg is futd, - és
remélhet6leg tovabb folytatédo - orszagos erddsitési és fasitasi programok. Az Agrarminisztérium
0sszehangolt fasitasi és erd@sitési programjainak célja, hogy 2030-ra az orszag teriletének 27 %-
at tegyék ki az erd6vel és faval boritott térségek, tovabba min6ségi, valtozatos, a termdéhelynek

megfelel6 fafajokbol all, hosszu tavon is fenntarthato fadllomanyok jojjenek létre.
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e A Vidékfejlesztési Program megnovekedett egységarakkal tédmogatja a magan és
onkormanyzati teruletek erdésitéset.

e Folytatédnak az 4&llami erdGtelepitések, az &llami erd6gazdasdgok erdételepitési
mintaprogramokat inditottak.

e ATelepulésfasitasi Program a rendszervéaltozas utani idészak legnagyobb beltertileti fasitasi

kezdeményezése.

o Természeti, tiji és épitett értékek védelmének biztositasa helyi szinten

A nyugodt hangulatd, dontéen szabalyos utcahélozattal és telekalloméannyal biré Kozségben a
falusias jegyek a legdomindnsabbak. Az uralkodoé oldalhataron all6 beépitési mad, az épuletek
jellemzden egylakasos, egységes kialakitdsa és magassaga eredményezte harmonikus, nyugodt
utcakép és nem utolsé sorban a telepllés egyedi értékeit képvisel6 népi épitészeti jegyek,
szabalyos, sakktébla alaprajzu telepilésszerkezet, valamint a helyi védelem alatt &ll6 értékek
mind hozzajarulnak a telepiilés karakterességéhez és egyben meghatarozzdk az épitett
kornyezet alakitasanak a kivant iranyat is. A beépitéseknél semmiképpen nem cél az utcaképhez
nem illeszkedd, tajidegen, akar tobblakasos, lakopark jellegli beépités, ezek helyett sokkal ink&dbb
a Kozségre jellemzo és az utcaképekbe jol beleill, csaladi hazas és egylakasos beépitések
osztonzendok. Ennek érdekében egyrészt atgondolasra javasolt a telkenként kialakithato
lakadsszamra vonatkozo6 helyi szabalyozas. Masrészt fontos rdgziteni, hogy tobbek kozott a
teleplléskarakter és az épitett értékek védelmét szolgalja a Kozség Telepiilésképi Arculati
Kézikonyve (TAK), illetve Telepiilésképi rendelete (TKR), ezért az Onkormanyzat szamara
kiemelt fontossadgu ezen dokumentumok tartalmanak megismertetése a lakossaggal, illetve
jelentGségiik, fontossaguk tudatositasa az itt él6kkel. Az Onkormanyzat tovabbi fontos feladata
a TAK-ban és TKR-ben helyi védelem alatt all6 értékként szereplé épiiletek védelmének,
karbantartdsanak a tamogatéasa és figyelemmel kisérése. A népies karakterjegyekben gazdag
épuletdlloméany miatt, a fentieken tul célként hatarozhaté meg tovabbi védelmi javaslatok
régzitése a fenti dokumentumokban.

A tajrendezés egyik célja a természetvédelem szempontrendszerének is alarendelt
terilethasznalatok és szabalyozasi mutatok fenntartasa, illetve megalkotasa, mely az értékes
teriiletek védelmét, 6kologiai és 6kondmiai alapu fejlesztéseét teszi lehetéve. A kiilteriiletek
viszonylagos beépitetlenségének megdrzése mellett elkotelezettséget kell vallalni a taji, és
természeti értékek gazdagitasa mellett. Helyi kezdeményezésekkel a TKR-ben rdgziteni és a
gerjeniek szamara is tudatositani kell az értékeiket. Legyen sz6 a Hivatal el6tt allé védelemre
érdemes tolgyfasorrol vagy a majorok bekdtéatjainak fasorairél, Gt menti keresztrél.

¢ Hagyomanyos tajhasznalaton alapuld kdzdsséai élet szintereinek fejlesztése

A meglévé aktiv kozosségi élet helyszinei, a lovaspélya és fesztival helyszin, a tervezett termel6i
piac és mintakert egyarant a zoéldfeluleti rendszer elemeiként, aktiv zoldfelliletbe agyazottan
jelennek meg.

Fejleszteni lehet a lovas sportfunkcidt (Als6- Godrok), masrészt erdsiteni sziikséges a tertlet
k6zosségi funkcidjat, rendezvényterilet jellegét (Fels6- Godrok és Also- GOdrok esetében
egyarant). Mind teruletik nagysagaval, mind a funkciok tekintetében is Gerjen zoldfeltleti
rendszerének értékes terlletei. A magantulajdonban Iévd teriileten a lovas rendezvények,

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

5 . 4 S Managemeant
E E I@\ SZEKHELY: 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./11. emelet éé fgg‘;&mms
FIDIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu TV Rhoiniaris
E @ www.kasib.hu HITELESITETT

W TLV.com
ID 9105012036


https://www.youtube.com/watch?v=VoppO9SeunI

40
GERJEN TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2023

versenyek nagy latogatottsaguak. A cél, hogy a lovas sportot és hagyomanyokat apolé funkcid
kiteljesedhessen. A termel6i piacnak tavlati helyszine is lehet.

A mez@gazdasag image kialakitasat, a termel6i kultara, a nagyobb élémunka raforditassal helyben
eléallitott termékek eladésat el6segitheti a termeléi piac kialakitdsa. Az ide eljuttatott termékek
a helyi mez8gazdasagi és kertészeti tevékenységbdl, valamint az erdészeti melléktermékekbdl
keletkeznek. Ehhez a programhoz a tajrendezés a termesztési, biogazdalkodasi feltételek
javitasaval jarulhat hozza. A tervezett lehetséges egyik helyszin a sportcsarnok melletti flves
terllet. A helyszin el6nye, hogy a kdzponthoz kozel helyezkedik el, de hatranya, hogy nem
rendelkezik tertleti tartalékokkal.

A kertes mez6gazdasagi tevékenységek erésddésére pozitivan hathat egy beltertleten Iétesitett
Onkormanyzat altal kialakitott és miikodtetett kozosségi mintakert. Ez a kert a biogazdalkodas
madszereinek alkalmazésaval, és e moddszer bemutatasaval termelhet zoldségeket a helyi
intézményi baziskonyha szdmara. Ez a mintakert a kozosségi élet szintere lehet, ahol méd nyilik a
termesztési fogasok kiprébéalasara, a tapasztalatok dtadasara is. A mintakert arut is szolgaltathat
a termel6i piacra. A javasolt helyszine a sportpalyaktol északra Iévé egyhazi ingatlan, mely a falu
exponalt része mar jelenleg is, ezért a kert szinvonalas kialakitasaval a Gerjenbe latogatok
szamara is figyelemre mélté lehet.

Az egyedi tajjelleghez hozzatartoznak a zéartkertek is. Ennek a tajhasznélati forménak a
megbrzését és Ujraélesztését szolgalja Agrarminisztériumi zartkertek fejlesztésére létrehozott
tAmogatasi forrasa, melynek célja a zartkertek infrastrukturalis fejlesztése és ennek segitségével
a kiskertek mdvelésben tartasanak megérzését segiti eld. A zartkertek kisparcellas m(ivelésben
valdé megtartasa hozzajarul a mozaikossag, és a biodiverzitas fenntartasahoz is.

7. Zéld, kék és miiszaki infrastruktiira klimabaradt fejlesztése

o A koérnyezeti dllapot javitdsa, a kornyezettudatossag erdsitése

A telepllésen a tényleges kdzhaldzat fejlesztési-beruhazasi igények nélkil is csokkenthetd a
kézhal6zat terhelése, a kozmiivekkel Kkapcsolatos tudat- és szemléletformalas
eredményeként, ha tudatosithatd, hogy a személyes takarékossagra torekvéssel és a takarékos
fogyasztdsu berendezések alkalmazasaval a fogyasztas és ezzel a kozmiikoltségek
csokkenthetdk, s ezzel csokken a kozhalozati terhelés is.

A fogyasztok kézml(ikoltségeinek jelentdsebb hadnyada az energiaellatas teriletén jelentkezik, igy
annak gazdasdgosabb megoldasa a kozml(ikoltségek alakulasat, az egyes ingatlanok
fenntarthatésagat, jelent6sebben befolyasolja. A komfortigényt szolgalé technolégiak (pl.
klima-berendezések) hasznalataval és a lakasfelszereltség fejlédésével az energiaigény
novekszik, amellyel egyltt ndvekvd koltségek a fenntarthaté fejlédési folyamatot fékezik.
Kozm(fejlesztési feladat -a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkil- az
energiaellatds koltség terheinek a mérséklése, amelyet az optimalisabb energiahordozo
szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes energiahordozok mellé a
megujuldé energiahordozok nagyobb részaranyu bevonésaval lehet elérni. A megujul6
energiahordozoként hasznositasra elsédlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-
naperdmd panelek alkalmazéasaval, tovabbé a féld energiaja hasznosithato.

Vizi-kozmiiveket érintéen is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkentd, s egyben
kozhaldzat terhelést is csokkent6 fejlesztési igények. Ezek kozil els6dleges feladat, hogy a
koziizemii ivoviz felhasznalasa ténylegesen csak azokon a fogyasztasi helyeken torténjen,
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ahol az ivoviz mindségii vizre sziikség van. A hazi kutak, locsolo-kutak segitségével a nem
ivoviz min6ség vizigéeny kielégithetd, csokkentve ezzel a dragabb ivdviz fogyasztasat. Tovabbi
ivoviz igénycsokkentés, s ezzel koltség megtakaritads érhet6 el épuletgépészeti beavatkozas,
fejlesztés segitségével, a takarékos berendezések alkalmazédsa mellett a ma még nem elterjedt
sziirkeviz hasznositasanak kiépitésével.

Atelepulésen a kiépitett kdzmUvek kdzul jelenleg csak a kdzuzemi vizellatés és a villamosenergia
ellatds igénybe vétele telepilésszintl. A kdzcsatornds szennyvizelvezetés, illetve a termikus
energiaellatas is a teleplilés belteriletén teljes kiépitettséggel rendelkezésre all, de igénybevétele
nem teljes kord.

A kozcsatornas szennyvizelvezetés telepiilés szintii kiépitettségének megoldasa a telepilés
komolyabb fejlesztési feladataként jelentkezik, amely nem csak az igényesebb kozm(
infrastruktara ellatdsa érdekében fontos, hanem egyben hozzajarul a telepiilés kdrnyezeti
allapotanak a javitdsahoz, a vizbazisok, a felszin alatti és felszini vizek vizmindség
védelméhez is.

A telepilésen - kilénosen a telepiilés vizminéség-védelmi és vizbazis védelmi érintettsége miatt
is - kiemelt cél a jelent6s talaj- és talajviz szennyezést okozé egyedi, szakszeriitlen
szennyvizkezelések megsziintetése, a szennyviz elvezetésének, kezelésének minél korabbi,
minél gazdasdgosabban és a kornyezet minél kisebb veszélyeztetésével torténd megoldasa.

A telepllésen a levegdtisztasag javitasa érdekében cél a hagyomanyos szilard tiizel6anyag
hasznalatanak felszdmolasa, a dekarbonizacio, a felmelegedés okozta hataskompenzalas, illetve
azoknak a mdszaki megoldasoknak az elényben részesitése, melyek egyidej(ileg élhetébbé teszik
a kornyezetet és Uzemeltetéstikben fenntarthatoak.

A telepiilések fejl6dését, kdrnyezeti allapotanak javitasat, a klimavaltozas okozta hatdsok
kompenzalasat szolgalé kozmiifejlesztések beruhazasara alapitottak az EU-ban a SECAP
palyazati keretet, a Fenntarthaté Energia- és Klima Akciotervet, ami egy olyan beruhazast
tdmogaté gazdasagi forrds, ami esetében pontosan az olyan kdzmlifejlesztési feladatok
megvalositasara lehet péalyazni, amely a leveg6tisztasag javitasa érdekében a hagyomanyos
szilard tlzel6anyag hasznélatat felszamolhatja. A palyazat keretében el kell késziteni a
levegémindség-javitd akcidtervet, amely a palyazas lehetGségére utat nyit. Az akcidtervben a
klimavaltozas hataskompenzaladsanak terveit és a megvalositas 1épéseit kell meghatarozni. A
palyazatban Kkiemelten Kkezelt dekarbonizaciét szolgalé beruhazassal egyiitt a
felmelegedés hataskompenzalasa is megoldhatd lesz.

A klimavaltozas okozta hatasok altalaban épiileten beliil energiaigény nével6 beruhéazéssal,
klimaberendezés alkalmazasaval kompenzélhatéak. Az energiaigény novekedése egyre
koltségigényesebb energiatermel beruhazéssal és Uzemeltetéssel elégithetd ki. Erre megoldast
az energiaellatasban a megujulé energiahordozék szélesebb kér(i bevonasa jelenthet. A megujulo
energiahordozoék kozil érdemi hasznositasra a napenergia alkalmas. A napenergia passziv és
aktiv hasznositasi lehet6ségét is célszerl hasznositani. A napenergia passziv hasznositasa
kulénésen Uj beépitésnél alkalmazhat6, ahol az épiilettajolassal, energiatudatos épulet
kialakitassal, és megfelel6 novénytakarassal, arnyékolassal jelentés energiafogyasztas
megtakaritas érhetd el. A napenergia aktiv hasznositasara a napkollektorok, naperémii-
panelek alkalmazéasa all rendelkezésre. Napkollektorral a napenergia termikus hasznositasra

hasznosithat6. Naper6m(i-panelek kdzvetlen villamosenergia termelést tesznek lehet6vé, amely a
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felmelegedést kompenzalé klimaberendezés villamosenergia igényeinek kielégitésére
hasznosithaté. A kiépitend6 ad-vesz rendszer segitségével szinte a kozhalozatrol
energiafogyasztas tobblet nélkil, ezzel jelent6sebb koltségndvekedés nélkil tudja a felmelegedés
kompenzalasat épuleten belul biztositani.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfeleléen, wj épiiletek esetén
kozel nulla energiaigényii épiiletek épitésére kell torekedni, és annak is az §sszesitett
energiaigényének legalabb 25%-at, helyben termelt megujulé energiaforrasbol kell
biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezd lehetdséget. A tovabbtervezés soréan
ennek kielégitését is biztositani kell.

A telepllésen a napenergia hasznositdsa helyi jelentdséggel, intézményi szinten és hazi
hasznositassal is egyre ndvekszik. Az utdbbi években az 6nkormanyzati intézmények
energiahatékonysaganak javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményezd beruhazasok,
szigetelések, homlokfali h&leadast csokkent6 (falszigetelések, nyildszard cserék, javitasok)
beruhéazasok, épuletgépészeti feltjitasok mellett az energiahatékonysag jelentdsebb javitasat
szolgalé megujuld energiaforrds hasznositasat is kiépitették palyazati tAmogatassal a Varlak
Ovoda-Bélcs6de energia ellatasara. A telepiilés kiilteriletének északi részén, tobb mint 85 ha
nagysagu teriileten napenergiat hasznosit6 beruhazas keriil megval6sitasra, amely hozzajarul
a telepulési energiastruktiraban a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes energiahordozok
mellett a megujulé energiahordozék nagyobb részaranyl bevonasahoz a fenntarthatésag javitasa
érdekében.

Telepllések nagysagaval ardnyosan egyre erOteljesebb mértékben érzékelhetd a hésziget hatas.
Méar a Kistelepuléseken is érzékelhet6 ez a hatds, ami a klimavaltozassal egyetemben a
beltertletek erdteljesebb felmelegedését, nagyvarosokban kimutathatban a hdéségnapok
szamanak novekedését okozza. Ezt a hatast szamottevéen lehet csOkkenteni, a z6ld és kék
infrastruktara fejlesztések sordn, amennyiben ezt is célul tlizik ki a szakagi tervezések. A
rendelkezésre &ll6 mérnokbioldgiai modszerek felhasznalasdval a komplex zold és kék
infrastruktdra fejlesztések hatékonyan tudjak javitani a telepiilés mikroklimajat és ezzel
parhuzamosan a komfortérzetet.

Az infrastruktira fejlesztések soran, a teriletfoglaldsukban toébbi infrastruktira elem
elhelyezhetdségére is tekintettel kell lenni. A lineéaris rendszerek komplex tervezésével egymast
kiegészitve, egymas hatékonysagat novelik.

A kék infrastruktara elemeit jelentd vizvisszatartds elemeinek - csapadékelvezet6 arkok,
zaportarozék — a zold infrastruktara elemeivel valé kombinacidja a vizvisszatartas hatasfokéat
novelik. A kék infrastrukturat kdvetd, linearis zoldfellletek, szegélyek, névénysavok segitenek az
intenziv  csapadékjelenségek meérséklésében, vizvisszatartasban. A  csapadékvizet a
zoldfeltletekkel kombindlt elvezetési sdv mentén Iévé ndvényzet mar tudja hasznositani, és ezzel
a végbefogado allomés terhelését csokkenteni. Hosszutavon ez a terhelés mérséklésben betdltott
szerep, valamint a csapadékviz ndévényzet altali hasznositasa a rendszer koltséghatékonyabb
Uzemeltetését okozza.

A burkolat (aszfalt) konnyen felmelegszik, 1ég és vizzaronak tekinthetd. Ezért ilyen burkolat csak
a szikséges helyeken és mértékben keruljon alkalmazasra. Rendelkezésre &llnak viz és
légatereszt6 burkolatok, amikkel a kérnyezetterhelés szintén csokkenthetd, és a zold elemekkel
jobb kapcsolatot létesit. Az utakat (burkolatokat) kisérd zoldfelliletek arnyékolé hatasukkal
jelentdsen mérsékelik a burkolatok felmelegedését.
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panys

Atalajok kiszaradasat megakadalyozhatja a telepitett mez6védo erd6savok rendszere, amelyek
megtorik a szelek erejét, és igy a szaritd és deflacios hatadsukat csokkentik. Az erd6savok a
magassaguk tobbszorosére fejtenek ki szélvedd hatést. Az uralkodo szélirany északnyugati, utana
a leggyakoribb a déli szél. A leghatékonyabb a széliranyra mer6legesen kialakitott erdésav.
Erdemes ezért a szantofoldi nagytablak északi, és nyugati oldalara elhelyezni azokat.

e A kozmii infrastruktira fejlesztése, a vizualis és kdrnyezeti terhelés mérséklésével

Gerjen kozmiiellatas szempontjabol kedvezé adottsagokkal rendelkezik. A mar beépitett
tertlet teljes kozmiiellatasanak lehetdsége biztositott, a belterlleten az Uj fejlesztések
megvaldsitdsanak pedig mar a feltétele lehet a teljes kézmUellatas biztositasa. A telepulés
ellatottsaganak biztonsagat ndveli a regionalis halozati csatlakozasok, csatlakozasi lehet6ségek
rendelkezésre allasa. A Paks Il. beruhdzashoz kapcsoléddan toébb kdrnyezd telepilés, koztik
Gerjen is tamogatéast kapott a lakasallomany bdvitésére, illetve infrastruktura fejlesztésre,
amelynek nyoman jelent8s fejlesztések valdsulnak meg Gerjenben. A tamogatas keretében a
telepulés ivoviz- és szennyvizhalézat bévitésére, valamint a csapadékviz elvezetésének
megoldasara is sor kerul, melynek keretében a paksi vizm(telep biztositand az ivovizet a
telepulésnek, és a szennyvizet is a kibGvitett paksi szennyviztelepre tovabbitanék a jovében. Ez a
telepulés stabil és fejleszthetd ellatasi lehetéséget biztositja.

Alapvetd elvaras, hogy a megjelend Uj fogyasztok teljes kdézmdellatassal rendelkezzenek.
Jelent&sebb atalakitas, atépités, 0j beruhézas altaldnosan egy-egy régi beépitésd, vagy el6forduld
beépitetlen telek at-, illetve Gj beépitése a telepiilésen mindenhol varhato, amely Gj, tébblet
kozmiiellatasi feladatot jelent.

A telepuilés kiemelt felszin alatti vizmin6ség-védelmi terllet dvezeti fekvése miatt a felszin alatti
vizek védelmének biztositasara a szennyvizeket elsédlegesen kozhaldzati csatlakozas
kiépitésével kell megoldani. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan a vizmin&ség-veédelmi
tertlet 6vezetén egyedi szabalyozast kell alkotni a telepiilés helyi épitési szabalyzataban a
felszin alatti vizek védelmére.

A belvizzel veszélyeztetett teriilleteken 1j teriilethasznositas, funkciovaltas
megvalositasanak elé6készitéséhez mar a telek vizrendezését kell megoldani.

A telepllés kozvetlen a Duna mellett fekszik, igy a levonul6é arhullamok &rvizvédelmi
feladatokat okoznak. A vizligyi agazat altal elkészittetett nagyvizi mederkezelési terv
tartalmazza a nagyvizi meder lehatarolasat és a nagyvizi meder egyes levezetd savjaira vonatkozé
eléirasokat, amelyeket figyelembe kell venni. A 9/2019. (V1. 14) MvM rendeletben rogzitett
eléirdsok szerint a nagyvizi meder teriiletén uj beépitésre szant teriilethasznositas nem
jelolheto Ki. A telepulést érint6 vizfolyasok, a Duna foly6 és a Faddi-Duna holtag, valamint a
Solymos-ér, mint vizfelllet a csapadékvizek befogadasan kivul kornyezeti értéket ndvel6 és
szabadid@s hasznositasi lehet6séget kindlo adottsagokkal is rendelkezik. Jelenlegi allapotukban
azonban rendezetlen-feliszapoléodott medrilk miatt er6teljes mederkarbantartasra,
mederrekonstrukciora szorulnak, amelynek megvalositasat célszerd a tébbszint( hasznositasi
lehet6ségének egyidejli  kialakitasaval, revitalizaciojadval megoldani. A revitalizacio
megvaldsitdsdhoz harom kdzmlives feladat tarsul. Els6dleges feladat tovabbra is a vizgy(ijté
teriletrdl a felszini vizek tovabb vezetésének megoldasa. Méasodlagos feladat a meder
revitalizaci6javal a tobbcéll hasznositasi lehetéségének megoldasa, amely kiegyenlitettebb
vizhaztartas biztositasat igényli. Egyrészt a csapadékviz elvezetésben betdltott szerepének
novekedése, masrészt a szélsGséges csapadékesemények zavarmentes elvezetése sziikségessé
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teszi a meder széllitoképességenek a felllvizsgalatat, novelését. A méasodlagos hasznositas
azonban a mederben csak korlatozott vizszint-ingadozast enged meg, ezért a revitalizacio soran
olyan puffer-tarozo teriiletek kialakitasara lesz sziikség, amelyek a tobblet vizek dtmeneti
tarolasat biztositani tudjék, de vizhiany esetén egyéb célu (pl. sportolési, jatszotéri) hasznositasra
is lehet6séget adna. Tovabbi kdzmiveket érint6 feladatok a pihen6helyeken illemhelyek esetleg
egyéb szolgaltatdsok megjelenésével a kozmiivesitési igények kielégitése.

Az el6irasok szerinti kozmdvesités mértékének teljesitését kovetéen, a kozm(iveket érintéen a
kozmiifejlesztési feladatok a mennyiségi igények kielégitésérol lassan a mindségi igények
kielégitésére iranyulhatnak, annak a leggazdasagosabb megoldasaval.

Elektronikus hirkozlés tertletén is jelentkeznek fejlesztési feladatok, mint a teleplilésfejlesztés
eszkdze és Eurdpai Unid elvarasa is, a nagysebességd, szélessavu internet elérési lehetéségének
biztositdsa, amelyhez a megfelel6 miiszaki hattér elhelyezési lehetdségérdl az arculati
kézikonyv, illetve a telepiilés értékvédelmi rendelete rendelkezhet.

A kornyezeti allapot alakitasadban és a lakossadg komfortérzetében is jelent6s szerepet télthetne be
az utak-kozterek latvanyat meghatarozo, a kozbiztonsagot javitdé kozvilagitas. A telepllés
jelentds hanyadan azonban jellemzd, hogy a kzvilagitas az esztétikus, energiatakarékos egyedi
ldampatestek helyett, a Kkisfeszlltségli haldzatok tartéoszlopaira szerelt hagyomanyos
lampafejekkel megoldott, igy arculat-alakito hatasa nem érvényesulhet, személy- és
vagyonvédelmi lehetdséget nem nydjt. Mindezt kiegésziti, hogy komoly mennyiségi hianyossagok
tapasztalhatok. A kozvilagitasnak is jelentosebb fejlesztése sziikséges.

A klimavaltozas jelentds hatasteriilete a felmelegedés, amelynek kezelése kiemelt feladata
a telepiilésnek. A felmelegedést kivaltdé napsugarzas hatédsa legegyszeribben arnyékolassal
kompenzalhato, ezért a fasorok telepitési igénye fog el6térbe Keriilni. A fasorok segitségével
elérhetd mikrokdrnyezeti allapot javitadssal egyidejlleg a kdzmlvek jelenléte okozta
koérnyezetterhelés is csokkenthetd és az utca latvanyképe is javul. A fasorok telepitéséhez a
helybiztositas igénye jelent jelentésebb kézm(ifejlesztési feladatot, mert a beépitett teriileteken a
felszin feletti és felszin alatti kozm(ivek akadalyozzak az arnyékold fasorok elhelyezésének
lehet6ségét. Ezért a mar beépitett kornyezetben a kozmiivek elhelyezésének
racionalizalasaval lehet a sziikséges helybiztositast megoldani. Mindenképpen tervezni
szlUkséges, hogy a fasitas, fasortelepités elvégezhetd legyen. A TKR rendelkezik fel6le.

e Felszini vizrendezés a vizfolyasok revitalizacidjaval 6sszefiiggésben

A klimavaltozas soran tapasztalhato széls6ségesebb csapadékviz mennyiségek zavarmentes
elvezetése érdekében a vizelvezet§ rendszer korlatozott széllitbkapacitaséra, illetve a
kiépitettségének a hianyossédgara tekintettel a vizelvezet§ rendszer fejlesztésében nagyobb
szerepet kaphat a helyi viz-visszatartas megoldasa. A helyi vizvisszatartasra minden Uj épitési
tevékenységnél megoldast kell keresni, mivel a kiépitett hal6zat tobblet-terhelést fogadni csak
nagyon korlatozottan tud. Helyi vizvisszatartasra telken beliili zaportarolo létesités igényével
kell szamolni, amelybdl késleltetve és fékezetten lehet a kbzhaldzatba vald kivezetést megoldani.
A helyi zaportarolobol a vizet csak olyan vizhozammal lehet késleltetve a kozhal6zati rendszerbe
vezetni, amelyet a szallitds utjan a vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni és tovabb
szallitani tud.

A hélozati rendszer tehermentesitését szolgalo helyi vizvisszatartas megoldaséara telekszinten és
kozteruleten is megoldast kell keresni. A kozteriileti vizelvezetés javitasara a vizgydjték
szallitoképességet lehetne ndvelni a vizgy(ijtore telepitendd zaportarozokkal, amelyet célszer(
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ugy kialakitani, hogy tébbfunkcios hasznositasra is alkalmas legyen. Ennek megalapozésara
csapadékviz elvezetési tanulmanyt kell késziteni. A hianyzé szakaszok Kkiépitésével,
kialakitadsaval és a telepulés szinten tovabbra is megmarado jellemzéen nyilt arkos rendszerii
vizelvezetéssel, annak hidraulikai rendezésével biztosithatd a csapadékviz zavarmentes
elvezetése. Ebbe a rendszerbe kell beagyazni a telepllés kdzpontjdban a zart csapadékviz
elvezetés megoldasat.

A kis vizfolyas revitalizacioja a mesterségesen fenntartott termeészet-kozeli patakmeder és part
kialakitasat tdzi ki céljaul, amely az el6bbiekben mér részletesen ismertetésre kerdilt.

o AkoOzlekedési infrastruktira fejlesztése, reflektalva az Uj 6sszekoto vt és a Duna-hid
kialakitdsara

Atérség legnagyobb kozlekedési infrastruktura fejlesztési projektjeként megépuil a Paks-Kalocsa
kozuti Duna-hid, a Kalocsa és Dunaszentgydrgyon at a 6. sz. féut k6zott haladé 512. sz. orszagos
fout, illetve ezzel az 0j kelet-nyugati irany kozuati kapcsolattal egyiitt Paks és Gerjen kozott egy
4j, észak-déli iranya orszagos mellékuti kapcsolat is kiépul (5124 j. orszagos mellékut), a
novekvo térségi forgalom lebonyolitasdnak érdekében. A fejlesztések alapveten valtoztatjak meg
a telepulés megkdozelithet6ségét, feloldodik a Kozség zsaktelepiilés jellege és joval gyorsabban
megkozelithetévé valik Paks, valamint a Duna-hidon keresztul a keleti orszagrész. Gerjen
Uthalézata az Alkotmany utcan keresztil hasznosithatja az Uj térségi kapcsolatot, amely az
Alkotmany utca meghosszabbitasaként halad északi iranyba a Kalocsai hid felé, egészen a
Paksi AtomerémU déli bejaro utjaig.

Mivel a Kbzség meglévd és tervezett lakoteruleteinek f6 megkdzelitését, illetve az orszagos kozuti
hal6zathoz valdé kapcsolatat a Pet6fi Sandor utca jelenti, ezért annak héal6zati szerepe

s

mindenképpen jelent6sebbé valik, sziikségessé téve annak gyiijtoutta valo fejlesztését.
Ugyancsak gyt(jtéutként javasolt fejleszteni az Uj orszagos mellékat folytatdsdban futo,
Gydrgymajor gazdasagi és Janosmajor Udul6terlletének elérését szolgalo, jelentdsen leromlott
allaga utat.

A meglévé, kétiranyu forgalom lebonyolitasara kevéssé alkalmas szélességi Utburkolattal
rendelkez6 kiszolgal6 utak esetében javasolt az Utfeldjitasok keretében az adott kdzterllet adta
lehet6ségek (pl. kézm( elemek elhelyezkedése) figyelembevételével az Utszélesitéseket
végrehajtani, akar az Utburkolathoz kapcsoldddan, a gépjarmUivek szamara félreallasi lehet6séget
biztositd kiallasokat kiépiteni. A meglévé kiszolgalé utak mellett, a tervezett lakéterileti és
gazdasagi teruleti fejlesztések megkdzelitésére és kiszolgalasara tobb lakdutca, Kiszolgalé ut
tervezett a telepllésen. Ezek kiépitése Utemezetten is torténhet, de minden kiszolgal6é ut
esetében biztositani kell a megfeleld kozteriileti szélességet (kétiranyl Utpélya, nyilt arok,
jarda, k6zmUsav, zoldsav).

Atelepiilésen megjelend Uj létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igényeknek
megfeleléen kell biztositani a parkolészamokat telken beliil. A tervezett létesitmények esetén
fokozott figyelemmel kell kezelni megkozelithetdségliket és a sziikséges parkolasi lehet6ségek
biztositésat, elkerilve a forgalmat zavaro és a zoldsavokat elfoglalo kozteruleti parkolast.

A kozossegi kdzlekedést tekintve a menetrendszerinti autdbusz-kozlekedés esetében a meglévo
megallék mellett, az U lako- és gazdasagi terlletek kiépilésével biztositani kell a terlletek
k6zOsségi kozlekedéssel valo ellatottsadgat is. Ezért javasolt a Pet6fi Sandor utcaban uj
autobuszmegallbhely kialakitasa, igy a telepuléskdzpontban valé megfordulas helyett a Vajda
Ignac utcan és a Petdfi utcan keresztiil kozlekedhetnek az autébuszok barmely irdnyba.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A gyalogos kozlekedés esetében javasolt a jardafelljitasok folytatasa, valamint Uj
jardaszakaszok Kkiépitése, ezzel a szinvonalas és biztonsagos gyalogos kozlekedés
biztositasa.

A telepulés kerékpéaros infrastruktiraja a Duna mentén, az arvizvédelmi toltésen futo térségi
kerékparut megépitésével jelentdsen fejlédik. A Kdzség teljes teriletén végighaladé kerékparat
Osszekottetést biztosit Paks és Fadd telepilésekkel, ezzel bekapcsolja Gerjent a térség
kerékparos hal6zatdba. A kerékparuat mentén, a turisztikai lehetéségek minél nagyobb foku
kiaknézésa érdekében, érdemes a kikot6, a labdartigopélya és a kastély kdzelében kerékpéaros
pihendket kialakitani. Mindemellett fontos az intézmények, meglévé és tervezett szolgaltatasok,
illetve idegenforgalmi célpontok megkozelitésére szolgdlé Utvonalak biztonsagos
kerékparozhatosaganak a biztositasa, akar kerékparos és gyalogos utvonalak Kkijelolése,
kitdblazasa. Mind a gyalogos, mind pedig a kerékparos kozlekedés feltételeinek javitdsa nagyban
segitheti a fenntarthaté kozlekedési médok népszeriisitését, a tudatos kozlekedésre
nevelést.

A vizi kozlekedés tekintetében javasolt a természeti értékek megoévasaval a Duna adta
lehetdségek nagyobb foku kiaknazasa, a vizi kozlekedés Ujraélesztése, egyrészt a meglévo
kikot6 okoturizmust és vizes sportturizmust szolgalé fejlesztésével, masrészt Uj turisztikai célu

kikoto kialakitasaval a kastély kdzelében.
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A teleplilés jelent6sebb meglévé és tervezett kdzlekedési infrastruktira elemei
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Gerjen a kivant jovOokép eléréséhez, a fent részletezett céloknak megfelelve az aldbbi
intézkedéseket és feladatokat végzi el:

Tarsadalom

Kiemelten kezeli a népesség megtartasat és atgondolt, koordinalt ndvelését;
Szorgalmazza a Béke tér és kornyezete telepiléskozponti jellegének erésitéseét;

Tovabb fejleszti, korszer(siti intézményeit;

Kiemelten torekszik az egészségugyi, szocialis, nevelési-oktatési, illetve kdzbiztonsagi
kozszolgéltatasok bovitésére;

Tovéabb fejleszti a kdzosségi szintereket;

BOviti a sport- és rekreécids lehetdségek korét;

A helyi értékekre, hagyomanyokra alapozva épiti a kozosséget;

Tovéabb erdsiti a hagyomany6rzeés, a sport és a vallas szerepét;

A lakhatas konnyitését célzé tevékenységet folytat.

Gazdasag

Torekszik a Paksi beruhazasok kinalta gazdasagi lehet6ségek minél szélesebb kérben
torténd kiaknazasara,;

Tamogato helyi véllalkozdi kdrnyezetet teremt a telepllésen mikédé véllalkozasok
szdmara, 6sztdnzi Uj gazdasagi szervezetek letelepedését;

Javitja a munkavéllalok képzettségét, versenyképességét;

A hagyoményok mentén megujitja a mez6gazdasagi szektort, tAmogatja az 6kologiai
gazdalkodast;

Torekszik a térségen beluli egytttmdkodések kialakitasara, erdsitésére;

Els6sorban a Dunara és a sporthagyoméanyokra épitve hlzbagazatté fejleszti a turizmust;
Részt vesz a térség turisztikai attrakcidinak dsszekapcsolasaban.

Taji- természeti kbrnyezet

A Duna menti értékes természeti kdrnyezetet megdrzi az utékor szamara, tamogatja a
tertlet okoturisztikai céla hasznositasat, teleplléssel valé kozvetlenebb kapcsolat
megteremtését;

A Faddi-Duna holtag folytatasdban levé Saros Duna és a Solymos ér revitalizaciojaval
noveli a kilterlet 6koldgiai, tjképi és turisztikai potencialjat;

Tamogatja a taji- és természeti értékek bemutatasat, fejlesztését, az attrakcidk
0sszekapcsolasaval néveli a terulet turisztikai értékeét;

A j6 min6ségl termé6foldek meg6rzése mellett dsztdnzi és fejleszti az Okologiai és
biogazdalkodast, a kodrnyezettudatos mezdgazdasag moddszereit, a természetkiméld
gazdalkodast;

A meglévé erd6teruletek védelmét biztositja, a telepllés erddsiltségét jelentésen noveli
véderddbkkel és a Solymos-ér menti kdzjoléti erddk létrehozasaval,

Noveli a telepulés biodiverzitdsat a vizfolyasok revitalizacidjaval, erdésitéssel és
természetkdzeli gyeptertletek visszaallitasaval,

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Meg6rzi a kilteriletek beépitetlen mez6gazdasagi tajképét, a taji értékek védelme
érdekében kulonos figyelmet fordit a tajba illesztésre és a mez6gazdasagi taj
mozaikossaganak noveléseére.

Zoldfeliilet-fejlesztés, kornyezetvédelem

A szabadid6 helybeli eltoltésére és a kozosségi élet szinteréhez véaltozatos lehet6ségeket
megteremti;

Az alacsonyabb zoldterileti ellatottsadgot ellensilyozza a kozdsségi és sportfunkcid
erdsitésére szolgalé zoldfeluletek, zoldfelUleti intézmények (sportpalyak, lovassport,
fesztivalhelyszin) és intézményi zoldfellletek (templomkert, oktatasi intézmény kertje,
mintakert) kialakitasaval és minGségi fejlesztéseével.

Programokat dolgoz ki, rendezvényeket szervez a kornyezettudatos szemlélet és életmdd
Osztonzésére;

A vizfolyasok revitalizaci6jara, valamint az artéri erdére alapozéan béviti a szabadtéri
rekreécios lehetdségek korét;

Atfogo zoldfeluilet-fejlesztési programot fogalmaz a kuilteriileti elemek, vizfolyasok menti
zoldfellletek, erdék osszekapcsoldsa mezdvéd6 erdésavok, mezsgyefasitasok, utakat
kisérd fasitasok, fasorok telepitésével.

Hangsulyt helyez a zéldfellleti rendszer részét képez belteruleti, els6sorban kdzterileti
zoldfeluleteinek minGségi javitasara, mennyiségi fejlesztésére, egységes arculat
megteremtésére;

A kornyezet adottsdgaiban rejlé lehet6ségek felhasznaldsaval torekszik a meguajuld
energiahordozdk szélesebb kdri hasznalatara;

Epitett kornyezet

Megbecsuli és védi épitett oroksége értékeit, a telepilés jellegzetes, karakteres épuleteit,
egyeb értékeit (népi jegyeket hordozé épuletek, templomok, természeti értékek, 1atkép);
Megbrzi az egyedi telepllésszerkezeti karaktereket (nagysagrend, tomegformalés,
utcakép);

Tudatosan formaélja a telepilésképet, és tdrekszik a telepuilés harmonikus mikddését
el6seqit6 tertlethasznélat kialakitasara;

Folyamatosan tajékoztatja a lakossdgot a Telepulésképi Arculati Kézikdnyv és a
Telepuilésképi Rendelet valtozasairdl, tudatositja az ertékek meg6rzésének fontossagat és
madjat.

Telepiilésmenedzsment

Szoros partnerséget épit a helyi civil és gazdasagi élet szereplGivel, kuldndsen a telepiilés
jovojét, versenyképességét, lehetdségeit érinté kérdésekben;

Egyuttmiikddést kezdeményez és folyamatosan fent is tartja az egyuttmikodeési
hajlanddsagot a térségi telepulésekkel, jarasi szerepl6kkel,

Aktivan formalja a telepulésrél alkotott kulsé képet, er6siti Gerjen jo hirét;

Kialakitja és m(ikddteti a helyi tarsadalom és gazdasag fejlédését biztositd intézmeény-
rendszert, és ennek megfelel6en alakitja a mindségi helyi kdzszolgaltatasok korét.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.

A CELOKHOZ KAPCSOLODO SZAKTERULETI JAVASLATOK

Teriiletfelhasznalas és szabalyozas tovabbfejlesztése

A lakoterlletek esetében a kialakithaté lakdsszamra vonatkoz6 szabéalyozas
felUlvizsgalata;

A kozponti vegyes terulet kijelolés felUlvizsgalata, szUkséges Kiterjesztése a
telepuléskdzpontban, illetve visszavétele a Janosmajor terlletén;

Uj szocialis kozintézmény szamara teriletkijeldlés;

A labdarugo6 palydknak helyet ado tertilet besoroldsanak feltlvizsgélata, a tertilet tervezett
kozossegi, rekreécids funkcidjanak megfelel6 besorolas;

Uj killdnleges sportteriilet kijeldlése a tervezett labdarigd sportkdzpont szamara a
belterilet déli szélénél,

A kastély és kdrnyezetének esetében a besorolasok felllvizsgélata;

A gazdasagi besorolasu teriletek rendszerének felllvizsgalata, az altalanos gazdasagi
teriilet kategoria bevezetése. Uj gazdasagi teriilet kijel6lése a telepiilés északi részén, az
épulé Gerjen-Paks 6sszekotd at mentén.

Kozlekedési- és a kozmiifejlesztési javaslatok

N4

A kozlekedési és kozm( infrastruktara, tébb Gtemben torténd kiépitése a Karikas kertek
teruletén;

A tervezett labdarigo sportkézponthoz kapcsolodo, tervezett kozlekedési és kézmi
infrastruktira Kkiépitése. Az Alkotmany utca feldl torténé megfeleld megkdzelités
biztositasa Utfejlesztéssel,

Kerékparut kiépitése a Duna mentén, a gaton. A kerékparut 6sszekotése a Paksi és Faddi
kerékpéros infrastrukturaval, bekapcsolddas a térségi kerékparut hal6zatba;

Szakégi tanulméanyterv készittetése a Faddi-Duna holtag gerjeni szakaszanak, valamint a
Solymos-érnek a revitalizacioja kapcsan. Az érintett tertletek revitalizacidja, puffer-
tarozo teriletek kialakitasa;

A kdzcsatornés szennyvizelvezetés teleplilés szint(i kiépitettségének megoldasa;

A felszin alatti vizek védelmére egyedi szabdlyozds megalkotasa a helyi épitési
szabalyzatban;

A nagyvizi meder terlletén j beépitésre szant tertilethasznositads nem javasolhato;
Csapadékviz elvezetési tanulmany készitése. A helyi vizvisszatartas megoldasa telken
belul és kozterlleten egyarant. A kozteruleti vizelvezet§ rendszer fejlesztése,
zaportarozok kialakitasa.

A napenergia passziv és aktiv hasznositasdnak fokozasa;

A hagyomanyos szilard tiizel6anyag hasznalatdnak felszamolasa;

A takarékos berendezések alkalmazéasa mellett a szlirkeviz hasznositasara a lehetdség
megteremtése.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Ertékvédelemmel 6sszefiiggé javaslatok

A TKR folyamatos felllvizsgélata, a helyi védelem alatt all6 épitett és t4ji, természeti
értékek korének bévitése;

A TKR javasolt és nem javasolt névényekre vonatkozo listdjanak fellilvizsgélata és
szlUkségszerd bovitése.

Tajhasznalatot, a természeti értékek védelmét, bemutatasat érinto javaslatok

A Duna menti tajkarakter megG6rzése, erésitése, kbzvetlenebb kapcsolat megteremtése,
Természetvédelmi oltalom alatt &l16 artéri erd6teriiletek meg6rzésének biztositésa,
Faddi-Duna holtag folytatasaban futé Saros-Duna és a Solymos-ér revitalizacidja kapcsan
a teruletfelhasznalasok felllvizsgalata, a tajokoldgiai potencidl névelésének megfelelé
besorolasok alkalmazéasa;

A tajkép természetes él6helyekkel vald gazdagitdsanak el6segitése, mozaikossag és
szegélyek novelése, a tajképvédelem terilethasznélati kategoridk felllvizsgalataval valo
biztositasa;

Az alacsony erd6stltség ndvelése differencialt rendeltetési erd6tertiletek kijelolésével az
Okoldgia, tajképi és turisztikai potenciél emelése érdekében;

A mez6gazdasagi besorolasu terlletek rendszerének felllvizsgalata, a természetkimél§
t4jgazdalkodas lehetdségének biztositasa;

A Kkikotd, az artéri erddk és a folyé adta turisztikai lehet6ségek kibontakoztatasa a
teriletfelhasznélasi kategéridk megvéalasztasa és a szabéalyozas altal;

A természet bemutatésat szolgald, a természetet nem kéarositd, elhelyezhet6 funkciok és
el6irasok meghatarozéasa.

Zoldfeliilet-fejlesztési javaslatok

A kiépitett funkciondlo zoldteruletek kijelolése (a Toldi utcdban a jatszotér és a fitnesz
park, valamint a Béke tér Polgarmesteri Hivatal el6tti zoldfelUletének esetén);

Kuldnleges terilletek funkcioknak megfeleld differencialt kijel6lése;

Belteruleti fasitasok tervszer( kialakitasa;

Mez6védo erdésavok és az utakat kisérg fasitasok meghatarozasa,

Majorok és gazdaségi teruletek telekhatar menti védd zoldsav kialakitasanak terdleti
rogzitése

A kialakitott vonalas zoldfellletek bekapcsoldsa a telepllés zoldfellleti rendszerébe
turisztikai szolgéltatast is adé mdédon (sétaut, kerékparozhato ut kialakitasaval.)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

];

=]

=1

SZEKHELY: 1082 Budapest, Kisfaludy utca 38./11. emelet
FIDIC Tel.: 297-1730, E-mail: telepules@kasib.hu

@’ www.kasib.hu

I3 o) Managemeant
System
1S0 2001:2015
. ]
TUVRheinland
HITELESITETT

W TLV.com
ID 9105012036



52
GERJEN TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO 2023

4, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1. Akoncepcié megvalositasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

Jelen fejezet a koncepcié megvaldsitasat szolgdlé leglényegesebb eszkdzoket és az
intézmeényrendszert érint6 elemeket foglalja 6ssze, amelyek a telepilésfejlesztési koncepcidban
és a telepulésrendezési tervekben foglalt tevékenységek megvalositasat szolgaljak.

Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési céljainak elérését (a megvaldsitast) az alabbi eszkézok
szolgéljak:

1. teleptlésmarketing  célu  tevékenységek  (pl..  telepulésmarketing  és
turizmusfejlesztési stratégia elkészitése, kommunikacio),

helyi gazdaséagfejlesztési tevekenységek (pl.: helyi adopolitikai koncepcio),
ingatlanhasznositasi terv,

Ltervalku” (Telepulésfejlesztési Megallapodas/Szerz6dés),

intézmeényesitett partnerség (pl.. a tervezés és végrehajtas sordn konzultacids
férumok, vagy kontroll testiletek létrehozéasa, pl.: Helyi Tamogat6 Csoport),

6.  telepllésfejlesztési és Uizemeltetési ,,menedzsment” intézményrendszer kialakitasa.

akrcwbd

A KOzség hosszu tavu, az elfogadott koncepcié mentén torténd kovetkezetes megujitdsanak sikere
nagyban fligg a koordinacidt, a megvalésitast ellatd szervezeti struktlira miikodésétél. A
mindenkori telepllésmenedzsment szamara a célok megvaldsulasanak sziikséges feltétele annak
a szemléletmodnak az el6térbe kerulése, amely a helyi gazdaségfejlesztést az integralt
telepulésmegujitas szerves részének tekinti.

A fenti eszk6zok alkalmazéasaval a megvalésitas csak a szervezetek és agazatok kdzotti hatékony
koordin&cion keresztul valosithaté meg. Ennek végrehajtasara tobb miikodéképes szervezeti
(menedzsment) modell létezik.

Az Onkormanyzat altal vezérelt komplex telepiilésmegujitas eltérd tipusai mas-mas szervezeti
keretet kovetelnek meg, tobbek kozott a megvaldsitandd feladatok és a rendelkezésre allé
forrasok tipusatol, volumenétdl, illetve példaul a folyamat szereplGinek 6sszetételétdl fliggben.
Tekintettel arra, hogy jelen stratégia hosszu id6tavra tervez, a szervezeti modell kialakitasat tobb
lépcsében javasolt végrehajtani, ezzel is biztositva a flexibilitdst, a véaltozasokhoz valo
alkalmazkoddképességet.

A menedzsment felépitése tekintetében a legfontosabb elvaras, hogy az aktualis kérilményekhez
igazoddan képes legyen arra, hogy alkalmazkodjon a folyamatosan valtoz6 kdrilményekhez (pl.:
gazdasagi feltételek, elérhet§ tamogatési forrasok, dnkorményzati feladatok, stb.), viszont
legyenek olyan elemei, amelyek biztositjak az elfogadott célok hosszu tavi érvényesulését.

Az aldbbiakban a szervezeti modell hdrom valtozata kerll bemutatasra, kihangsulyozva az egyes
tipusok elényét és hatranyat, ill. lehet6ség van a modellek épitkezésére.

Alapszint

A kiindulasi (alap) modell szerint a jelenleg mik6d6 intézményrendszer semmiben nem valtozik
meg. Nem éplil be Uj szervezet sem a menedzsment, sem a lebonyolitas szintjén, és nem torténik
atalakitas sem a meglévG szervezeten beliil. A folyamatot a Kozség Onkormanyzata és a
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Dunaszentgyorgyi Kozos Onkormanyzati Hivatal koordinalja. Az operativ megvalositasban részt
vesznek az Onkormanyzat vezetdi, valasztott testiiletei, a K6zos Hivatal egyes szervezeti egységei,
tisztségviselGi, a teleplilés FGépitésze. A helyi gazdasagfejlesztés végrehajtasara nincsenek kijelolt
szervezeti egységek. A modell er6sen tdmaszkodik kulsd szakért6i bazisra.

A kezdd modell lassabb folyamatot feltételez, amely kifejezetten kuls6, els6sorban palyazati
forrasokra épit, illetve az é&llam és mas tulajdonosok (intézmények) ©6nallo feldjitasi
tevékenységével szamol. Ebben a modellben a koordinécié lazabb.

Kdzépszint -, Intézdi” vagy ,Falugazda” munkakor - Polgarmester

Ebben a szervezeti modellben a meglévé intézményrendszer alapvetéen nem valtozik, 0j szerepl6
csak részben jelenik meg a megvalésitas soran, viszont az egyes szervezeteken belili feladatok-
atcsoportositasra, profilbGviilésre keriilnek. A folyamatot a Kozség Onkormanyzata és a
Dunaszentgyorgyi Kozos Onkormanyzati Hivatal koordinalja. Az iranyitast, koordinaciot és
részben az operativ feladatok megvaldsitasat egy erre a célra kijel6lt hivatali szervezeti egység
végzi. A Kozos Hivatalon belll a forrasszerzés, és a projekt koordinacio feladatai egy irodaban
koncentralédnak, amely a gazdéalkodasért felel6s iroda ala, vagy kozvetlenil a
Polgarmesterhez/Jegyz6h6z rendelt szervezeti egységként kerul kialakitasra. A modellben az
Onkormanyzat kezdeményezd szerepet tolt be, proaktiv, a helyi és a térségi szerepl6k
egyuttmdkodésére épit. A modellben erds a helyi koordinécié.

Az intéz6” vagy ,falugazda” terepmunkéat végez, segiti, tehermentesiti a telepilésvezet6k
tevékenységét, egyfajta projektmenedzseri funkciét tolt be. Finanszirozasa dnkormanyzati vagy
palyazati forrasbdl torténik. Ha eredményesen m(ikddik, akar késdbb sikerdijas ,vallalkozas” is
lehet. A kiildetése, hogy feltarja a hasznosithatd dtleteket, szervezze a megvaldsitast és igazgassa,
.gondozza” a szerepl6ket a mindennapokban. Az ,intéz6i” vagy ,falugazda” koordinalja a
szomszédsagi egyuttmiikddéseket, folyamatosan keresi a hazai és nemzetkdzi (uniés) fejlesztési
forrasokat, kezeli a térinformatikai rendszert. Az intéz6 bérét, m(ikodési koltségeit az
Onkormanyzatnak, illetve ha ez meghaladja a kereteket, akkor palyazati forrasok segitségével
kellene finanszirozni. Statusza lehet szerzddéses, sikerdij alapu is.

Az .intéz6” vagy .falugazda” {6 feladatai, tevékenységi kore:

e pélyazati forrasok naprakész figyelése, palyazati dokumenté&cio
elkészitése/elkészittetése,

e Kkapcsolattartds szakmai és Uzleti kdrokkel, vallalkozékkal, a potencialis befektetdk,
fejleszt6k megkeresése,

e a véllalkozésalapitds korulményeinek feltdrasa, mar aktiv és potencialis helyi
szereplOk felkeresése, a vallalkozas alapitas koriilményeinek tisztazasa,

o szakképzettség, specidlis tudasok (kreativitas, innovaciés készség, stb.) felmérése,
javaslattétel kbzosségek, alkotocsoportok szervezésére,

e koordinacio a kdzosségek, érdekeltek kdzott,

e rendezvények szervezése, koordinacio,

e (Ures, be nem épitett, illetleg értékesitendd ingatlanok nyilvantartésa,
hasznosithatésaguk felmérése, a hasznositas bonyolitasa, egyes ingatlanok esetleges
felGjitasa és piacképesseé tétele koltségeinek és piaci aranak becslése,

e Onkorményzati ingatlanvasarlas, értékesités bonyolitdsa, az ingatlanok ar/érték
aranyvaltozasainak, a piaci trendek figyelemmel kisérése.
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Fels6fok — Falufejleszt6 Tarsasag modell - Jegyzo

A projektmenedzsment szervezetfejlesztésének magasabb szintje az integralt telepilés- és
gazdasagfejlesztési céld modell, amely az el6z6ek pozitiv tapasztalatai utan jon Iétre. Ebben a
modellben az egyuttmdkddés kiteljesedik, a megvalositas sokszerepldsse valik. A Falufejleszté
Tarsasag az el6z6 — intéz6i/falugazdai — modell feladatait latja el professzionalis szinten.

Ez a modell a kdzszféra ,progressziv” telepilésfejleszt6 politikajat feltételezi, ami kiiléndsen az
elején tobbletkoltséggel jar az Onkormanyzat szempontjabdl, azonban minden szervezeti
atalakitas legf6bb célja, hogy (tdbblet) jovedelem-termel§ gazdasagi tevékenységek és
szolgaltatasok induljanak el, multiplikator hatas kivaltasanak céljaval. igy a tervezett kiadasok, ha
nem is feltétlenll a projektek szintjén, de telepulési szinten kdzép- és hosszu tdvon megtérilnek,
k6zOsségi szinten értéknoveld hatéast fejtenek ki.

4.2. Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat rendjére

Az alabbiakban ismertetésre keriilnek a koncepcié megvaldsitasat szolgalé legfontosabb
tényezOk, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepcidban és a teleplilésrendezési tervekben foglalt
célok teljestlésének nyomon kdvetésében nydjtanak segitséget.

A telepuilésfejlesztési koncepcié monitoring feladataira a javaslat szerint kétévente kerul sor. Az
attekintés soran megallapitasra kertlnek a fejlesztés ,kimeneti (output™) és ,eredmény” jellegd
indikatorainak értékei, ezek alapjan értékelésre keril a célok irdnyaba torténd el6relépés
mértéke.

Ahhoz, hogy a telepllésfejlesztési koncepcié megvaldsuldsa figyelemmel kisérhetd legyen, a
célrendszerhez szamszer(sitett mutatok hozzarendelése sziikséges. A fejlesztés eredményességét
mérd output-, eredmény- és hatasindikatorok meghatarozasat célszerd a folyamatban lévé
palyazatokban vallalt kotelezettségekkel 6sszhangban, szikség szerint aktualizalva, kilon
képvisel6-testiileti jévahagyassal a telepllésfejlesztési koncepcié mellékleteként kezelni. A

szamszer(isitett mutatok értékének mérése az el6z6 fejezetben részletezett, erre kijel6lt operativ
szervezeti egység feladata.

Az attekintés soran az alabbi Iényeges forrasokbol szarmazé tovabbi informécié felhasznalasa is
ajanlott:

e Onkormanyzat és szervei adatbazisai, adatszolgaltatasa;

e KOzponti Statisztikai Hivatal adatai;

e partnerségi forumok véleményei, visszajelzései;

o elkészllt 4gazati stratégidk vagy nagyobb léptékdi terileti tervek hatasa;
e szabalyozasi és gazdalkodasi kdrnyezet valtozasa.

Szilkség esetén az Onkormanyzat — képviselG-testiilet — korrigalhatja a stratégiat, az elért
eredmények és a kils6 kdrnyezet esetleges valtozasainak megfelel6en.

Kétévente a monitoring rendszer teljes kord attekintése javasolt, és a sziikséges korrekcidk
végrehajtasara szolgal. A modositasokat, beleértve a korrekciét kivaltd okokat, megfontolasokat
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rogziteni kell és nyilvanossa kell tenni. Javasolt a mddositasokat partnerségi forumok keretében
megtargyalni, majd ezt kdvetéen az Onkormanyzat dontési rendszerében (Bizottsag, ill. képvisel 6-
testulet) torténd elfogadésa.

Indikatorok

A koncepcié és a valtozasok nyomon kovetésére, ebb6l addédoan a felllvizsgalat rendjére
vonatkozoan ajanlatos olyan mutatok folyamatos képzése, amelyek révén a szilkséges korrekcidk
biztonsaggal elvégezhetbek.

Javaslat a telepilésfejlesztés kozvetlen eredményeit és az outputjait méré legfontosabb
indikatorokra:

o atelepulés lakdnépességének szama (KSH)

e vandorlasi egyenleg (KSH)

e ingéazés, helyi foglalkoztatas (KSH)

e 0-14 év kozotti korosztaly aranya (KSH)

o alegfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6 népesség aranya (KSH)
o mU(kodd vallalkozasok szama (KSH)

¢ nyilvantartott allaskeresék szama (KSH)

o vendéglatéhelyek szama (KSH)

o kereskedelmi és magan szallashelyek féréhelyeinek szama (Onkormanyzat)

¢ taj mozaikossagénak valtozasa, szegélyterilet ndvekedése (Lechner Tudaskdzpont)
e ONtozott teriiletek részaranya (Onkormanyzat)

o mez6gazdasag hozzaadott értéke teriiletegységre szamitva (Onkormanyzat)

e termelGi piac latogatottsaga, arusok szama (Onkormanyzat)

Budapest, 2023. januar ho
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